@ STADT NEU-ISENBURG

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

und Wettbewerbe im ,,Stadtquartler Sud“
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% STADT NEU-ISENBURG

Rahmenplan von 2001 zum Agfa-Gelande
yotrukturplanung Gewerbegebiet-Sud*
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Ziel des Verfahrens

« Ziel des Verfahrens ist es, zusammen mit Bulrgerinnen und
Blrgern, politischen Gremien, der Immobilienwirtschatft,
Projektentwicklern, Grundstlckseigentiimern und der Verwaltung
In einem strukturierten und transparenten Prozess die Ziele fur die
Rahmenplanung auszuarbeiten.
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Ziel des Verfahrens

e Zur Uberarbeitung des Rahmenplans wird ein Stadtplanungs-/
Stadtentwicklungsbiro beauftragt.

« Aufgaben sind:

- Grundlagenermittlung Bestandsanalyse
- Standort- und Marktanalysen

- Koordination und Moderation des Planungsprozesses
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Stufenkonzept

Jede der nachfolgenden Stufen wird mit einer Beteiligung der
Burgerinnen und Blrger und einem Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung abgeschlossen.

Stufe 1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Stufe 2 Testentwurfe und Entwurfswerkstatt

Stufe 3 Uberarbeitung der Rahmenplanung mit Festlegung von Eckdaten

Stufe 4 Umsetzung der Rahmenplanung und Wettbewerbe
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Stufe 1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Aktualisierung der stadtebaulichen Grundlagen und Grunddaten,
wie z.B.: Nutzungsarten, Verkehr, Erschlie3ung, Freiraum,
Bevolkerungs-, Arbeitsplatz und demographischer Entwicklung.

Analyse immobilienwirtschaftlicher Faktoren fur das Plangebiet.
Analyse stadtraumlicher, funktionaler und rechtlicher
Rahmenbedingungen im Plangebiet unter Einbeziehung der
Mischung von  Wohnen und  Arbeiten sowie  der
Grundstuckverhaltnisse.

Formulierung von Grobzielen fir die Testentwrfe (Stufe 2).
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Stufe 2 Testentwurfe und Entwurfswerkstatt

Erarbeitung von mind. 3 Testentwurfen in einem konkurrierenden
Verfahren. Ziel ist es, die Breite der Entwicklungsmdglichkeiten
darzustellen.

Grundstickseigentimer und Projektentwickler sollen nach
Moglichkeit an den Kosten dieser Planungsphase beteiligt werden.

Erlauterung der Testentwirfe in den politischen Gremien der Stadt
Neu-lsenburg
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Stufe 2 Testentwurfe und Entwurfswerkstatt

* Im Rahmen einer Entwurfswerkstatt eine umfassende Burger-
beteiligung

Beteiligte: Burgerinnen und Blrgern, die parlamentarischen
Gremien, die Grundstlickseigentiimer sowie Investoren und
PrOjektentwu:kIer

» Der Betelligungsprozess wird von einem Stadtplanungs-/
Stadtentwicklungsburo inhaltlich begleitet und moderiert.

« Festlegung auf eine Vorzugsvariante durch die
Stadtverordnetenversammlung unter Berucksichtigung der
Ergebnisse der Entwurfswerkstatt.

 Aufbauend auf diese Vorzugsvariante erfolgt die vertiefte Planung
zur Aktualisierung/ Erganzung der Rahmenplanung (Stufe 3).
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Stufe 3 Uberarbeitung der Rahmenplanung
mit Festlegung von Eckdaten

« Vor Beschlussfassung des neuen Rahmenplanes und der
stadtplanerischen Eckdaten findet eine weitere Information der
Burger statt.

 Auf der Grundlage der ausgewahlten Vorzugsvariante wird der
Rahmenplan fur das Plangebiet des neuen ,Stadtquartiers Sud*
fortgeschrieben.

 Die stadtplanerischen Eckdaten werden in einem Uberarbeiteten
Rahmen-plan zusammengefasst.
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Stufe 3 Uberarbeitung der Rahmenplanung
mit Festlegung von Eckdaten

« Der fortgeschriebene Rahmenplan wird als stadtebauliches
Entwicklungskonzept nach § 1 BauGB beschlossen.

« Er bildet dann die Grundlage flur die weiteren stadtebaulichen
Verfahren.
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Stufe 4 Umsetzung der Rahmenplanung
und Wettbewerbe

Anwendung des gesamten Instrumentariums der Bauleitplanung

- Aufstellung von Bebauungsplanen

- Zuruckstellung von Baugesuchen

- Beschluss von Veranderungssperren

- Durchfihrung von Grundstiicksgrenzregelungen

- Durchfiihrung von Grundstlicksneuordnungen im Rahmen von
freiwilligen oder férmlichen Umlegungen
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Stufe 4 Umsetzung der Rahmenplanung
und Wettbewerbe

Wie der Rahmenplan, sollen auch die aufgefuhrte planungs-

rechtlichen Instrumentarien situationsgerecht und flexibel eingesetzt
werden.

« auf Basis der festgelegten Eckdaten konnen Realisierungs-
wettbewerbe fur Teilflachen stattfinden.

« sie konnen als offene oder eingeladene Wettbewerbe/ Investoren-
wettbewerbe oder als gutachterliche Verfahren durchgefihrt
werden.
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