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Geplantes Bauvorhaben (Quelle: holger meyer gmbh)
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Allgemeine Projektbeschreibung

Die Farmakis Vermogensverwaltung eGbR beabsichtigt auf der Gemarkung Neu-Isenburg,
Flur 3; Flurstiick 410/14 und 410/16 zwischen der Carl-Ulrich-Strafle und der
Schleussnerstrafle in 63263 Neu-Isenburg den Neubau eines im Grundriss gegliederten,
mehrgeschossigen Wohn- und Geschéftshauses zu errichten. Die Bebauung besteht aus den
zwei Untergeschossen mit hauptsidchlicher Nutzung als Tiefgarage und den darauf
aufgesetzten Hausern mit Wohnanlagen und gewerblich genutzten Bereich wie folgt:

Haus A Hotel

Haus B + C ca. 155 Wohnungen + Gewerbebereiche im EG

Haus Gastro Restaurant

Die Mindestiiberdeckung der Tiefgarage wird gemaB Stellplatzsatzung der Stadt Neu-
Isenburg (§8, Abs. 4) mindestens 60 cm betragen.

Mit der Neubauplanung ist das Architekturbiiro holger meyer gmbh, Eschersheimer
Landstralle 50-54, 60322 Frankfurt am Main beauftragt. Von diesem liegt aktuell ein
stddtebauliches Konzept fiir die Liegenschaft vor.

Das betreffende Geldnde ist Teil des ehemaligen Giliterbahnhofes Neu-Isenburg. Das
historische Bahnhofsgebdude ist noch vorhanden und soll als denkmalgeschiitztes Gebdude
erhalten bleiben. Auf dem Gelénde befindet sich weiterhin noch eine lediglich im Rohbau
fertig gestellte Tiefgarage (ohne weitere Aufbauten). Die Tiefgarage soll zuriickgebaut
werden.

Bestehende Schmutzwasseranschlussleitungen die dieses Areal erschlieen sind auf
Wiederverwendbarkeit zu priifen.

Riickstauebene

Die zu entwissernden Sanitidrgegenstdnde innerhalb der Wohnungen liegen oberhalb

der Riickstauebene. Die unterhalb der Riickstauebene liegenden
Entwisserungseinrichtungen, wie Bodenabldufe in den Miillrdumen im 1.UG, anfallendes
Wasser der Tiefgarageneinfahrt werden iiber Hebeanlagen im 2. UG {iber die
Riickstauebene gehoben und in das Schmutzwasserentwésserungssystem abgeleitet.

Die Riickstauebene wird bestimmt durch die Deckelhohe des dem entgegen der
FlieBrichtung nédchstliegenden Schachtes im 6ffentlichen Raum einschlieBlich einer
Uberstauhdhe (ca.10 cm) im Bezug zur Anschlussleitung in den &ffentlichen Kanal.
Infolge der langgestreckten Struktur des Gebdudes und damit mehrerer Anschlussleitungen
ist kein einheitlicher Wert fiir die Riickstauebene ableitbar. Dieser muss entsprechend der
Lageplanung der Anschlussleitungen ermittelt werden.

ErschlieBung/Anforderungen des Entwisserungsbetriebes der Stadt Neu-Isenburg
Das Grundstiick ist abwasserseitig erschlossen. In beiden begrenzenden Stra3en (Carl-
Ulrich-Straf3e/Schleussnerstrafle) befinden sich Entwésserungssysteme der 6ffentlichen

Kanalisation, welche als Trennsystem (Schmutz- und Regenwasserabfiihrung separat)
ausgefiihrt sind.
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Gemal den Auskiinften des Entwésserungsbetriebes der Stadt Neu-Isenburg sind die
Schmutzwasserfrachten des geplanten Neubaus infolge der zukiinftig dort verstiarkten
Verkehrssituation nicht in die 6ffentliche Kanalisation der Carl-Ulrich-Stra3e sondern in
die der Schleussnerstraf3e einzuleiten. In der Schleussnerstralle sind im Trennsystem
folgende Leitungsdimensionen der 6ffentlichen Kanalisation vorhanden:

- Regenwasser: 2 Entwisserungsleitungen DN 700 + DN 300/450

- Schmutzwasser: 1 Entwésserungsleitung DN 200/250

Die langgestreckte Gebdudestruktur ergibt durch das erforderliche Gefélle Sohlhdhen die
mit nur einem Hausanschluss nicht realisierbar sind. Der Entwésserungsbetrieb ldsst daher
begriindet mehrere Schmutzwassersanschliisse zu.

Hinsichtlich der Regenentwésserung wird eine vollstindige Versickerung gefordert.
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Geplante Regenwassersentwisserung/Versickerung/Uberflutungsnachweis

Sédmtliche Dachfldchen sowie Flachen tiber der Tiefgaragendecke sind zur vollstdndigen
Versickerung des Oberflichenwassers {liber innen- und auflenliegende Fall- und
Sammelleitungen in die Versickerungsrigole einzuleiten.

Infolge der geringen Ortlichen Platzverhdltnisse und der langgestreckten Gebaudestruktur
sind an den jeweiligen Stirnenden des Gebaudes je eine Versickerungsrigole vorgesehen.
Hierzu wird eine Teilung des Gebdudes in Ost-/Westrichtung vorgenommen, so dass das
Regenwasser der jeweiligen Gebdudeseite in die jeweils angrenzende Versickerungsrigole
eingeleitet werden kann. Die Berechnungen zur Auslegung der beiden Rigole
einschlieBlich der Bewertung/Vorgabe von Mallnahmen zur Reinigung des anfallenden
Regenwassers liegt dem Entwisserungskonzept (siche Anlagen) bei. Fiir die Auslegung der
Rigole wurde der Uberflutungsnachweis mit der Grundlage des 100-jihrigen
Regenereignisses inkludiert. Die Einstufung der Flichenbelastung erfolgte nach den
Vorgaben der DWA-A 138 (Siehe hierzu die Nachweise der
Regenwasserbehandlungsanlagen gemadll DWA-A 138-1).

Somit wurde der Nachweis erbracht, dass die anfallenden Regenwassermengen in den
dafiir vorgesehenen Versickerungsrigolen versickert werden kénnen. Die Zielvorgaben
gemil Wasserrahmenrichtlinie konnen entsprechend der vorgeschalteten Sedimentation
eingehalten werden, so dass eine Verschlechterung des Grundwassers gem. §27 Abs. 1
Nr.1 sowie Abs 2 Nr. 1 WHG nicht erfolgt. Die Umkehr des Trends zu ansteigenden
Schadstoffkonzentrationen gem. $47 Abs. 1 Nr. 2 WHG wird damit entsprochen.
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Das vorbehandelte (Sedimentation), unbelastete Niederschlagswasser von Gebauden sowie
von ErschlieBungsflaichen, Wegen und Plétzen ist in Rigolen zu sammeln, soweit moglich
als Brauchwasser zu verwenden und den weiteren Rigoleninhalt zu versickern.
Uberschiissiges Wasser ist gedrosselt in die 6ffentlich Kanalisation einzuleiten.

Folgende Daten ergeben sich anhand der Berechnungen fiir die 2 Versickerungsvarianten:

Fiir Variante 1:

Rigole 1

Flache der Retentionsboxen: 108 m?

Bauhohe: 1,32m

Ohne Drossel; Versickerung des gesamt anfallenden Regenwassers

Rigolenvolumen: 142 m? (95% Nettovolumen)

Rigole 2

Flache der Retentionsboxen: 162 m?

Bauhohe: 1,32m

Ohne Drossel; Versickerung des gesamt anfallenden Regenwassers

Rigolenvolumen: 213 m? (95% Nettovolumen)
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Fiir Variante 2:

Rigole 1

Flache der Retentionsboxen: 144 m?

Bauhohe: 1,32 m

Ohne Drossel; Versickerung des gesamt anfallenden Regenwassers
Rigolenvolumen: 190 m? (95% Nettovolumen)
Rigole 2

Flache der Retentionsboxen: 121 m?
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Bauhohe: 1,32m
Ohne Drossel; Versickerung des gesamt anfallenden Regenwassers
Rigolenvolumen: 160 m? (95% Nettovolumen)

. ,_‘J— | |
Variante 2 | q | L |r J | Teilung - RW-EntWass serung

B | - | o
“ I ___ caimm | I - ‘h = 08 k g | l | : ca 100m
]—\ [ Dwosxset* mmw nmm H | ¥ el 0.5% Getale | u,somn:!? e]
e — -~

42325 1471 e OrsTme— — — — 105,00 W dor 17,

7
L HHHIII LA IIWIIIWIIIIWIIIIIWIIIIWIIIIWIIII _

5. Geplante Schmutzwasserentwiisserung

Die Dimensionierung und Installation der gesamten Schmutzwasserleitungen erfolgt nach
DIN EN 12056 bzw. DIN 1986 -100.

Die Ableitung des Schmutzwassers aus den Wohnungen erfolgt {iber Fallleitungen, die

an die Anschlussleitungen der Sanitdrobjekte angeschlossen werden. Die
Anschlussleitungen werden innerhalb der Vorwénde in Installationswénden verlegt.

Die Be- und Entliiftung der Schmutzwasserleitungen erfolgt als Hauptliiftung, geméaf3 DIN
1986, iiber Dach. Die Schmutzwassergrundleitungen werden unterhalb der
Tiefgaragendecke frostfrei aus dem Gebédude gefiihrt.

Entsprechend der Regelungen der DIN 1986-100 werden die Sammel-, Grund- und
Anschlussleitungen so hergestellt, dass die Mindestgefille nicht unterschritten werden.

In den Grundleitungen werden die erforderlichen Reinigungséffnungen vorgesehen.

Das anfallende Schmutzwasser wird in die Ubergabeschéchte geleitet und von dort aus in
den offentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Die Anzahl der Anschlussleitungen an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal ergibt sich
aus den nachzuweisenden Leitungshohen entsprechend dem einzuhaltenden Gefille.
Schmutzwasser aus dem Gastro-Bereich erhélt einen Fettabscheider, so dass keine
kontaminierten Abwisser eingeleitet werden. Insgesamt sind zur Schmutzwasserableitung
in den 6ffentlichen Kanal der Schleussnerstralle 4 Anschlussleitungen erforderlich.
Seitens dem Fachbereich Stadtentwisserung der Stadtverwaltung Neu-Isenburg sind
mehrere Anschlussleitungen méglich, wenn diese begriindet sind.
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Aufgestellt 12.02.2026:
Dipl.-Ing R. Kosteletzky

Anlagen: - Berechnung/Auslegung der Versickerungsrigole (Var.1 + Var. 2)
- Auslegung/Bestimmung der Regenwasserbehandlungsanlagen
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