BEBAUUNGSPLAN NR. 53A "EHEMALIGER GUTERBAHNHOF - 1. ANDERUNG"
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Hinweis: Zahlenangaben in der Legende sind Beispiele; die Festsetzungen gehen aus der Planzeichnung hervor. ) o o o ) ] Baugesetzﬂbuch (BauGB) i.n der Fassung der Bekanntmachung vom. 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
FD Flachdach Hinweis liber die Einsichthnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Verordnungen zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).
Art der baulichen NUtZUﬂg Flache fur Versorgungsanlagen Diztj:lerln i?bauung?glan;zgrugqe Iite?(enjen yoéscr;iﬂZ? (Gesl(:tze, VRertohrdnung:n’ Erlifse7lFlNé\;0':;:ézten B t d BauNVO) in der F der Bekannt h 21.N ber 2017 (BGBI. |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 6a, § 7 u. § 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) sSD Satteldach und dgl.) dnnen wahrend der Dienststunden in der Stadtverwa ung (Rathaus), Hugenottenallee 53, aunutzungsverordnung (Bau ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November ( .
Neu-Isenburg, eingesehen werden. S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
) ) ) 10° Dachneigung in Grad als Héchstmaf
Urbanes Gebiet; siehe textliche Festsetzungen O Flache fir Elektrizitatsversorgung Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
+—> Hauptffirstrichtung Verfah ibersicht Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
erfahrensiibersic
- . : GUW?2 Zweckbestimmung: Gleichrichterunterwerk .
@ Kerngebiet, Teilgebiet 1 Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.03.2025 Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198),
Trafo Zweckbestimmung: Trafostation o - zuletzt mehrfach gedndert sowie §§ 63a und 64a neu eingefugt durch das Gesetz vom 9. Oktober 2025
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung am e (GVBI. 2025 Nr. 66).
Sondergebiet Modelleisenbahnverein -
. . L 9 Abs. 6 BauGB Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméf § 3 Abs. 1 BauGB vom R Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom
Offentliche Grunflachen N >0 Bauc®) bis — 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : e ! g ' '
Maf} der baulichen Nutzung ) . . it Batelliaund der Behérden und somstiaer Triaer &ffentlichor Bel I Nr. 224).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 ff. BauNVO; siehe textliche Festsetzungen) Offentliche Griinflache AAAAAAAAAAN Abgrenzung der Flachen mit wasserschutzrechtlichen Festsetzungen runzertige Beterigung der e.or én und sons 'ger_ rager otientlicher Selange Vf’m _
. o . gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB  bis _— Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz -
Erganzend sind die landschaftsplanerischen Festsetzungen zu beachten. . ) ) ) ) A
Trinkwasserschutzgebiet Zone Il A des Wasserschutzgebietes der HeNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023 | S. 379) zuletzt geandert
0,7 Grundflachenzahl GRZ als Hochstmal Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-Isenburg durch Artikel 84 des Gesetzes vom 16. Dezember 2025 (GVBI. 2025 | Nr. 110).
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Planentwurfs- und Auslegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am —
. | ) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; siehe textl. Festsetzungen) Trinkwasserschutzgebiet Zone Il B des Wasserschutzgebietes
Geschossflachenzahl GFZ als HéchstmaR der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-lsenburg Bekanntmachung des Beschlusses zur formellen Beteiligung am .
‘ Anpflanzen von Baumen -
\Y; Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Formelle Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ;om e UBERSICHTSPLAN
1S — IndEbalee s B = T
o OIS’ZO o Pflanzflache 2 (siehe textliche Festsetzungen) -4|;_|_l g e s e =
i . . o ° B S [t
OK140,0m ;'?\Jl'le?e?neg ?lz?ﬂrtsgrﬁa?h?j;::nlﬂlll():hen Anlage als Hochstmatt o DARSTE LLU N G E N Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom . || Flcllc | L |
' . . , ; (nicht Bestandteil der Festsetzungen) 4R § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachb inden § 2 Abs. 2 BauGB bi : -
Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und gemart § s. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden § s < Bad 'S —
TH 129,5 m Hohe der Traufe der baulichen Anlage als HéchstmaR sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen) .
in Metern . NHN (Normalhdhennull) 26 Bestehende Flursticksgrenze laut Kataster
4 —————  Bestehende Flurstiicksnummer laut Kataster Abwéagungs- und Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung am ..
KG Kellergeschoss

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO; siehe textliche Festsetzungen)

Verkehrsflache

Baugrenze

Baugrenze (unterirdisch)

Baulinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

T

RTW + OV

RTW + G

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Gehweg

Geh- und Radweg
Regionaltangente West

Regionaltangente West + offentliche Verkehrsflache

Regionaltangente West + Gehweg

Stralkenbegrenzungslinie

F-===== ]
l JI Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO)
St Zweckbestimmung: Stellplatze
TGa Zweckbestimmung: Tiefgarage
T 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

G Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
bei schmalen Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GF Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten von

Lieferfahrzeugen

FL 5
G zugunsten der Versorgungstrager

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bestandsgebaude mit Hausnummer

Dachuiberstand

Gelandehohen im Bestand in Metern iiber Normalhdhennull

Maldangaben in Metern

NUTZUNGSSCHABLONEN - DEFINITION

Art der baulichen Nutzung ——@ ®—— Dachform und -neigung

GFZ —1—e &——— GRZ

Alle MaRRe als Hochstmale, soweit nicht anders angegeben.

Neu-lsenburg, den __.

Ausfertigungsvermerk

Neu-Isenburg, den .

Birgermeister

Rechtskraftvermerk

Birgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten
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