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1 Einleitung

Im Siden der Stadt Neu-Isenburg in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum befindet sich
das Gebiet ,Stadtquartier Sud“, dessen Flachen zum grof3ten Teil brach liegen bzw. nur
sehr eingeschrénkt gewerblich genutzt werden (siehe Abbildung 1). Die Aufgabe der ge-
werblichen Nutzungen auf dem Areal ermdglicht der Stadt tber eine Umnutzung der Flache
grofRe Entwicklungschancen. Das ,Stadtquartier Std“ stellt damit ein bedeutendes Bauland-
potenzial fur die weitere Entwicklung in sehr zentraler Lage der Stadt Neu-lIsenburg dar.

Dazu hat die Stadtverordnetenversammiung am 30.11.2011 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 55 ,Gewerbegebiet Std — Bereich zwischen Schleussnerstral3e, Hugenotten-
allee und Frankfurter Stral’e“ beschlossen. Am 02.02.2012 wurde der Aufstellungsbe-
schluss in der Stadtpost ortstblich bekannt gemacht.

Im weiteren Verfahren veranderte sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans, in dem
der Uberwiegende Teil der bereits bebauten Bereiche im Westen und Osten des Plange-
biets, fur die keine Anderungen vorgesehen sind, herausgenommen wurde. Die Bezeich-
nung des Bebauungsplans wurde in Nr. 55 ,Stadtquartier Siid“ geéndert. Aufgrund der An-
derungen wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55 am 13.12.2017 erneut be-
schlossen und am 21.12.2017 in der Stadtpost ortsublich bekannt gemacht.

Abbildung 1: Luftbild und Nutzungen (Rahmenplan " Stadtquartier Sud" BS+, 2014,
angepasst) mit Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 55 (rot gestrichelt), Schragansicht von Stidosten nach Nord-
westen

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Dabei ist die Anlage zum Baugesetzbuch anzuwenden.
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Das Inhaltsverzeichnis des vorliegenden Umweltberichtes richtet sich nach der Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB.

2 Beschreibung des Vorhabens

Das Kapitel enthalt die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben der Anlage 1
zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, d.h.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans und

e Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden

e Angaben zur Bau- und Betriebsphase

o Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzten und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Zie-
le und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden.

2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Geltungsbereich liegt im Siden der Stadt Neu-lsenburg in unmittelbarer Nahe zum
Stadtzentrum und umfasst das Gebiet rund um die ehemaligen Flachen der Bundesmono-
polverwaltung fir Branntwein und des Agfa-Geléandes.

Jahrzehntelang waren hier fir die Stadt Neu-Isenburg wirtschaftlich wichtige gewerbliche
Produktionsbetriebe angesiedelt. Mit der Aufgabe des Standorts durch die Bundesmonopol-
verwaltung fur Branntwein musste die Zukunft dieser Flachen neu gedacht werden.

Ziel ist es - unter Zugrundelegung des am 23.07.2014 beschlossenen Rahmenplans - im
"Stadtquartier SUd" ein stadtisches Quartier zum Wohnen und Arbeiten mit entsprechender
Nutzungsmischung und erganzenden Infrastrukturangeboten zu entwickeln (siehe BS+,
2014). So sind sowohl allgemeine Wohn-, Misch-, Urbanes als auch Gewerbegebiete fest-
gesetzt, weiterhin ein Sondergebiet und 6ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage sowie Verkehrsflachen (siehe Abbildung 2). Insgesamt wird somit eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung des Gebietes als Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet ermog-
licht. Dabei sind zuldssigerweise errichtete Gewerbebetriebe in ihrer nachhaltigen Entwick-
lung zu sichern, gewerbliche Nutzungen, die sich in die vorhandenen Strukturen einfligen
oder diese erganzen, sind zu férdern und Nutzungskonflikte zu vermeiden. Ebenso sollen
Nutzungsbeeintrachtigungen fir die im Gebiet zuldssigerweise errichteten Gewerbebetriebe
verhindert, ihre Entwicklungsmdglichkeiten erhalten und potenzielle Emissionskonflikte aus-
geschlossen werden.

Mit einer durchschnittlichen Geschossigkeit von fiinf Geschossen und unter Einrechnung
auch der Nichtvollgeschosse (Staffelgeschosse), soll einerseits zu den Haupterschlie3ungs-
achsen mit der geplanten Anbindung an die RTW-Haltestelle eine urbanere Stadtstruktur
ermdglicht werden und andererseits sollen in den Bereichen mit Wohnungsbauentwicklung
die negativen Auswirkungen einer grof3eren Baudichte auf den ruhenden und flieRenden
Verkehr vermieden werden.

Durch die geplanten Freirdume in Form eines Parks und eines Quartiersplatzes soll die
stadtebauliche Qualitat des Quartiers gesteigert und gesichert werden. Zur Verbesserung
der inneren verkehrlichen ErschlieRung werden im Plangebiet die Stral3enflachen erganzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten, die den zentralen Versorgungsbereich gefahrden, ausgeschlossen werden.
Im Sondergebiet wird, u.a. zur Versorgung des beplanten Gebietes, explizit groR3flachiger
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Einzelhandel zugelassen. Im MU ist Einzelhandel (nicht grof3flachig) zulassig, in den MI nur
nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel. Dadurch soll die wohnungsnahe Versorgung innerhalb

der Stadt Neu-Isenburg langfristig gesichert und gestarkt werden.

Um sicherzustellen, dass im Stadtquartier Sid ein urbanes Quartier unter der im Rahmen-
plan beschriebenen stadtebaulichen Qualitat entsteht, ist es wichtig, Nutzungen, die dem
Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung widersprechen, auszuschlie3en. Hierzu
gehdren vor allem Vergnigungsstétten, da die von dieser Nutzung ausgehenden Konflikte
dem Ziel eines positiv wahrgenommenen Stadtquartiers zuwiderlaufen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 11,5 ha und liegt inner-
halb der Gemarkung Neu-Isenburg, Flur 3 (siehe Abbildung 2). Die Nutzungstypen beinhal-
ten folgende Flachenanteile:

WA - Allgemeine Wohngebiete

MI — Mischgebiete / MU — Urbanes Gebiet
GE - eingeschrankte Gewerbegebiete

SO - Sondergebiet

Offentliche Grinflache - Parkanlage
Verkehrsflachen

33.271 m?
23.307 m2
27.525 m2
3.126 m2
7.406 m2
20.094 m2

29,0 %
20,3 %
24,0 %
2,7%
6,5 %
17,5 %

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen Bestandsgebéude der Voss Chemie Bleier & Voss
OHG, des Bauzentrums Netzband, der ehemaligen Bundesmonopolverwaltung fur Brannt-
wein (BfB), die Danell GmbH sowie Wohngebéaude entlang der SpessartstralRe (siehe Abbil-
dung 2).

Februar 2020
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Abbildung 2: Auszug aus dem im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 55,
Entwurf vom 23.04.2019 (Abbildung unmalstéblich)
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Legende

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

EEEEE

Sondergebiet "Nahversorgung und Wohnen" (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

08 Grundflachenzahl, z. B. 0,8
@ Geschossflachenzahl, z. B. 1,2
v Anzahl der Vollgeschosse, z. B. V

19 m . BP

Gebaudehdhe in m {iber Bezugspunkt (BP), z. B. 19 m

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der
Abstandsfldchen (§ 9 Abs, 1 Nr, 2a BauGB)

SAF =023 Baugrenzen, vor denen vom Bauordnungsrecht abweichende Malle
der Tiefe der Abstandsflachen gelten

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

—— Baulinie

— Baugrenze

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fléche fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
—=—-
L TG |

—_——

Flachen fiir Tiefgarage

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Platz Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Platz
StralRenbegrenzungslinie

Bereich fiir Ein- und Ausfahrt

LA

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung; Parkanlage

iell

Private Griinfliche

Aufschiebend bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

£ % Bereich zwischen A und B mit aufschiebend bedingter Festsetzung

Sonstige Planzeichen

== s i
Larmpegelbereich, z. B. Ii I.El Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
50-dB(A)-Nacht-sophone -—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Nutzungsmafie
~—14.0— VermaBung in Metern, z. B. 140 m
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen 4BP Bezugspunkt
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Béumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen A Baugebiet, in dem Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes getroffen werden milssen, L = Larmschutz
‘ Anpflanzung von Baumen
B<20>@ Zahl der anzupflanzenden Baume, z. B. 20
m Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
‘ Erhaltung von Bdumen
2.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben tUber Standort, Art und Um-

fang sowie Bedarf an Grund und Boden

Nachfolgend werden die umweltrelevanten Aspekte der Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 55 wiedergegeben, die Grundlage der Auswirkungsprognose in Kapitel 4 sind. Die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie die Begrindung der Festsetzungen sind
der Planzeichnung bzw. der separaten Begriindung gemaR3 § 9 Abs. 8 BauGB zu entneh-
men.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Angaben des Kapitels 2.1. Das Mal3 der
baulichen Nutzung sieht Grundflachenzahlen (GRZ) im Bebauungsplan zwischen 0,4 (all-
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gemeine Wohngebiete) und 1,0 (Sondergebiet und Urbanes Gebiet) vor. Die eingeschrank-
ten Gewerbegebiete im Osten werden mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt. In den Mischge-
bieten im Nordwesten und Siiden betragt die zulassige GRZ 0,6. Eine Uberschreitungsmog-
lichkeit der GRZ durch unterirdische bauliche Anlagen ist im Falle der WAla, WA2, WA3
um 0,25 und MI1, MUa, MUb um 0,2 gegeben.

Die zulassige maximale Anzahl der Vollgeschosse variiert von maximal 1V im Bereich des
WA1b bis maximal VIl Vollgeschosse im Bereich des MUb (Stidwest). Die Uberwiegende
Festlegung von Vollgeschossen betragt IV bzw. V Vollgeschosse.

Ebenso wie die stadtebauliche Dichte (GFZ) mit Werten von 1,2 bis 3,2 nimmt die Hohe der
Gebaude von Westen nach Osten zum Gewerbe und der Frankfurter Stral3e zu und beruick-
sichtigt somit die bestehende Siedlungsstruktur.

Bedingt durch die Nahe zum Frankfurter Flughafen gelten im Planungsbereich Restriktionen
fir die bauliche Hohe. Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des Bauschutzberei-
ches gemal § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG). Im Bauschutzbereich gelten gemai § 12
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2a und 2b LuftvG Bauhthenbeschrankungen. Es werden maximal VIII
Vollgeschosse festgesetzt.

Der ehemals als gewerbliche Siedlungsflache genutzte Geltungsbereich ist gréBtenteils
brachliegend. Unter Zugrundelegung der GRZ mit den zulédssigen Uberschreitungen resul-
tiert folgende Versiegelungsbilanz:

Tabelle 1: Versiegelungsbilanz
Flachen- | Baufeldbezeich- | Flachen- GRZ Versiegelte Flache in m2
nutzung | nung groRe in m2
inkl. Uber- | weitere Gesamt* | inkl. Uber- weitere Gesamt
schreitung | Uber- schreitung | Uberschrei-
der GRZ schreitung der GRZ tung tber §
gem. § 19 tber § 19 gem. 8 19 19 Abs. 4
Abs. 4 Abs. 4 Abs. 4 BauNVO
BauNVO BauNVO BauNVO hinaus, die
hinaus, die aber nur fir
aber nur unterirdi-
far unter- sche bauli-
irdische che Anlagen
bauliche gilt
Anlagen
gilt
WA WAla, WA2,
WAS3 25.955 0,6 0,25 0,85 15.573 6.489 22.062
WALb 7.316 0,6 0 0,6 4.390 0 4.390
Mi MI1, MUa, MUb 7.741 0,8 0,2 1 6.193 1.548 7.741
MI2, MI3 15.566 0,8 0 0,8 12.453 0 12.453
GEe 1a, GEe 1b,
GEe GEe 2 27.525 0,8 0 0,8 22.020 0 22.020
Verkehr | StraRRe, Platz 20.094 0 1 20.094 0 20.094
SO 3.126 0 1 3.126 0 3.126
Summe 107.323 83.848 8.037 91.885

* Die Uberschreitung auf 0,85 gilt fiir baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, deren Deckenoberkanten im Mittel
nicht mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen, und deren Zufahrten.

Planungsrechtlich werden somit ca. 9,19 ha Versiegelung erméglicht. Gemal dem tatséch-
lichen Zustand sind versiegelte Flachen in einem Umfang von ca. 3,33 ha vorhanden. Die
mit Realisierung des Bebauungsplans Nr. 55 verbundene Neuversiegelung betrdgt somit
ca. 5,86 ha.

Hierbei handelt es sich um die maximal mogliche Neuversiegelung. Tiefgaragen und andere
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, die nicht Gberbaut sind, sind mit einer
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Vegetationstragschicht von mindestens 0,8 m zu uberdecken und intensiv zu begriinen.
Hinsichtlich der planungsrechtlichen Bewertung der Versiegelung wird auf Kapitel 8.2 ver-
wiesen.

Verkehrsflachen

Die auRRere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen tber die Hugenottenallee und Schleuss-
nerstral3e mit Anschluss an die Hauptverkehrsstral3en Frankfurter Straf3e und Friedhofstra-
3e / Karl-Ulrich-Strafl3e. Die Du-Pont-Stral3e wird zwischen den Planstra3en Ost und West
bis zur Hugenottenallee verlangert.

Die von den HauptverkehrsstraRen ausgehenden Planstralen West und Ost erschlie3en
die festgesetzten Baugebiete.

Griunflachen

Zwischen den Wohnbauflachen im Zentrum und dem Mischgebiet MI3 im Stden verlauft ein
zweigeteiltes, Nord-Sud-gerichtetes Griinband, das im ndrdlichen Bereich eine Breite von
25 m und im sidlichen Bereich eine Breite von 40 m aufweist. Hier sind neben der Anlage
von Wegen und Platzen auch Spiel- und Funktionsflachen vorgesehen.

Ein zu erhaltender Gehdlzbestand ist stdlich der Wohnbauflache WA1b festgesetzt.

Darlber hinaus enthalt der Bebauungsplan zu folgenden Umweltbelangen Festsetzungen
bzw. Hinweise:

e Schallschutz (Verkehrs- und Gewerbelarm)

e Begrinung: Erhalt und Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern, Dachbegriinung,
Begrinung von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache

e Wasser / Grundwasser: Niederschlagswasserbewirtschaftung, Oberflachenbefestigung
e Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

e  Stadtbild: MaRnahmen zur Wahrung der stadtebaulichen Struktur, z.B. Anzahl von Voll-
geschossen und erganzende Regelungen zu Werbeanlagen

2.3 Angaben zur Bau- und Betriebsphase

Nachfolgendes Kapitel enthalt Angaben zur Bau- und Betriebsphase. In der Auswirkungs-
prognose in Kapitel 4 werden diese schutzgutbezogen, soweit erforderlich, kurz thematisiert.

Bauphase
Baufeldfreimachung

Im Geltungsbereich befinden sich nahezu flachendeckend anthropogen verédnderte Bdden.
Diese setzen sich - auBerhalb der versiegelten Bereiche, die derzeit einen Anteil von
ca. 30 % einnehmen- aus sandigen Auffullungen bzw. umgelagerten Boden zusammen.
Diese versiegelten Flachen, einschliel3lich vorhandener Gebaude sind zurickzubauen. Im
Geltungsbereich wurde bei den untersuchten Flachen Uberwiegend kein Kontaminations-
verdacht bestatigt. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass im Zuge kinftiger Erdarbeiten
kleinrAumige Verunreinigungen angetroffen werden. Hier sind ggf. entsprechende Mal3-
nahmen erforderlich. Fir vier bereits bebaute Bereiche im Bestand wurden aufgrund beste-
hender Verdachtsmomente hinsichtlich mdglicherweise vorhandener Altlasten fur folgende
Grundstuicke Einzelfallrecherchen durchgefuhrt (BFM, 2019):
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o Hugenottenallee 150
e  Spessartstralle 9

e  Spessartstral3e 13

e Schleussnerstralie 4

Die Einzelfallrecherchen zu der Schleussnerstralle 4 und der Hugenottenallee 150 kommen
zu dem Ergebnis, dass diese Flachen als nicht altlastenverdéachtig einzustufen sind.

Im Bereich der Grundstiicke SpessartstralBe 9 und Spessartstralle 13 wurden Verdachts-
momente vorgefunden. Bauliche Verdnderungen sind in diesen Bestandsbereichen derzeit
nicht vorgesehen. Im Falle von Bautatigkeiten muss den hier vorgefundenen Verdachtsmo-
menten weiter nachgegangen werden.

Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Berei-
chen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumalRnahmen
bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden, sind keine Kampfmittelrdum-
maRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter erfor-
derlich.

Bei der Baufeldfreimachung sind Malinahmen des speziellen Artenschutzes im Hinblick auf
den Flussregenpfeifer, weitere Brutvogel und Fledermause sowie SchutzmalBnahmen flr
erhaltenswerte Gehdlzbestanden zu beachten. AuRerdem sind die vorhandenen Leitungen
und Kabelbestande zu sichern bzw. ggf. zu verlegen.

Bauabschnitte und Bautétigkeiten

Baubedingte Umweltauswirkungen entstehen z. B. durch Baustellenverkehr und Baustellen-
einrichtungen sowie durch den Baubetrieb. Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldarm — Gerauschimmissionen ist einzuhalten. Insgesamt sind die Auswir-
kungen zeitlich auf die Bauphase beschrénkt und bei Beachtung der umweltfachlichen Ver-
meidungs- und Verminderungsmal3nahmen als nicht erheblich zu bezeichnen.

Die geplante Bebauung wird in mehreren Abschnitten tiber mehrere Jahre realisiert. In dem
WA 3 ist die Nutzung von Wohngebauden erst zulassig, wenn im eingeschrankten Gewer-
begebiet GEelb auf der gesamten Lange zwischen den in der Planzeichnung mit A und B
bezeichneten Punkten ein durchgehendes schallabschirmendes Gebaude mit einer Hohe
von mindestens 17 m bezogen auf 124,15 m tber NHN vollstandig errichtet worden ist.

Fur mdogliche Schaden durch Erschitterungen wahrend der Bauarbeiten an Gebauden in
der Umgebung kann ein Beweissicherungsverfahren durchgefiihrt werden. Zum Schutz vor
Stauben wahrend der Bauphase kénnen Malnahmen wie z.B. Befeuchtung staubender Ma-
terialien bei Abbruch, Einbau und Transport sowie undurchlassige Bauzdune eingesetzt
werden. Anfallendes Material wird gemaf? den gesetzlichen Vorgaben wiederverwertet bzw.
entsorgt.

Betriebsphase im Sinne der dauerhaften Nutzung

Hinsichtlich der Bewertung der Auswirkungen der Betriebsphase sind folgende, zum Bebau-
ungsplan erstellten Fachgutachten relevant:

e Schalltechnische Untersuchungen zu Gewerbe und Verkehrsimmissionen
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Geruchsimmissionen

Boden / Altlasten sowie Einzelfallrecherchen
Entwasserungskonzept inkl. Versickerungsversuche
Einzelhandel

Fachgutachten Verkehr

Nicht tGberbaute Grundsticksflachen sind als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Alle Dacher ab 50 m2 zusammenhangender Dachflache mit einem Neigungswinkel
von bis zu 10 Grad sind dauerhaft, fachgerecht und mindestens zu 50 % extensiv zu begri-
nen und die Begrinung dauerhaft zu erhalten. Zur Férderung der Nutzung von Photovolta-
ikanlagen oder solarthermischen Anlagen als Beitrag zur Gewinnung alternativer Energien
kann auf die Dachbegriinung verzichtet werden.

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung geht nicht
Uber die Ubliche fir diese Art von Anlagen hinaus und erfolgt Gber den ortlichen Dienstleis-
tungsbetrieb Dreieich und Neu-Isenburg A6R. Der nachstgelegene Seveso-llI-Betrieb befin-
det sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. 57 b ,Gewerbegebiet Sud
— Sudwestlich der Hugenottenallee“ in einer Entfernung von ca. 170 m zum Geltungsbe-
reich. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 57 b konnte eine Vereinbarkeit zwischen Be-
bauung und dem Seveso-llI-Betrieb hergestellt werden. Risiken fir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind somit nicht gegeben.

24 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die flr das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemaf Nr. 2d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, d.h. anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten unter Berticksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten / Alternativen im Stadtgebiet
Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung (Flachenrecycling) gemaf § la Abs. 2 BauGB

Die Flachen des Geltungsbereichs liegen zum grof3ten Teil brach oder werden nur sehr ein-
geschrankt gewerblich genutzt. Resultierend aus der ehemaligen/bestehenden gewerbli-
chen Nutzung ist im Geltungsbereich aktuell ein Versiegelungsgrad von rund 30 % zu do-
kumentieren (siehe Karte 1). Durch die Uberfuihrung dieser Flachen in ein neues Stadtquar-
tier mit vorwiegend Wohn-, Misch- und Gewerbenutzung erfolgt mit der Realisierung des
Bebauungsplanes ein Flachenrecycling, das den Bestimmungen des § 1a Abs. 2 BauGB
Rechnung tragt.

Dieser besagt: ,mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch (...) MaRnahmen zur In-
nenentwicklung (...) zu nutzen (...)"“.

Mit der Wiedernutzbarmachung ehemals bereits Giberwiegend versiegelter Flachen wird wei-
terhin § 1 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG entsprochen, der besagt, dass ,die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, (...) Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich® hat.
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Wohnflachenbedarf im Stadtgebiet

Die Aufgabe der gewerblichen Nutzungen auf dem Areal ermdglicht der Stadt tber eine
Umnutzung der Flache grofRe Entwicklungschancen: Die Stadt ist fir stadtebauliche Ent-
wicklungen auf die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen angewiesen, da ein Wachs-
tum der Stadt nach aul3en aufgrund der angrenzenden Waldflachen sowie der Vorgaben
des regionalen Flachennutzungsplans begrenzt ist. Im RegFNP 2010 sind aul3er der Wohn-
bauflache Birkengewann, deren Entwicklung zurzeit realisiert wird, keine weiteren Wohn-
bauflachenreserven dargestellt. Das ,Stadtquartier Sud“ stellt damit ein bedeutendes Bau-
landpotenzial fur die weitere Entwicklung in sehr zentraler Lage der Stadt Neu-lIsenburg dar.
Anderweitige Flachen in vergleichbarer bedeutender Lage und GrofR3e sind fur die Stadtent-
wicklung nicht vorhanden.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten / Alternativen im Plangebiet

Im Jahre 2001 wurde ein Rahmenplan (Strukturplanung) fir das Agfa-Geldnde und die an-
grenzenden Gebiete an der Hugenottenallee erarbeitet. Dieser konnte jedoch nur in gerin-
gem Umfang entwickelt werden. Der aktualisierte Rahmenplan von 2014 entspricht weit
Uberwiegend den Zielen des Rahmenplans von 2001: Bereits 2001 war es ein wesentliches
Ziel der Rahmenplanung, durch Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen die seit den
1950er Jahren bestehende isolierte Wohninsel an der Hugenottenallee zu einem Quartier zu
entwickeln. Diese Planung wurde durch Ausweisung von gemischter Bauflache im RegFNP
2010 Grol3teils berlcksichtigt. Eine Umsetzung des Rahmenplans von 2001 war bis zur Auf-
lassung der Nutzung des Seveso-llI-Betriebs, der Bundesmonopolverwaltung fir Branntwein
(BfB), im Jahr 2013 nicht moglich. Die Rahmenplanung 2014 erweitert die Wohnbauflachen,
damit ein eigenstandiges Quartier entstehen kann.

Grundsatzlich ware es denkbar, auf Brachflachen und untergenutzten Flachen im Gewerbe-
gebiet Sud eine gewerbliche Nutzung fortzufiihren. In den bestehenden Gewerbegebieten
gibt es jedoch noch ausreichend Flachenpotenziale fir gewerbliche Nutzungen. Wohnraum
hingegen wird aktuell in Neu-Isenburg wie im gesamten Rhein-Main-Gebiet dringend nach-
gefragt, so dass in diesem Bereich Handlungsbedarf besteht. Die VergroRerung und damit
die Entwicklung von Teilflachen des Plangebietes zu Wohnzwecken erscheinen daher gebo-
ten.

Fazit

Die Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten bzw. Alternativen hat schlie3lich zur vor-
liegenden Planung gefuhrt. Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzuhalten, dass es keine
anderweitige Planungsmoglichkeit gibt, mit welcher der von der Aufstellung des Bebau-
ungsplans verfolgte Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Auswirkungen auf
die Umwelt oder andere Belange erreicht werden kann.
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2.5 Darstellung der einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fir das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemal Nr. 1b der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, d.h. Darstellung der in
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

251 Fachgesetze

Nachfolgend werden die in Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur
den Bebauungsplan von Bedeutung sind, aufgefuhrt. Der Aufbau richtet sich nach der Rei-
henfolge der betrachteten Schutzgtter. Die Ergebnisse der Fachgutachten zur Beriicksich-
tigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes sind detailliert und schutzgutbezogen in
den Kapiteln 3 bzw. 4 dargestellt.

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Der Geltungsbereich wird von Stral3enverkehrsflachen der Hugenottenallee, Schleussner-
straRe und Frankfurter Strale umgeben. Der Geltungsbereich liegt zudem in der Néhe der
Einflugschneise des Frankfurter Flughafens, der sich ca. 6,4 km entfernt befindet; er liegt
jedoch aufRerhalb der Schutzzonen, Bauverbote und Baubeschrédnkungen gemaf
FluLa&rmG. Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich in Richtung Norden, Osten
und Sitden gewerblich genutzte Flachen.

Daher wurden folgende Fachgutachten erstellt:

o Schalltechnische Untersuchung zu Gewerbelarm
o Schalltechnische Untersuchung zu Verkehrslarm
o Gutachten zu den Geruchsimmissionen

Im Hinblick auf die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist bei der
Aufstellung des Bebauungsplans den immissions- und schallschutzrechtlichen Belangen im
Sinne des BImSchG Rechnung zu tragen. Die in den Fachgutachten ermittelten MaRnah-
men sind umsetzen bzw. zu bericksichtigen. Somit kann Vertraglichkeit der geplanten mit
den bestehenden Nutzungen zu gewahrleistet werden.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Der derzeit Uberwiegend brachliegende Geltungsbereich mit ehemals gewerblicher Nutzung
befindet sich im Siden des Stadtgebietes Neu-Isenburg und ist von Siedlungsflachen um-
geben. Daher ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55 "Stadtquartier Sud" als
Innenbereich gemal § 34 BauGB zu beurteilen. Ein Ausgleich im Stadtquartier Std ist nicht
erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
l&ssig waren (8 1a Abs. 3 BauGB) (siehe Kapitel 8.2). Es werden MalRnahmen im Sinne der
Vermeidung und Verminderung festgesetzt zum Schutz der biologischen Vielfalt, der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Landschaft z.B. durch Erhalt und
Entwicklung von Grunstrukturen bzw. Durchgrinung mit Gunstwirkungen auf die verschie-
denen Schutzgiiter.

Hinsichtlich der rechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG wurde eine artenschutz-
rechtliche Prifung fur streng geschitzte Arten gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw.
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europaische Vogelarten durchgefiihrt. Die daraus resultierenden Malinahmen sind Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zu umsetzen bzw. bericksichtigen.

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) / Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz (HAItBodSchG)

Abgeleitet von der ehemaligen gewerblich-industriellen Nutzung ist im Geltungsbereich ne-
ben der vorhandenen Versiegelung mit dem Vorkommen von schadlichen Bodenverunreini-
gungen bzw. Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes zu rechnen. Es wurden
daher umfangreiche Untersuchungen und zwischenzeitlich abgeschlossene Sanierungen
durchgefuhrt. Hierzu liegen verschiedenen Unterlagen vor. Zusétzlich wird mit dem Flachen-
recycling die Inanspruchnahme von Boden an anderer Stelle verhindert. Damit wird dem
BBodSchG und dem HAItBodSchG sowie dariber hinaus auch dem 8§ la Abs. 2 BauGB
entsprochen.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Hessisches Wassergesetz (HWG)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIA des festgesetzten Wasserschutzgebietes fur
die Gewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-Isenburg. Das Planungsgebiet liegt aul3erdem
in der Zone 1lIB des festgesetzten Wasserschutzgebiets fir die Gewinnungsanlagen der
Stadtwaldwasserwerke von Hessenwasser. Die Ver- und Gebote der jeweils gultigen
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Hinsichtlich mdglicher Auswirkungen des Vor-
habens auf das Grundwasser bzw. des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser
sind die Bestimmungen des HWG zu beachten. Hierzu wurde ein Entwasserungskonzept
erstellt. Die ermittelten Malinahmen sind umsetzen bzw. zu berlcksichtigen.

252 Fachplane

Folgende in Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes sind fur den Bebauungs-
plan von Bedeutung:

o Landschaftsplan (Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main 2001a)

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird entsprechend den Entwicklungszielen
des Landschaftsplanes als Siedlungsflache dargestellt. Eine Erhéhung der Durchgriinung
innerhalb von Siedlungsflachen soll angestrebt werden. Dies wird im Rahmen der Grunord-
nerischen Festsetzungen bericksichtigt.

3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die flr das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemaf Nr. 2a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, d.h. Bestandsaufnah-
me der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands.

3.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Schleussnerstral3e und im Siden bzw. Wes-
ten durch die Hugenottenallee begrenzt. Im Osten verlauft auRerhalb des Geltungsberei-
ches die Frankfurter Stral3e.

Die Frankfurter StraRe und die Carl-Ulrich-Stral3e im Osten und Norden wird, im Vergleich
zur den anderen oben genannten Stral3en, am starksten befahren. Das prognostizierte Ver-
kehrsaufkommen liegt im Mittel bei rund 16.000 bis 17.000 Kfz pro Tag, wéahrend die Huge-
nottenallee derzeit mit rund 7.100 Kfz pro Tag im Westen und rund 5.000 bis 6.000 Kfz pro
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Tag im Suden des Geltungsbereiches belastet ist. Die durchschnittlich werktaglichen Ver-
kehrsstarken (DTVw) aus der Analyse von 2012 und 2016 kénnen dem Fachgutachten Ver-
kehr des Verkehrsplanungsbiros Kohler und Taubmann GmbH (2020) entnommen werden.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich im Westen Geb&aude der BfB und der Danell GmbH
sowie Wohngeb&ude entlang der Spessartstral3e, im Siden das BauzentrumNetzband und
im Nordosten die Firma Voss Chemie Bleier & Voss OHG. Ansonsten stellt sich das Gelan-
de uUberwiegend als Brachflache ohne vorhandene Stra3enverkehrswege bzw. Bebauung
dar. Angrenzend an den Geltungsbereich schlieRen in Richtung Osten und Stiden Gewerbe-
und Mischbauflachen, in Richtung Westen Wohnbauflachen an. Die Wohngebiete sind
durch mehrgeschossige Wohnblocks gekennzeichnet. Im Norden beginnt das ehemalige
Guterbahnhofsgelande.

Im Geltungsbereich befinden sich keine fur die Allgemeinheit zuganglichen Flachen, die ei-
ne bedeutende Erholungs- bzw. Wohnumfeldfunktion aufweisen. Fir die Bevolkerung ist fur
eine Naherholung als unbedeutend einzustufen. Dies Iasst sich vor allem auf den Mangel an
allgemein zuganglichen Flachen sowie der Verlarmung des gesamten Raumes zurlckfih-
ren.

Vorbelastung

Der gesamte Geltungsbereich weist Vorbelastungen durch Immissionen (Schall und Lufthy-
giene) der angrenzenden Verkehrswege und Nutzungen, im Hinblick auf Geruchsimmissio-
nen der Firma DuPont de Nemours, auf. Durch die Nahe des Gebietes zur Ein- und Abflug-
schneise des Frankfurter Flughafens kommt es ebenfalls durch den Flugverkehr zu Immis-
sionen (Schall und Lufthygiene).

3.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
3.2.1 Tiere

Zur Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Tiere wurden im Jahr 2014 faunistische Er-
hebungen zu den relevanten Tierartengruppen Avifauna, Fledermause, Reptilien, Amphi-
bien, Tagfalter und Heuschrecken durch das Biro fur Landschaftsdkologie und Zoologie
Twelbeck durchgefihrt. Aus den faunistischen Erhebungen des Jahres 2014 resultieren
Nachweise des Flussregenpfeiffers. In Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehor-
de wurden diesbeziglich ergdnzende Begehungen im Jahr 2015 durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der faunistischen Erhebungen werden im Folgenden wiedergegeben.

Das Untersuchungsgebiet umfasst dabei den Geltungsbereich sowie teilweise angrenzende
Flachen (siehe Abbildungen 3 bis 8).

Avifauna
Methodik

Die Kartierungen der Vogel erfolgten am 25.03., 17.04., 12.05. und am 30.05.2014. Im We-
sentlichen wurden die Tiere durch Sichtbeobachtung und Verhdren erfasst, Spechte wurden
durch das Abspielen von Klangattrappen angelockt.

Erfasst wurden singende, balzende oder trommelnde Méannchen, revieranzeigende Rufe,
Nistmaterial beziehungsweise Futter tragende Altvigel, Paare in geeignetem Habitat eben-
so wie Nestfunde und rufende oder fligge Jungvigel. Um die nachtaktiven Eulen zu erfas-
sen, wurde am 17.04.2014 eine Nachtkartierung durchgefuhrt.
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Eine Wertung als Brutvogel erfolgte, wenn mindestens eine der oben genannten revieran-
zeigenden Verhaltensweisen oder Beobachtungen wahrend der Brutzeit der Arten vorge-
nommen werden konnte.

Alle Gebaude im Untersuchungsgebiet wurden am 15.05.2014 und 06.06.2014 auf aktuelle
Vogelbruten untersucht und alle potenziellen Nistmdéglichkeiten erfasst.

Die erganzenden Begehungen zum Flussregenpfeifer im Jahr 2015 wurden am 04.05.,
27.05. und 11.06. durchgefuhrt.

Als planungsrelevant gelten im folgenden Arten, die entweder

o auf der Roten Liste von Deutschland oder Hessen als zumindest ,gefahrdet” (Kate-
gorie 3) eingestuft sind,

e in Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie (VSR) gefuhrt werden,

e nach 8 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt sind oder

e nach dem hessischen ,Ampel-Schema“ (VSW / Hessen-Forst, 2014) einen unginsti-
gen bis schlechten Erhaltungszustand (gelb beziehungsweise rot) aufweisen.

Ergebnisse

Brutvogelerfassung

Nachgewiesen wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 18 Vogelarten, von denen 13 als
Brutvdgel eingestuft wurden. Funf Arten frequentieren das Gebiet als Nahrungsgéaste. Die
Auflistung der nachgewiesenen Arten inklusive Angaben zu Gefahrdung und Schutzstatus

ist Tabelle 2 zu entnehmen.

Tabelle 2: Im Untersuchungsgebiet vorkommende Vogelarten.
Wissenschaftli- Ampel-
Deutscher Artname Status | RLHE |RL D | liste VSR | BNatSchG
cher Artname H
essen
Amsel Turdus merula BV - - grin - b
Bachstelze Motacilla alba BV - - grin - b
Blaumeise Parus caeruleus BV - - grun - b
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV - - grin - b
Elster Pica pica NG - - griin - b
Flussregenpfeifer Charadrius dubius BV 1 - rot V4 s
Girlitz Serinus serinus BV v gelb - b
Grlnspecht Picus viridis NG - - grun - s
Phoenicurus grin - b
BV - -
Hausrotschwanz ochruros
Haussperling Passer domesticus BV Y \Y gelb - b
Kohlmeise Parus major BV - - gran - b
Mauersegler Apus apus BV - - gelb b
Mé&usebussard Buteo buteo NG - - grin - s
Rabenkréahe Corvus corone NG - - grin - b
Ringeltaube Columba palumbus BV - - grin - b
Star Sturnus vulgaris BV - - grin - b
Stieglitz Carduelis carduelis BV \Y - gelb - b
Phylloscopus col- BV ) ) grin - b
Zilpzalp lybita
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Erlauterungen:

BV = Brutvogel, NG = Nahrungsgast

- = ungefahrdet; 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste

s = nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt

b = nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzt
VSR = Status nach Européaischer Vogelschutzrichtlinie

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Arten naher aufgefuhrt:

Méausebussard

Der Mausebussard frequentiert das Untersuchungsgebiet als Nahrungsgast. Mehrfach wur-
de ein Paar beobachtet (siehe Abbildung 4). Ein Brutplatz im Umfeld des Bezugsraumes ist
wahrscheinlich.

Grinspecht

Rufende Individuen konnten am 25.03. innerhalb und am 30.05.2014 randlich des Untersu-
chungsraumes erfasst werden (siehe Abbildung 4). Da geeignete Habitatstrukturen (Brut-
baume) im Umfeld vorhanden sind, ist von einem Revier auszugehen, dessen Nahrungsha-
bitate sich bis in den Planungsraum erstrecken.

Flussregenpfeifer

Nachdem am 17.04.2014 erstmals ein singendes Mannchen sowie zwei weitere Individuen
beobachtet wurden, konnten am 12.05.2014 drei singende Mannchen parallel verhort wer-
den. Zudem gelangen sowohl am 12.05. als auch am 30.05.2014 mehrere Sichtbeobach-
tungen warnrufender Individuen (siehe Abbildung 4).

Am 04.05.2015 konnte kein Flussregenpfeifer festgestellt werden. Am 27.05.2015 wurde ein
singendes Mannchen inmitten der Brache beobachtet (Nr. 1 in Abbildung 3). Die Kartierung
am 11.06.2015 ergab zwei Reviere brutender Flussregenpfeifer, es wurden zwei Paare in-
mitten der Brache nachgewiesen (Nr. 2 und 3 in Abbildung 3). Von beiden Brutpaaren konn-
ten beide Elterntiere gesehen werden, beide zeigten die lUblichen Revierabwehrverhalten.
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Abbildung 3: Geltungsbereich “Stadtquartier Sid“ = schwarz gestrichelt und Unter-
suchungsgebiet = rot gestrichelt mit Beobachtungspunkten des Fluss-
regenpfeiffers im Jahr 2015 (Abbildung unmalfstablich)

e 00 90 000009 ——
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gfa-Gelande

i

ehel es
-Gelande

Unter Zugrundelegung der Kartierungen in den Jahren 2014 und 2015 ist von zwei Brutpaa-
ren des Flussregenpfeiffers im Geltungsbereich des B-Plans auszugehen.

Stieglitz

Ein Brutrevier wurde in einer Baumreihe am Rande des Untersuchungsgebietes erfasst
(siehe Abbildung 4).

Girlitz

Ein Brutrevier wurde in einer Baumreihe am Rande des Untersuchungsgebietes erfasst
(siehe Abbildung 4).

Haussperling

Mehrfache Beobachtungen rufender Individuen aus dem Bereich der Gebdudekomplexe
innerhalb sowie randlich des Untersuchungsgebietes lassen auf das Vorkommen von Brut-
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besténden schlieen. Es wurden mindestens neun genutzte Nester des Haussperlings fest-
gestellt. Teilweise briten Haussperlinge so nah nebeneinander, dass die Anzahl der Nester
nicht genau festzustellen ist (siehe Abbildung 4 und Abbildung 5).

Mauersegler

Mehrfache Beobachtungen rufender Individuen aus dem Bereich der Gebaudekomplexe
innerhalb des Geléandes der BfB und Anflug auf den Turm im Gel&nde lassen auf das Vor-
kommen von Brutbestdnden schlie3en. Eine genaue Ermittlung der Anzahl der Brutpaare
war nicht maglich. Es wurden mindestens drei genutzte Nester des Mauerseglers im Turm
festgestellt (siehe Abbildung 5).

Abbildung 4: Planungsrelevante Vogelarten im Untersuchungsgebiet = rot gestrichelt,
Geltungsbereich = schwarz gestrichelt
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Gebaudekontrolle

Im Untersuchungsgebiet wurden acht Geb&ude mit Nestern von gebaudebritenden Vogel-
arten festgestellt. In oder an einigen Gebauden wurden mehrere Nester festgestellt. Hier
handelt es sich im einzelnen um drei Nester von Mauerseglern (Apus apus), ein Nest eines
Stars (Sturnus vulgaris), ein Nest einer Blaumeise (Parus caeruleus), ein Nest einer Ringel-
taube (Columba palumbus), ein Nest einer Amsel (Turdus merula), neun Nester des

Haussperlings (Passer domesticus) und drei Nester des Hausrotschwanzes (Phoenicurus
ochurus).

Abbildung 5: Brutstatten von Gebdautebritern (orange) im Untersuchungsgebiet = rot,
Geltungsbereich = schwarz gestrichelt
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Datengrundlage: bingmaps (2014)

Bewertung

Die groRte avifaunistische Bedeutung weisen die offenen bis lliickig bewachsenen Bereiche
im Zentrum des Untersuchungsgebietes auf. Hier britete 2015 der Flussregenpfeifer.

Weiterhin fungieren die randlichen Baumreihen und Einzelbdume als Bruthabitate fur die

gefahrdeten Arten Stieglitz und Girlitz. Die Gebaude dienen sieben gebaudebritenden Vo-
gelarten als Brutplatz.
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Fledermause
Methodik

Die Erfassungen der Fledermause mittels Fledermausdetektor fanden am 30.05., 06.06.,
23.07. und 22.08.2014 statt. Die Begehungen wurden ab der Dammerung bis in die Nacht-
stunden nach Mitternacht flachendeckend uber alle zuganglichen Bereiche des Untersu-
chungsgebietes durchgefuhrt. Um eine gleichmaliige Verteilung der Untersuchungszeiten
im Untersuchungsgebiet zu gewéhrleisten, wurde der Startpunkt der Begehungen an jedem
Termin geéndert.

Die Artbestimmung der mittels Detektorbegehungen erfassten Flederméause erfolgte anhand
der Ortungslaute und, soweit moglich, des beobachteten Flugverhaltens. Die Ortungslaute
wurden mit dem Ultra Sound Detektor D240 von Pettersson erfasst. Ein Teil der Arten wur-
de im Feld unter Nutzung des Heterodyn-Verfahrens angesprochen. Soweit zur Bestim-
mung erforderlich, wurden die Rufe aufgezeichnet und mit Software Batsound von Petterson
analysiert.

Die Bestimmung von Fledermausen durch Analyse der aufgezeichneten Rufe bis auf Artni-
veau ist nicht in allen Fallen méglich. Dies betrifft vor allem die Arten der Gattung Myotis.
Die Grol3e Bartfledermaus (Myotis brandtii) und die Kleine Bartfledermaus (Myotis mystaci-
nus) kdnnen nicht sicher voneinander getrennt werden. Die Erfassungen der Bartfledermaus
wurden dem aus den beiden Arten zusammengesetzten Taxon Myotis brandtii/mystacinus
zugeordnet.

Zusatzlich zu den durchgefiihrten Detektorkartierungen wurde im Untersuchungsgebiet zur
automatischen Aufzeichnung von Fledermausrufen ein Batcorder der Firma ecoObs einge-
setzt. Die Erfassungen fanden in den Nachten vom 19.03. bis 24.03.2014 und am 10.06. bis
12.06.2014 statt. Mit der dazugehorigen Software erfolgten die Auswertung der Rufaufnah-
men und die Determination bis auf Artniveau.

Am 06.03. und 10.03.2014 wurden alle potenziell als Fledermausquartiere nutzbaren Struk-
turen in den Bdumen aufgenommen. Am 29.07.2014 fand zusatzlich eine Kartierung auf
Fledermausquartiere in den Geb&uden auf dem Gelande der BfB statt (siehe Abbildung 6).
Flederméause nutzen, abhangig von der Fledermausart und der Funktion des Quatrtiers, un-
terschiedliche Strukturen in Gehélzen und Gebauden. Dies konnen Baumhdhlen, Spalten,
Keller und Dachstihle sein, aber auch abstehende Baumrinde, die von verschiedenen Arten
als Ubertagungsquartier genutzt wird. Die Nutzung der potenziellen Quartiere in Baumen
durch Fledermause wurde nicht geprift. Anhand der Kenntnisse zur Lebensweise der Fle-
dermausarten wird angegeben, welche der erfassten Arten potenziell Quartiere im Untersu-
chungsgebiet beziehen. Eine Uberpriifung auf tatsachlichen Besatz fand nur auf dem Ge-
lande der BfB statt. Hier wurden alle potenziellen Quartiere auf Fledermause und deren Kot
Uberpruft.

Ergebnisse

Rufanalyse mittels Detektor / Batcorder

Im Untersuchungsgebiet wurden zwei Fledermausarten bzw. Taxa ermittelt (siehe Tabelle
3). Alle Fledermause sind nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt und stehen im
Anhang IV der FFH-Richtlinie.
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Tabelle 3: Im Untersuchungsgebiet erfasste Fledermausarten und -taxa.

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname RL HE RL D FFH BNatSchG

Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 2 D v s

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 - \Y s

Erlauterungen:

RL HE = Rote Liste Hessen; RL D = Rote Liste Bundesrepublik Deutschland

2 = stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet, - = ungeféhrdet, D = Daten unzureichend,

FFH = Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie

Schutz: s = nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschitzte Art

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

Der Kleine Abendsegler jagt Insekten fast ausschlie3lich im Flug. Der Jagdflug der Art ist
schnell und wendig und findet insbesondere im Bereich der Baumkronen statt. Als Quartiere
nutzt der Kleine Abendsegler Baumhohlen in Laubbaumen, aber auch Nistkasten und Spal-
tenquartiere an Gebauden (Braun & H&aussler, 2003).

Im Untersuchungsgebiet jagt der Kleine Abendsegler unregelmafiig. Der Kleine Abendseg-
ler wurde nur in einer Begehungsnacht im Untersuchungsgebiet festgestellt.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die Zwergfledermaus ist mit Abstand die haufigste Fledermausart in Deutschland. Sie ist als
Kulturfolger haufig in Siedlungsbereichen, vor allem bei der Jagd unter Laternen, aber auch
an Heckenstrukturen, Gehdlzgruppen, Gewéssern und Waldbereichen (insbesondere Wald-
randern) anzutreffen. Sie orientieren sich bei der Jagd und ihren Transferfligen hauptsach-
lich an Strukturelementen wie heckengesdumten Weg- oder Waldréandern. Ihre Jagdgebiete
liegen meist in einem Radius von circa 2 km um das Quartier (Eichstadt & Bassus 1995,
Simon et al. 2003). Als Wochenstubenquartiere nutzen sie Verkleidungen, Verschalungen
oder sonstige kleine Spalten an Gebauden (Simon et al. 2003). Winterquartiere finden sich
meist in Hohlen, Kellern oder Stollen. Die Zwergfledermaus gilt als ortstreu, die Entfernung
zwischen Sommer- und Winterquartier betragt im Normalfall ca. 10 bis 20 km (Hutterer et al.
2005).

Im Untersuchungsgebiet jagt die Zwergfledermaus regelmaRig in den Randbereichen. Sie
wurde an allen Begehungsterminen erfasst. Die hochsten Aktivitdtsdichten wurden am nord-
lichen Ende der Hugenottenallee festgestellt. Hier jagten teilweise bis zu zwei Individuen
gleichzeitig. Auf dem Geléande der BfB wurde am 11.06. mindestens ein Individuum bei der
Jagd beobachtet.

Quartiersuche

Im Untersuchungsgebiet wurden vier Baume mit potenziellen Fledermausquartieren festge-
stellt (siehe Abbildung 6).

Bei den potenziellen Quartieren in den Baumen handelt es sich in allen Fallen um Baum-
hohlen. Alle Quartiere dienen den Fledermausen potenziell als Sommer- oder Tagesquartie-
re. Es wurden keine potenziellen Winterquartiere festgestellt.

In den Gebauden der BfB wurden keine Quartiere von Fledermausen festgestellt. Potenziel-
le Ubertagungsquartiere sind in fast allen Gebauden vorhanden, werden aber zumindest
nicht fir langere Zeit genutzt. Ubertagungsquartiere von Zwergflederméausen sind auf dem
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Gelande daher nicht auszuschliel3en. Fortpflanzungsstétten der Zwergfledermaus liegen
vermutlich in den Gebauden der Nachbarschaft des Untersuchungsgebietes.

Alle Keller und Gange unter dem Geléande der Bundemonopolverwaltung wurden auf poten-
zielle Uberwinterungsquartiere untersucht. Die meisten Keller und Gange sind verschlossen
und somit fur Flederm&use nicht zuganglich. Die Keller, die von auf3en zugénglich sind, sind
fir Flederméause als Uberwinterungsquartiere nicht geeignet.

Abbildung 6: Potenzielle Fledermausquartiere in Baumhdohlen (grin). Untersuchter
Bereich auf Quartierstrukturen in Gebduden der Bundesmonopolverwal-

tung = blau, Untersuchungsgebiet = rot, Geltungsbereich = schwarz ge-
strichelt
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Datengrundlage: bingmaps (2014)

Bewertung

Das Untersuchungsgebiet hat nur eine geringe Bedeutung fir die Fledermausfauna. Die
Flederm&ause jagen nur in den Randbereichen, fast ausschlie3lich an den Laternen und am
StrafBenbegleitgrin. Fortpflanzungsstatten wurden im Untersuchungsgebiet nicht festge-
stellt. Es ist allerdings nicht auszuschlieBen, dass in den Baumhohlen Zwergflederméuse
ihre Sommerquartiere haben. In den Wohngeb&auden an der Spessartstral3e im Westen des

Untersuchungsgebietes sind mit groBer Wahrscheinlichkeit Sommerquartiere der Zwergfle-
dermaus vorhanden.
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Reptilien
Methodik

Die Reptilien wurden bei geeigneter Witterung durch gezielte Nachsuche kartiert. Die Kartie-
rungen fanden am 24.03., 28.03., 02.05. und 15.05.2014 statt.

Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet kommen keine streng oder besonders geschitzten Reptilienarten
vor.

Bewertung

Das Untersuchungsgebiet besitzt keine Bedeutung flr geschiitzte Reptilienarten.
Amphibien

Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde im Frihjahr auf Amphibien untersucht. Die Kartierungen
fanden tagstiber am 06.03., 28.03., 02.05. und nachts am 30.05.2014 statt.

Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet kommen keine streng oder besonders geschiitzten Amphibienar-
ten vor.

Bewertung

Das Untersuchungsgebiet besitzt keine Bedeutung fir geschitzte Amphibienarten.
Tagfalter

Methodik

Die Tagfalter wurden am 17.04., 30.05., 04.07. und 14.07.2014 durch Sichtbeobachtung bei
geeigneten Wetterverhaltnissen erfasst. War eine Determinierung im Gelande nicht mog-
lich, erfolgte ein Kescherfang mit anschlie3ender Bestimmung.

Ergebnisse

Es wurden insgesamt neun Tagfalterarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (siehe
Tabelle 4). Als besondere Artvorkommen sind die auf den Vorwarnlisten der Roten Listen
Deutschlands bzw. Hessens gefuhrten Arten Schwalbenschwanz (Papilio machaon) und

Kurzschwénziger Blauling (Cupido argiades) zu nennen. Die Nachweise der beiden Arten
sind in Abbildung 7 dargestellt.
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Als Nebenbeobachtung konnte im Nachweisbereich des Kurzschwénzigen Blaulings (siehe
Abbildung 7) eine besonders geschitzte Art der Sandlaufkafer (Cicindela spec.) nachgewie-
sen werden.

Tabelle 4: Im Untersuchungsgebiet vorkommende Tagfalterarten

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname RL HE RL D FFH BNatSchG

Admiral Vanessa atalanta - - - -

Distelfalter Vanessa cardui - - - -

Grol3er Kohl-Weil3ling Pieris brassicae - - - -

GroRes Ochsenauge Maniola jurtina - - - -
Grunader-WeiRling Pieris napi - - - -
Hauhechel-Blauling Polyommatus icarus - - - b

Kleiner Kohl-Weilling Pieris rapae - - - -

Kurzschwanziger
Blauling

Schwalbenschwanz Papilio machon \Y - - b

Cupido argiades D \% - -

Erlduterungen:

RL HE = Rote Liste Hessen; RL D = Rote Liste Deutschland

V = Vorwarnliste, - = ungefahrdet, D = Daten defizitar

** = in Roten Liste keine Trennung von L. reali und L. juvernica

FFH-Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): s = streng geschiitzt, b = besonders geschiitzt

Schwalbenschwanz (Papilio machaon)

Der Nachweis eines Individuums der 2. Generation gelang am 14.07.2014 (siehe Abbildung
7). Da geeignete Larvalndhrpflanzen (Doldengewachse) im Untersuchungsgebiet vorhanden
sind, ist eine Reproduktion wahrscheinlich.

Kurzschwénziger Blauling (Cupido argiades)

Der Nachweis eines Individuums der 2. Generation gelang am 04.07.2014 (siehe Abbildung
7). Da geeignete Larvalndhrpflanzen (verschiedene Leguminosen) im Untersuchungsgebiet
vorhanden sind, ist eine Reproduktion wahrscheinlich.
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Abbildung 7: Besondere Tagfalterarten im Untersuchungsgebiet =rot, Geltungsbe-

reich = schwarz gestrichelt. Kurzschwénziger Blauling = blau, Schwal-
benschwanz = gelb.
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Datengrundlage: bingmaps (2014)

Bewertung

Fur die Tagfalterfauna sind im Besonderen die etwas starker bewachsenen, stiddstlichen

Bereiche (stdlich des Arrow Central Europe-Gebaudes) als potenzielle Reproduktionsvor-
kommen von Papilio machaon zu nennen.

Darlber hinaus finden sich liickig u.a. mit Leguminosen bewachsene Areale als Reprodukti-

onshabitate fir Cupido agiades und Polyommatus icarus verteilt im gesamten Untersu-
chungsraum.

Heuschrecken

Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde am 13.06., 18.06., 23.07. und 21.08.2014 bei warmer und
sonniger Witterung kartiert. Die Heuschrecken wurden durch Sichtbeobachtungen und an-
hand ihrer arttypischen Rufe und Gesange ermittelt.
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Ergebnisse

Erfasst wurden insgesamt 13 Heuschreckenarten. Streng geschitzte Arten wurden nicht
festgestellt. Als besonders geschiitzte Art wurde die Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipo-
da caerulescens) im Untersuchungsgebiet beobachtet.

Nach der Roten Liste Hessen sind neben der Blaufligeligen Odlandschrecke auch das
Weinhdhnchen (Oecanthus pelluscens) und der Wiesen-Grashupfer (Chorthippus dorsatus)
geféhrdet. Die Nachweise dieser drei Arten sind in Abbildung 8 dargestellt.

Blaufliigelige Odlandschrecke (Oeidpoda caerulescens)

Die besonders geschiitzte Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) ist die
am weitesten verbreitete Art der Gattung Oedipoda in Europa. Ihr Verbreitungsgebiet um-
fasst den gesamten Mittelmeerraum und den europdischen Kontinent bis zu einer nérdlichen
Verbreitungsgrenze in Norddeutschland, isolierte Populationen gibt es aber noch in Dane-
mark und Stdschweden.

Im Untersuchungsgebiet kommt die Art vor allem in den kurzrasigen Bereichen und offenen
Sandflachen der Brache wie auch auf den offenen Bereichen des Geléandes der BfB vor,
wurde jedoch auch im Siden auf dem Hof des an den Geltungsbereich angrenzenden ehe-
maligen DLB-Gelé&ndes beobachtet (siehe Abbildung 8). Sie ist im Untersuchungsgebiet
verbreitet, jedoch nicht haufig.

Die Blauflugelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) wie auch das Weinhahnchen
(Oecanthus pelluscens) sind an trockene, warme Lebensrdume angepasst (Baur et al.,
2006).

Weinh&hnchen (Oecanthus pelluscens)

Der Gesang eines Weinhahnchens wurde im Suden verhort, ohne dass der genaue Fundort
nachgewiesen werden konnte (siehe Abbildung 8). Es handelt sich lediglich um Einzeltiere.

Das Weinhahnchen besiedelt gebiischreiche Trockenrasen, Felsensteppen, Uberwachsene
Steinbriiche, Kiesgruben und Ruderalstandorte (Baur et al., 2006). Man findet es oft auf ho-
heren blihenden Pflanzen, es ist am weithin hérbaren Gesang gut erkennbar.

Wiesengrashupfer (Chorthippus dorsatus)

Der Wiesengrashupfer wurde nur im stidwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes nach-
gewiesen, es handelt sich nur um Einzelfunde (siehe Abbildung 8).

Er lebt Gberwiegend in Feuchtwiesen und bewirtschaftetem Grinland und meidet nahrstoff-
reiche Wiesen. Er wird auch in trockeneren Wiesen gefunden, ist jedoch feuchtigkeitslie-
bender als der WeiRrandige Grashupfer (Chorthippus albomarginatus).

Tabelle 5: Im Untersuchungsgebiet vorkommende Heuschreckenarten

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname RL HE RL D FFH BNatSchG

Gewodhnliche
Sichelschrecke
Langfliigelige
Schwertschrecke
Grunes Heupferd Tettigonia viridissima - - - -

Phaneroptera falcata - - - -

Conocephalus discolor - - - -

Roesels Beil3schrecke | Metrioptera roeselii - - - -
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Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname RLHE | RLD FFH BNatSchG
Zweifarbige . .

BeiRschrecke Metrioptera bicolor - - - -
Waldgrille Nemobius sylvestris - - - -
Weinh&hnchen Oecanthus pelluscens 3 - - -
Blaufliigelige .

Adlandschrecke Oedipoda caerulescens 3 \Y - b
Nachtigall-Grashupfer Chorthippus biguttulus - - - -
Brauner Grashupfer Chorthippus brunneus - - - -
Wiesengrashupfer Chorthippus dorsatus 3 - - -
Weildrandiger . . R

Grashiipfer Chorthippus albomarginatus - - -
Gewohnlicher . R

Grashiipfer Chorthippus parallelus - - -

Erlauterungen:

RL HE = Rote Liste Hessen; RL D = Rote Liste Deutschland
3 = Gefahrdet, V = Vorwarnliste, - = ungeféhrdet
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): b = besonders geschutzt

Abbildung 8: Verbreitung besonderer Heuschreckenarten im Untersuchungsgebiet =

rot, Geltungsbereich = schwarz gestrichelt. Blaufliigelige Odlandschre-
cke = blau, Wiesengrashupfer = pink, Weinhahnchen = grin.
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Bewertung

Der sudliche, offenere Teil des Untersuchungsgebietes ist nicht nur fir die warme- und tro-
ckenheitsliebende Blaufliigelige Odlandschrecke, sondern auch fiir das warmeliebende
Weinhahnchen von Bedeutung. Letztere breitet sich durch die zunehmende Erwarmung in
Deutschland aus, wahrend der Lebensraum fur Erstere wie sonnenexponierte, steinige Ra-
sen und Weiden und sparlich bewachsenen Ruderalfluren stetig abnimmt. Das Untersu-
chungsgebiet besitzt fir den Wiesengrashiipfer eine geringe Bedeutung, da er feuchtere
Wiesen bevorzugt.

3.2.2 Pflanzen
Standard-Nutzungstypen

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Standard-Nutzungstypen basiert auf Orts-
begehungen und Kartierungen der Flachen Uber eine Vegetationsperiode im Jahr 2014. Die
im Untersuchungsgebiet kartierten Standard-Nutzungstypen sind der Karte 1 zu entnehmen.
Das Untersuchungsgebiet umfasst dabei den Geltungsbereich sowie teilweise angrenzende
Flachen (siehe Karte 1). Die Standard-Nutzungstypen wurden den in Anlage 3 "Wertliste
nach Nutzungstypen" der Kompensationsverordnung (KV) (2005) genannten Standard-
Nutzungstypen zugeordnet.

Wald

Eichenmischbestédnde (01.122)

Im Sudwesten ist auf einem Hausgrundstick ein von Stiel- und Traubeneichen (Quercus
robur, Q. petraea) mit Stammdurchmessern bis 60 cm gepragter Gehdlzbestand als Relikt
der friher im Gebiet vorhandenen Waldbestande erhalten geblieben. Weitere Baumarten
sind Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus excelsior),
Sommerlinde (Tilia cordata), Larche (Larix decidua) und Kiefer (Pinus silvestris). Im Osten
der Flache wachsen jingere Baume (keine Eichen) im dichten Bestand, in den Randberei-
chen treten aulBerdem heimische Straucharten wie Liguster (Ligustrum vulgare), Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Feldahorn (Acer campest-
ris) und Hasel (Corylus avellana) hinzu, begleitet von Flieder (Syringia vulgaris) und weite-
ren Zierstrauchern. Den Uberwiegenden Teil der Flache préagen die alten Baume, unter de-
nen sich eine Krautschicht aus Gehdlzjungwuchs, Efeu (Hedera helix), Hainrispengras (Poa
nemoralis), Reitgras (Calamagrostis epigejos) und einigen Vertreter der SGume und schatti-
gen Ruderalfluren etabliert hat. In der Nahe der Gebaude gibt es Bestandslicken und einen
Fichtenstreifen.

Junge Sukzessionsgeholze (01.152)

Auf dem 0.g. Grundstiick mit waldartigem Bestand wachst angrenzend an die Gebaude ein
junger Sukzessionsbestand aus Geholzjungwuchs und Brombeeren (Rubus fruticosus grp.).
Sudlich der Gebaude stehen nur einzelne Gehdlze, darunter auch junge Eiben (Taxus bac-
cata, 01.152a).

Im Nordwesten des Geltungsbereiches wachst ein durchgehend von jungen Baumen
(Stammdurchmesser < 20 cm, meist nur Stangenholz) gepragtes Sukzessionsgehdlz. Hau-
figste Arten sind Birke, Pappeln (Populus x canadensis, P. tremula), Kiefer (Pinus sylvestris)
und Salweide (Salix caprea), 01.152a). Auch hier gibt es keine Strauchschicht, in den
Randbereichen allerdings ausgepréagte Brombeerbestande sowie Keimlinge und Jungpflan-
zen zahlreicher heimischer Baum- und Straucharten in der Krautschicht. Auch hier fehlen
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auf3er dem Hainrispengras typische Waldarten, man findet wiederum Sippen schattiger
Saume und Ruderalfluren, wie sie auf den Brachflachen verbreitetet sind (z.B. Nelkenwurz
(Geum urbanum), Goldrute (Solidago canadensis), Ruprechtskraut (Geranium robertianum),
Klebkraut (Galium aparine)).

Gebusche, Hecken, Saume

Sukzessionsgebiische auf sauren Standorten (02.100a)

An verschiedenen Stellen im Geltungsbereich haben sich meist relativ kleinflachige oder
lineare Sukzessionsgebiische gebildet, die Uberwiegend aus heimischen Arten bestehen
und nicht oder nur sporadisch gepflegt werden, z.B. im Norden am Rand der Brachflache
zur Voss-Chemie, am Rand der &lteren Ruderalflur im Nordosten und im Stdosten des BfB-
Gelandes (02.100a). Die haufigsten Arten sind Salweide, Brombeere, Feldahorn, 6rtlich Li-
guster, Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel und Hundsrose (Rosa canina), Jungwuchs von
Birke, Hainbuche, Pappeln sowie Gotterbaum, Spate Traubenkirsche (Prunus serotina), sel-
tener auch Robinie (Robinia pseudoacacia) als nicht heimischen Arten. Insgesamt handelt
es sich um Bestande, die in ihrer Zusammensetzung aus heimischen und teilweise bereits
groRrdumig eingebirgerten nicht heimischen Arten fur Industriebrachen sehr typisch sind.

Daneben wachsen an einigen Stellen fast reine Brombeerherden bis 2 m Hohe (02.100b).

Gebischstreifen mit nichtheimischen Arten, Schnitthecken (02.500)

Am Sidostrand des Geltungsbereiches steht ein zumindest auf der Stral3enseite gepflegter
Gebuschstreifen, in dem Zierstraucher an Deckung und Artenzahl gegentber heimischen
Strauchern dominieren (02.500a).

Vor dem Eingang zum Gelénde der BfB wachst eine kleine Ligusterhecke (02.500b).

Einzelbaume, Baumgruppen

Einzelbdume heimischer Arten (04.110) oder nicht standortgerechter Arten (04.120)

In den Randbereichen des Geltungsbereiches, dem BfB-Areal sowie auf einigen Privat-
grundstucken im Sidwesten stehen zahlreiche, meist grof3e Baume heimischer Arten mit
Stammdurchmessern bis 60 cm, Stieleichen, Spitzahorne (Acer platanoides), Birken und
Buchen (04.110a). Exemplare mit Stammdurchmessern von weniger als 30 cm (04.110b)
sind meist Birken. Im Norden wurden schliel3lich vor kurzer Zeit auf Parkflachen junge Béau-
me gepflanzt (Esche, Feldahorn, 04.110c).

AuR3erdem findet man Fichten verschiedener Arten, Zierkirschen und Robinien (04.120).

Baumgruppen heimischer Arten (04.210) oder iiberwiegend nicht standortgerechter Arten

(04.220)

Einige Bereiche des Geltungsbereiches zeichnen sich durch markante Baumgruppen aus
grolRen Baumen heimischer Arten aus, die wiederum Stammdurchmesser von 60 cm errei-
chen. Hervorzuheben ist dabei der Stidrand des Geltungsbereiches mit seinen alten Eichen,
Buchen und beigemischten jingeren Birken. Eine weitere Gruppe aus den genannten Arten
steht am siudlichen Ende des BfB-Areals (04.210a).

Ruderalfluren und Brachen

Die grof3e Brachflache ist meist eben, unterbrochen von einigen Haufen aus sandigem
Erdmaterial und unterschiedlich ausgedehnten Vertiefungen. Je nach Material, Mikrorelief,
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lokaler Bodenfeuchte und Brachedauer haben sich unterschiedliche Typen von Ruderalflu-
ren etabliert. Als Ausdauernde Ruderalfluren (09.220) wurden dabei altere Flachen mit einer
weitgehend geschlossenen, meist relativ grasreichen Vegetation kartiert, auf denen die Ar-
ten der ruderalen Sandrasen (Sedo-Scleranthetea, Thero-Airion) und thermophytenreichen
Ruderalfluren (Sisymbietea) deutlich zurticktreten. In den unter dem Standard-Nutzungstyp
09.120 zusammengefassten Pflanzengesellschaften kommen umgekehrt bereits zahlreiche
ausdauernde Ruderalstauden des Dauco-Melilotion-Verbandes vor, allerdings erreicht die
Gesamtdeckung der Vegetation meist deutlich weniger als 70% und es treten zahlreiche
Vertreter der 0.g9. kurzlebigen Formationen in gré3erer Menge auf. Zwischen den beiden
Standard-Nutzungstypen gibt es naturgemaR zahlreiche Ubergéange. Insgesamt ist die hier
dargestellte Ausdehnung und Artenzusammensetzung der Ruderalfluren nur eine Moment-
aufnahme, da in Abhangigkeit von Erdarbeiten, Befahren etc. immer wieder vegetationsfeie
Bereiche entstehen bzw. die Vegetation anderer, ruhender Flachen sich weiterentwickelt.
Geholzjungwuchs kommt in fast allen Formationen vor, allerdings in unterschiedlichem
Ausmal3. Flachen mit fehlendem bis geringem Aufwuchs kleiner Exemplare meist in der
Krautschicht (a) wechseln sich mit Arealen ab, in denen Jungwuchs oder einzelne altere
Straucher stehen (b).

Kurzlebige, meist liickige Ruderalfluren (09.120)

Auf jungen, erst kurze Zeit ruhenden, Flachen wachsen verschiedene Typen von Pionierge-
sellschaften: Lickige Dominanzbestande des Einjahrigen Berufkrauts (Erigeron annuus),
begleitet von Arten der ruderalen Sandrasen und ausdauernden Ruderalfluren (Dauco-
Melilotion), Gesellschaften aus Kennarten aller Formationen ohne eindeutige Dominanzver-
haltnisse sowie ruderale Sandrasen. Diese werden meist vom Federschwingel (Vulpia
myuros) zusammen mit Nelkenhafer (Aira praecox) oder Schafschwingel (Festuca ovina
agg.) dominiert und stehen den Kleinschmielenrasen (Thero-Airion) nahe. Allerdings handelt
es sich um artenarme Besténde ohne weitere Kennarten oder es sind in grof3erem Umfang
Ruderalarten beigemischt, so dass sie nicht als naturschutzfachlich wertvolle, pauschal ge-
schutzte Sandrasen bezeichnet werden kdnnen. Auf einigen Flachen fallt das neophytische
Kurzfriichtige Weidenrdschen (Epilobium brachycarpum) auf. Die aus Nordamerika stam-
mende, seit 1999 im Rhein-Main-Gebiet bekannte Art breitet sich seither auf Ruderalstan-
dorten besonders im Frankfurter Stadtgebiet stark aus. Die flachenmalflig starkste Verbrei-
tung haben die genannten Mischbestande, die im Sommer oftmals vom Bliihaspekt des
WeilRen Steinklees (Melilotus albus, Dauco-Melilotion) bestimmt werden, der Echte Stein-
klee (M. officinalis) ist dagegen deutlich seltener (09.120a). Zwar kommen auch hier bereits
junge Birken, Pappeln und der neophytische Blasenstrauch (Colutea arborescens) vor, al-
lerdings mit sehr geringeren Anteilen im Vergleich zu anderen Bestanden, wo auch in gro-
Rerem Umfang junge Brombeeren, Ahorne, Gotterbaume, Weiden etc. wachsen (09.120b).
Auf den Erdhaufen und Béschungen erreichen Steinklee, Nachtkerze (Oenothera biennis),
die neophytischen Greiskrauter (Senecio vernalis, S. inaegidens) und Wilde Mohre (Daucus
carota) hohe Anteile und es ist immer Gehdlzjungwuchs, z.T. bis 2 m Hohe vorhanden. Cha-
rakteristisch ist aber der Huflattich (Tussilago farfara), der den Ubrigen Auspragungen weit-
gehend fehlt (09.120c).

Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte (09.210)

Am unteren Rand einer planierten, weitgehend unbewachsenen Flache am Ostrand hat sich
ein kleines Landrdhricht etabliert. AuBer Schilf (Phragmites australis) und einigen jungen
Weiden (Salix x rubens) finden sich jedoch keine weiteren feuchtebedurftigen Arten. Der
Bereich ist wahrscheinlich aufgrund von ortlicher Bodenverdichtung dauerhaft feucht. Es
handelt sich keinesfalls um einen naturlichen oder naturnahen, sondern um einen ehemals
gewerblich genutzten Standort in innerstadtischer Lage, daher wird der Bestand den Ru-
deralfluren zugeordnet.
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Ausdauernde Ruderalfluren trockener Standorte (09.220)

Groldere geschlossene Bestéande der ausdauernden Ruderalfluren (Dauco-Melilotion) wach-
sen im Nordosten und im Stiden des Geltungsbereiches. Im Nordosten ist dabei grof3flachig
das Landreitgras vorherrschend, weitere Grasarten sind u.a. Rotschwingel (Festuca rubra
agg.,), Strauldgras (Agrostis capillaris), Glatthafer (Arrhenaterum elatius) und Knauelgras
(Dactylis glomerata). Wahrend einjahrige Arten kaum noch zu finden sind, treten ausdau-
ernde Stauden wie Wilde Méhre, Johanniskraut (Hypericum perforatum), Goldrute (Solidago
canadensis), Konigskerze (Verbascum thapsus) starker hervor. Fir die Gesellschaften im
Siden des Geltungsbereiches sind Luzerne (Medicago sativa), Natternkopf (Echium vulga-
re) und ein hoher Anteil des Johanniskrautes charakteristisch, auf3erdem findet man ver-
starkt Kleearten (Trifolium repens, T. pratense) und statt Reitgras dominieren Rotschwingel
und Strauf3gras (09.220a). Auch bei den geschlossenen Ruderalfluren gibt es Varianten mit
erhohtem Aufkommen von Gehdlzen, meist Birken, Weiden und Pappeln, im Nordosten
auch Schmetterlingsflieder (Buddleia davidii), im Stiden Robinie (09.220b).

Vegetationsarme und kahle Flachen

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (10.510, 10.520)

Die Wege und Zufahrten sowie grof3e Teile bestehender bzw. ehemaliger Gewerbeflachen
sowie der Wohnbauflachen im Westen sind asphaltiert oder dicht gepflastert (10.510a,
10.520a).

Auf dem BfB-Gelande zeichnen sich die gepflasterten Randbereiche im Osten und Siden
dagegen durch Pionierbewuchs in den Ritzen aus, man findet Arten der kurzlebigen Ru-
deralfluren (10.520b). Dort sind auch auf zwei kleinen Flachen alte Betondecken aufgebro-
chen, auf denen sich wiederum kurzlebige Ruderalarten oder Gehdlzjungwuchs etablieren
konnte (10.510Db).

Vegetationsarme, unversiegelte Sand- und Schotterflachen und -halden
(10.530, 10.550)

Teile der zentralen Brachflache werden von vegetationsarmen Sandflachen eingenommen,
ortlich mit Schotter, durch Befahren verfestigt, im Osten auch planiert etc. (10.530). Hier
wachsen nur einzelne Ruderalstauden wie Steinklee, Doppelsame, Greiskrauter etc. oder
einzelne kleine Birken. Zu diesem Standard-Nutzungstyp gehéren auch weitere unversiegel-
te, vegetationsarme, zum Teil als Lagerflachen genutzte Areale wie Flachen im Randbereich
der Wohnbebauung 6stlich der Spessartstralie.

Im Sudwesten der Brachflache befindet sich ein gro3e, unbewachsene Sand-/ Feinschotter-
halde (10.550).

Dachflache, nicht beqgriint(10.710)

Die Dacher der Gebaude im Geltungsbereich gehéren zum Standard-Nutzungstyp 10.710,
da es sich um unbegriinte Dachflachen handelt.

Acker und Garten

Strukturarme Grinflachen und Hausqgarten (11.221)

Die Hausgrundstiicke im Sudwesten sind meist grof3flachig versiegelt und es finden sich nur
noch kleine, mit kurz geméhtem Rasen, Ziergeholzen und einzelnen Blumenbeeten verse-
hene Freiflachen.
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Grasfluren, Wiesen (11.225a), Rasen und Unterwuchs Baumgruppen (11.225b)

Auf dem BfB-Gelande liegen grol3ere Flachen, auf denen sich griinlandahnliche Gesell-
schaften trockener Standorte etablieren konnten (11.225a). Sie sind meist als Rotschwingel-
StraufR3gras-Rasen (Cynosurion, Molinio-Arrhenateretea) ausgepragt. Neben den namenge-
benden Grasern finden sich einige weitere Grunlandarten wie Schafgarbe (Achillea millefoli-
um), Schmalblattriger Wegerich (Plantago lanceolata), Weil3klee (Trifolium repens),
Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), im Norden auch Glatthafer. Bezeichnend
sind Magerkeitszeiger und Arten der Sandrasen (Feldhainsimse (Luzula campestris), Klei-
nes Habichtskraut (Hieracium pilosella), Raues Vergissmeinnicht (Myosotis ramosissima)).
Im Nordosten erreicht der Glatthafer h6here Anteile, andererseits sind auch die Arten der
Sandrasen und kurzlebigen Ruderalfluren haufiger.

Weitere, Ofter geschnittene Rasenflachen, denen Arten der Sandrasen weitgehend fehlen
wahrend typische Arten der Scherrasen wie Ganseblimchen (Bellis perennis) oder Braunel-
le (Prunella vulgaris) hervortreten, wachsen u.a. auf dem Gelande von Voss-Chemie im
Norden und im Stidosten unter den Baumen am Stra3enrand. Ebenfalls weniger artenreich
sind die Flachen unter den gréReren Baumgruppen wie im Siiden an der Hugenottenallee,
auf dem BfB-Gelande. Hier findet man relativ artenarme Gesellschaften mit vorherrschen-
den Grésern, darunter auch Hainrispengras (Poa nemoralis) als eine der wenigen Waldar-
ten im Gebiet, Ruderalarten aus den angrenzenden Formationen oder Eichenkeimlinge mit
hoher Deckung (11.225b).

Bewertung

Die Bewertung der Standard-Nutzungstypen erfolgt unter Zugrundelegung der Wertliste
nach Nutzungstypen (HMULV, 2005b).

Nachfolgende Tabelle gibt die Bewertung der Standard-Nutzungstypen im Planungsraum
zusammenfassend wieder.

Abwertungen der verzeichneten Nutzungstypen der Anlage 3 KV sind bei vergleichsweise
schlechter ausgepragten Varianten der betreffenden Standard-Nutzungstypen erfolgt. Auf-
wertungen beruhen umgekehrt auf einer typischen Ausstattung, hohem Alter bzw. arten- /
strukturreichen Ausstattung.

Tabelle 6: Bewertung der Standard-Nutzungstypen

Standard-

Nutzungs- |Bezeichnung § WP
typ

01.122 Eichenmischbestand mit vielen geschiitzten Baumen (d > 30cm) § | 46
09.210 artenarmes, kleinflachiges Schilf-Landréhricht 39
04.210a* |Baumgruppen heimischer Arten, d iberwiegend > 30 cm § | 38
04.110a* |Einzelbaume heimischer Arten, d > 30cm 8§ | 36
01.152a |flachige Sukzessionsgeholze 36
02.100a  |Gebiische vorwiegend heimischer Arten 36
09.220a Geschlossene Ruderalfluren Giberwiegend ausdauernder Arten 36
09.220b Geschlossene Ruderalfluren mit Gehdlzaufkommen 36
04.210b*  |Baumgruppen heimischer Arten d < 30cm 33
02.100b artenarme Brombeergebiische 31
04.110b* |Einzelbdume heimischer Arten d < 30cm 31
11.225a artenreiche, wiesenahnliche Extensivrasen 26
01.152b Kleinflachige Sukzessionsgehdlze mit nicht heimischen Arten 28
04.220* Baumgruppen aus tberwiegend nicht standortgerechten Arten 28
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Standard-
Nutzungs- |Bezeichnung § |WP
typ
09.120b  |iiickige Ruderalfluren mit Gehélzaufkommen 28
02.500a Gebischstreifen aus tiberwiegend nicht heimischen Arten 26
04.110c*  |Einzelbdume heimischer Arten, Neupflanzungen 26
04.120* Einzelbaume nicht standortgerechter Arten 26
09.120c kurzlebige Ruderalfluren mit Gehdlzen auf Béschungen/Halden 25
09.120a  |liickige Ruderalfluren mit kurzlebigen Arten 23
11.225b artenarme Extensivrasen, Unterwuchs Baumgruppen 21
02.500b  |Schnitthecken 20
10.720 Dachflachen, extensiv begrint 19
11.221 Strukturarme Hausgarten mit Rasen, Zierstrauchern etc. ohne alten 14
Baumbestand
10.510b Beton / Asphalt mit Pioniervegetation 6
10.520b  |Pflaster mit Pioniervegetation 6
10.530 Sand- und Schotterflachen, unversiegelte Lagerflachen 6
10.550 Sandhaufen ohne Vegetation 6
10.510a  |vollig versiegelte Flachen (Asphalt, Beton) 3
10.520a nahezu versiegelte Flachen (Pflaster) 3
10.710 Dachflachen, nicht begriint 3

Erlauterungen:

§ = geschitzte Flachen und Objekte nach Satzung zum Schutz der Griinbestande der Stadt Neu-Isenburg
WP = Wertpunkte nach Anlage 3 KV
* = Punktzahl zusétzlich zu der des Untergrunds

Besonders und streng geschiitzte Pflanzenarten gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
sowie gefahrdete Pflanzenarten der Roten Listen

Im Untersuchungsgebiet konnten keine gefahrdeten und / oder nach § 7 (2) Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Pflanzenarten nachgewiesen werden.

3.2.3 Geschitzte Flachen und Objekte

Im Geltungsbereich liegen keine nach BNatSchG geschiitzten bzw. nach Hessischer Bio-
topkartierung erfassten Flachen und Objekte.

Nach der Satzung zum Schutz der Grinbestande der Stadt Neu-lsenburg sind Laubbéume
mit Stammumfangen ab 90 cm (entspricht ca. 30 cm Durchmesser) geschiitzt. Bei mehr-
stammigen Exemplaren z&hlt die Summe der Umfénge. Laubb&dume mit geringerem Um-
fang sind ebenfalls geschitzt, wenn sie zu einer Baumgruppe mit grof3eren Bdumen geho-
ren. Danach sind die Baumgruppen im Siden an der Hugenottenallee und der Eichenwald
geschutzt, auRerdem einige Einzelbdume auf Privatgrundstiicken und am Nordrand des
BfB-Gelandes (siehe Karte 1).

Weitere geschiitzte Flachen und Objekte gemal Naturschutzrecht sind im Geltungsbereich
bzw. daran angrenzend nicht vorhanden.

3.24 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt, auch Biodiversitdt genannt, umfasst neben der Vielfalt der Arten
auch die genetische und 6kosystemare Vielfalt.
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Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine anthropogen gepragte Flache im Stden
des Stadtgebietes Neu-Isenburg, die vollstandig von Siedlung- und Stral3enverkehrsflachen
umgeben ist. Mit Ausnahme der Bereiche des BfB, des Bauzentrums Netzband, der Voss
Chemie Bleier & Voss OHG, der Danell GmbH sowie der Wohngebaude entlang der Spess-
artstral3e, stellt sich der Geltungsbereich als unbebaute Brachflache bestehend aus Sand-
und Schotterflachen sowie lickigen bis geschlossenen Ruderalfluren dar. Vereinzelt bzw.
kleinflachig befinden sich vorwiegend in Randbereichen Gebuische / Gebuschstreifen oder
Einzelbaume / Baumgruppen.

Der Geltungsbereich begunstigt das Vorkommen stérungsunempfindlicher bzw. siedlungs-
bewohnender Arten. Das Vorkommen des Flussregenpfeifers in den derzeit noch tberwie-
gend vegetationsarmen bzw. lickig bewachsenen Brachflachen im Osten und Siiden stellt
eine Besonderheit dar. Insgesamt hat der Geltungsbereich fir die biologische Vielfalt eine
vergleichsweise geringe Bedeutung.

3.3 Schutzgut Boden und Flache

Das Untersuchungsgebiet befindet sich geologisch am Ostrand des ndérdlichen Oberrhein-
grabens.

Der Geltungsbereich stellte sich im Jahr 1999 noch als intensiv genutzte, gewerbliche Fl&a-
chen mit einem sehr hohen Versiegelungsgrad dar (siehe Abbildung 11). Die ehemalige Be-
bauung wurde riickgebaut sowie eine Altlastensanierung durchgefiihrt und abgeschlossen
(s.u.).

Im Geltungsbereich befinden sich somit nahezu flachendeckend anthropogen veranderte
Bdden. Diese setzen sich - auRerhalb der versiegelten Bereiche, die derzeit einen Anteil von
ca. 30 % einnehmen - aus sandigen Auffillungen bzw. umgelagerten Boden zusammen.
Den Untergrund bilden tonige Sedimente, die von einer mehr als 10 m méchtigen Sand-
Kies-Schicht unterlagert werden (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2019). Im
Rahmen von Versickerungsversuchen, die parallel zum Entwasserungskonzept erfolgten,
wurden insgesamt 12 Bohrungen durchgefuhrt. Im Ergebnis wurde in fast allen Bohrungen
in einer Tiefe von ca. 1 bis 2 Metern eine Schicht aus Grobsand und Feinkies angetroffen.
In den 3 Bohrl6chern 3, 3a und 5 im Nordosten und Osten wurden Ton- oder Schlufflinsen in
einer Tiefenlage zwischen 1,50 und 2,50 m erbohrt. In der obersten Schicht wurde stets ei-
ne Auffullung angetroffen, die in den 2 Bohrungen 8 und 9 im Osten und im Sudwesten
nicht durchbohrt wurde (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2019).

Vorbelastung

Fir das Gelande der ehemaligen BfB wurden erstmals kontaminationsverdachtige Flachen
erfasst und bewertet. Es wurden insgesamt 15 kontaminationsverdéchtige Flachen identifi-
ziert, auf denen unter anderem mit wassergefahrdenden Stoffen (WGK 1 und 2) gearbeitet
wurde. Die verdachtigen Flachen wurden bezuglich ihrer Lage genau beschrieben und ihre
maogliche Gefahrdung beurteilt. Im Jahr 2015 wurden auf den verdachtigen Flachen weiter-
gehende Untersuchungen durch WPW Geoconsult Stidwest GmbH durchgefihrt.

Auf den einzelnen kontaminationsverdachtigen Flachen wurden Proben genommen und
analysiert. Auf allen untersuchten Flachen wurde kein Kontaminationsverdacht bestatigt. Es
ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass im Zuge kunftiger Erdarbeiten kleinrdumige Verunrei-
nigungen angetroffen werden (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2019).

Fur das ehemalige Agfa-Gelande wurde vom Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner
GmbH eine Bodensanierung durchgefiihrt. Aus Voruntersuchungen waren auf dem Gelande
mehrere ortlich erhdhte Schadstoffgehalte im Boden nachgewiesen worden. Insgesamt 7
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Flachen wurden untersucht und saniert. Die Grenzwerte der Sanierungszielwerte wurden
nach der Sanierung eingehalten. Das Regierungsprasidium Darmstadt stellt dazu mit
Schreiben vom 21.12.2010 fest, dass damit auf dem Flurstick 387/20 keine Altlast mehr
besteht. Auch fir die anderen Flurstiicke des ehemaligen Betriebsstandortes der Agfa-
DuPont-Werke ergibt sich demnach aus bodenrechtlicher Sicht kein weiterer Handlungsbe-
darf. Als Sanierungszielwerte wurden seitens des RP Darmstadt die Grenzwerte fir den
Wirkungspfad Boden - Grundwasser gemafd Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(1999) festgesetzt. Die erreichten Bodenwerte entsprechen daher nicht den Werten gemafi
LAGA Z0, die im Bereich von Versickerungsanlagen einzuhalten sind (Umweltplanung Bull-
ermann Schneble GmbH, 2019).

Fir bereits bebaute Bereiche im Bestand wurden hinsichtlich einer méglichen Altlast fur fol-
gende Grundstucke Einzelfallrecherchen durchgefihrt (BFM, 2019):

e Hugenottenallee 150
e  Spessartstralle 9

e  Spessartstralle 13

e Schleussnerstralie 4

Die Einzelfallrecherchen zu der Schleussnerstralle 4 und der Hugenottenallee 150 kommen
zu dem Ergebnis, dass diese Flachen als nicht altlastenverdéachtig einzustufen sind.

Im Bereich der Grundstiicke SpessartstralBe 9 und SpessartstraRe 13 wurden Verdachts-
momente vorgefunden. Bauliche Veranderungen sind in diesen Bestandsbereichen derzeit
nicht vorgesehen. Im Falle von Bautatigkeiten muss den hier vorgefundenen Verdachtsmo-
menten weiter nachgegangen werden. Die Planzeichnung enthélt einen entsprechenden
Hinweis auf die Flachen mit Altlastenanfangsverdacht.

3.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

GroRRraumig betrachtet liegt der Geltungsbereich in der hydrogeologischen Grof3einheit
Quartar des Oberrheingebietes. Die quartaren Sande und Kiese bilden einen Porengrund-
wasserleiter. Dieser Bereich ist gemall dem Umweltatlas Hessen durch eine hohe Grund-
wasserergiebigkeit gekennzeichnet (HLUG, 2018).

Die Hohe des temporaren Grundwasserstandes wird mit ca. 105,00 m NN angegeben und
liegt damit etwa 20 Meter unter Gelandeoberkante (Bullermann Schneble GmbH, 2019). Im
Rahmen von Versickerungsversuchen wurden insgesamt 12 Bohrungen durchgefiihrt (siehe
Kapitel 3.3 und Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2019).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill1A des festgesetzten Wasserschutzgebietes
fur die Gewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-Isenburg. Das Planungsgebiet liegt aulRer-
dem in der Zone 1lIB des festgesetzten Wasserschutzgebiets fur die Gewinnungsanlagen
der Stadtwaldwasserwerke von Hessenwasser.

Vorbelastung

Zur Grundwasserqualitat liegen keine Daten fir den Geltungsbereich vor. Als Vorbelastung
sind hinsichtlich geplanter Versickerungsanlagen die sanierten Altlastflichen zu betrachten
(siehe oben).
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Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich befinden sich weder natirliche Flie3- oder Stillgewéasser noch kuinstlich
angelegte Gewasser.

3.5 Schutzguter Klima / Luft

Der Geltungsbereich ist im Siden des Stadtgebietes Neu-lsenburg - mit angrenzenden
Siedlungsflachen - klimatisch anthropogen mit den entsprechenden Belastungen gepragt.
Dies wird nachfolgend naher erlautert.

Das ehemals gewerblich genutzte Gebiet tragt derzeit - im Bereich der unversiegelten Frei-
flachen - zu einer gewissen Kaltluftentstehung bei.

Vorbelastung

Hinsichtlich der Lufthygiene wird nach einem amtlichen Gutachten des Deutschen Wetter-
dienstes (Wetteramt Frankfurt, Stand 23.11.93) das Rhein-Main-Gebiet als belasteter Ver-
dichtungsraum ausgewiesen. Dieser ist durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

o Warmebelastung durch Schwile aufgrund hoher Lufttemperaturen im Sommer, der
starken Erwarmung bebauter Flachen und der hohen Verdunstung (Rhein, Main)

e stagnierende Luft, verbunden mit geschlossener Wolkendecke, hoher Feuchtigkeit und
Temperaturen um 0° C im Winter

o verminderter Strahlungsgenuss durch Niederungs- bzw. Industriedunst und Nebel

e erhohte Luftverschmutzung

Die gesamte Region gilt als inversionsreich, so dass in den haufig stagnierenden bodenna-
hen Luftschichten in erster Linie anthropogene Luftbeimengungen verschiedenster Art ak-
kumulieren kénnen, die sowohl von der Industrie und vom Hausbrand als auch vom Verkehr
emittiert werden. Im Geltungsbereich verursachen vor allem die angrenzenden Stral3en
durch den Kfz-Verkehr bedingte sowie Emissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe luft-
hygienische Belastungen. Weitere lufthygienische Belastungen bestehen zudem durch die
Immissionen, die durch den Luftverkehr des Frankfurter Flughafens entstehen.

3.6 Schutzgut Landschaft

Der derzeit Uberwiegend brachliegende Geltungsbereich im Siiden des Stadtgebietes Neu-
Isenburg zeigt sich als ehemals gewerblich genutzter Standort stadtisch gepragt bzw. anth-
ropogen Uberformt. Das Stadtbild wird im Siden, Sidwesten und Osten durch angrenzende
Gewerbegebietsflachen bzw. im Westen durch Wohnbauflachen mit mehrgeschossigen
Wohnblocks und im Norden durch eine Nutzungsmischung charakterisiert. Der Versiege-
lungsanteil im Geltungsbereich betragt rund 30 %, teilweise sind die Flachen mit Gebduden
bestanden. Hierbei ist das Ensemble historischer Gebaude des BfB als pragend fir das
Ortsbild zu nennen.

Die verbleibenden Flachen stellen sich Uberwiegend als Sand- und Schotterflachen bzw.
lickig bewachsende Ruderalfluren und somit strukturarm dar. Strukturgebende Gehdlze
liegen vorwiegend zerstreut in den Randbereichen des Geltungsbereiches.

Vorbelastung

Die Brachflache eines ehemals gewerblich genutzten Gebietes stellt selbst tberwiegend
eine Vorbelastung dar.
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3.7 Schutzguter kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine Kulturdenkmaler i.S.d. Denkmalschutzgesetzes Hessen
(DSchG) bekannt. Jedoch befindet sich im Bereich des ehemaligen Standortes des BfB ein
Ensemble historischer Gebaude.

Als wertgebende Sachguter im Sinne von Ver- und Entsorgungseinrichtungen von tberortli-
cher Bedeutung ist eine Hauptwasserleitung zu nennen, die den Geltungsbereich zentral in
West-Ost-Richtung quert.

3.8 Wechselwirkungen

Im Rahmen dieses Umweltberichtes werden neben der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzgiter auch die Wechselwirkungen bzw. das Wirkungsgefiige abgehandelt.

Der ehemals gewerblich genutzte Geltungsbereich ist anthropogen Uberpréagt und derzeit
brachliegend bzw. anteilig auf ca. 30 % der Flache versiegelt.

Vorbelastungen liegen in Form von Immissionen (Schall und Lufthygiene) aus dem Stral3en-
und Luftverkehr sowie den angrenzenden Gewerbebetrieben vor. Hinzu kommen Zer-
schneidungswirkungen durch die angrenzenden Straf3en bzw. eine Verinselungswirkung
aufgrund der Lage innerhalb des besiedelten Raumes. Dadurch liegen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern Mensch und seine Gesundheit, Klima/Luft und Tiere/Pflanzen
Vor.

Weitere Wechselwirkungen bestehen aufgrund der verkehrsbedingten und gewerblichen
Vorbelastungen hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit sowie des
Landschaftshildes. Der stadtisch-gewerbliche gepragte Landschaftsraum mindert die Auf-
enthaltsqualitét. Hinzu kommt die Immissionsbelastung (Schall und Lufthygiene).

Zudem resultieren Wechselwirkungen aus dem Zusammenwirken der Schutzgiter Boden
und Flache, Wasser, Klima/Luft und den vorhandenen Vegetationsstrukturen.

4 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der
Planung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die flr das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemal Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.

Im Folgenden werden die zu erwartenden sowie die mdglichen erheblichen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt in Bezug auf die Bestandssituation in Kapitel 3 ermittelt, be-
schrieben und bewertet.

4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Stadtquartier mit ca. 850 Wohneinheiten und
1.900-2.000 Einwohner sowie Arbeitsplatzen entstehen.

Schall

Durch das schalltechnische Biro Krebs + Kiefer Fritz AG (2019, 2020) wurden schalltechni-
sche Untersuchungen zu den Gewerbelarmeinwirkungen sowie zu den Verkehrslarmeinwir-
kungen auf das geplante "Stadtquartier Sud" der Stadt Neu-lIsenburg erstellt auf die hiermit
verwiesen wird. Diese kommen zusammenfassend zu nachfolgenden Ergebnissen:
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Gewerbe

Die Schalltechnische Untersuchung bericksichtigt folgende Gerauschemissionen aus ge-
werblich genutzten/nutzbaren Flachen innerhalb des Geltungsbereichs bzw. in dessen Um-

feld:

Danell GmbH Elektroinstallationen und Lampen, Hugenottenallee 150
Bleier & Voss Chemie OHG, Schleussnerstrafie 4

Bauzentrum Netzband GmbH, Hugenottenallee 170

DuPont de Nemours (Deutschland) GmbH

Gewerbegebiete sidlich der Hugenottenallee und der Dornhofstralie

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgenden Ergebnissen:

Innerhalb des Plangebietes besteht eine nicht unerhebliche Vorbelastung durch Larm
aus Gewerbebetrieben, die innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes anséassig sind.
MalRgebliche Immissionsanteile sind hierbei aus dem Betrieb der Firma DuPont de
Nemours zu erwarten. Aus diesem Grund sieht die gegenwartige stadtebauliche Pla-
nung vor, auf dem hier angrenzenden Baufeld einen Gebaudekomplex zu errichten, der
zusatzlich als Abschirmung fungiert. Im Bebauungsplan ist daher eine bedingte Fest-
setzung enthalten, mit der geregelt ist, dass die abschirmende Bebauung zeitlich vo-
rauseilend errichtet wird, bevor das Allgemeine Wohngebiet WA2 im zentralen Bereich
des Plangebietes zur Nutzung freigegeben wird. Des Weiteren gibt es hierzu eine Ver-
pflichtung im stadtebaulichen Vertrag und eine Regelung in Form einer Realasteintra-
gung. Darlber hinaus muss ebenfalls das Bestehen der Baubebauung auch fir die Zu-
kunft sichergestellt werden. Fir die Errichtung von Gebduden auf der nérdlichen gele-
genen Teilflache Sondergebiet ,Nahversorgung und Wohnen* ist das Bestehen der be-
schriebenen abschirmenden Bebauung nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes sind drei Gewerbebetriebe anséssig, fur die zunachst davon
auszugehen ist, dass deren Betrieb mafl3gebliche Gerauschemissionen hervorruft. Hier-
bei handelt es sich um die Betriebe Bauzentrum Netzband, Danell sowie Bleier & Voss.
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Thema Gewerbeldrm wurden
daher Ortsbegehungen durchgefiihrt, um die Betriebsaktivitaten zu erfassen. Auf
Grundlage der Beobachtungen werden die Emissionen der Betriebe ermittelt und in den
Berechnungen bericksichtigt.

Fur die zu errichtende Wohnbebauung im Zentrum des Plangebietes ist die Ausweisung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Die gemald TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete gultigen Immissionsrichtwerte in Hohe von

|RWWA,Tag/Nacht= 55 / 40 dB(A)

werden in den geplanten Wohnbauflachen eingehalten oder unterschritten.

Im Norden und Stiden des Plangebietes sind gemischt genutzte Gebiete vorgesehen.
Hierfar ist die Ausweisung als Mischgebiet (MI) bzw. als Sondergebiet fir Nahversor-
gung und Wohnen geplant. Die nach MalRgabe der TA Larm giltigen Immissionsricht-
werte von

|RWMI,Tag/Nacht= 60 / 45 dB(A)

werden innerhalb dieser Bereiche eingehalten oder unterschritten.
Im Norden des Plangebietes wird zudem fur eine Flache die Festsetzung als Urbanes
Gebiet (MU) vorgesehen. Hier gelten die Immissionsrichtwerte in Héhe von
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|RWMI,Tag/NaCht= 63 /45 dB(A)

Im Osten des Plangebietes erstrecken sich Flachen fur die die gegenwartige stadtebau-
liche Planung eine Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) vorsieht. Fir
diese Flachen wurde eine Geréauschkontingentierung durchgefihrt. Fir die Flachen im
Norden und im Siden des Plangebietes (GEe 1a und GEe 2) ergeben sich hieraus
Emissionskontingente in Hohe von

LEK,Tag/NaChtz 56 /45 dB(A)

Fur die mittlere Teilflache, die sich unmittelbar westlich der Firma DuPont de Nemours
befindet, werden in diesem Zusammenhang Emissionskontingente in Hohe von

LEK,Tag/NaChtz 50/35 dB(A)

ermittelt.

Die Larmbelastung innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebiets im Osten des Plan-
gebiets wird malRgeblich durch den Betrieb der Firma DuPont de Nemours hervorgeru-
fen. So werden die fir Gewerbegebiete glltigen Immissionsrichtwerte in der lautesten
Nachtstunde insbesondere an den der Firma DuPont de Nemours zugewandten Fassa-
denseiten Uberschritten und demnach nicht eingehalten. Konkret betrifft dies die 6stli-
che Fassade des Gebaudekomplexes, der zur Abschirmung der geplanten Wohnbe-
bauung errichtet werden soll sowie Bereiche ndrdlich der Firma DuPont de Nemours.
Demnach ist zu beachten, dass an dieser Fassade keine Raume angeordnet werden,
die insbesondere wahrend des Nachtzeitraums im Sinne der TA Larm als schutzbedurf-
tig einzustufen sind. Sofern hier dennoch beispielsweise Hotelzimmer angeordnet wer-
den sollen, so kann der Konflikt geldst werden, indem fur diese RAume keine offenba-
ren Fenster vorgesehen werden.

StralRen-, Schieneneinwirkungen

Es ist zu beachten, dass im Sinne einer Prognose auf der sicheren Seite bei der Berech-
nung der Rasterlarmkarten "Verkehr" von freier Schallausbreitung ausgegangenen wurde
(siehe Krebs + Kiefer Fritz AG, 2020). Durch die bestehende und zukunftige Bebauung ent-
stehen auf den straRenabgewandten Gebaudeseiten larmgeschiitzte Bereiche.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgenden Ergebnissen:

Im Plangebiet ist eine nicht unerhebliche Belastung aus Schienen- und insbesondere
StralRenverkehrslarm zu erwarten. Es sind Beurteilungspegel aus Gesamtverkehrslarm
von bis zu

Lr, Tag / Nacht = 67 /59 dB(A)
ohne weiterfilhrende SchallschutzmalRnahmen zu erwarten. Bei Flachen, die als Allge-
meine Wohngebiete ausgewiesen werden sollen, werden die Orientierungswerte nach
DIN 18005-1 deutlich, um bis zu

ALr, WA, Tag / Nacht = 8 / 10 dB(A)
uberschritten. AuRerdem werden die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 fur Misch-
gebiete um bis zu

ALr, MI, Tag / Nacht = 7 / 9 dB(A)
Uberschritten. Eine Betrachtung Beurteilungspegel der Gewerbegebiete zeigt eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005-1 von

ALr, GE, Tag / Nacht = 1 / 3 dB(A)
Dies deutet auf ein Erfordernis von SchallschutzmafRnahmen hin.

Da aktive SchallschutzmafRnahmen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten als nicht rea-
lisierbar und wenig zielfihrend eingestuft werden, sind passive Schallschutzmalnah-
men vorzu-sehen. Die fur die Dimensionierung der Auf3enbauteile nach DIN 4109:2016-
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07 ermittelten mafR3geblichen AuRenlarmpegel belaufen sich (bei freier Schallausbrei-
tung) im Bereich von

La=64 ... 78 dB.
Bei geeigneter Ausflihrung der Aul3enbauteile ist ein geeigneter Schallschutz fir den
Aufent-halt innerhalb von AufenthaltsrAumen gesichert.

e Fur Schlaf- und Kinderzimmer im Plangebiet, bei denen eine Fensterliftung aufgrund
von Beurteilungspegeln oberhalb von 50 dB(A) aus Verkehrslarm im Nachtzeitraum er-
mittelt wurde, ist zur Sicherstellung einer ausreichenden Frischluftzufuhr in der Nacht
nach VDI 2719 der Einsatz schallgedammter Luftungseinrichtungen vorzusehen.

e  Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse im AuRenwohnbereich wird die Einhal-
tung eines Beurteilungspegels von maximal 64 dB(A) empfohlen.

Der bei Realisierung des Geltungsbereiches verursachte Mehrverkehr auf den umliegenden
Stral3en mit bestehender Wohnbebauung bewirkt im Vergleich der Planfélle "Prognose-
Nullfall" und "Prognose-Planfall" im Tag- und im Nachtzeitraum an den Bestandsgebauden
eine Pegelerhéhung um maximal lediglich 1,48 dB(A). Diese geringe Pegelerhdhung ist we-
der wahrnehmbar noch messbar und liegt im Rahmen der Prognosegenauigkeit. Gemal 16.
BImSchV sind erst Pegelerhdhungen um 3 dB(A) und mehr deutlich wahrnehmbar (siehe
Krebs + Kiefer Fritz AG, 2020).

Wahrend der Bauphase ist durch die Bautatigkeiten wie z.B. Riickbaumaflinahmen, Baube-
trieb und Baustellenverkehr mit Larm, Staub, Erschitterungen und ggf. Verkehrsbehinde-
rungen zu rechnen. Insgesamt sind die Auswirkungen zeitlich auf die Bauphase beschrankt
und bei Beachtung der umweltfachlichen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen als
nicht erheblich zu bezeichnen.

Luftverkehr

Durch die N&he zum Flughafen Frankfurt Main ist das Plangebiet von Fluglarm betroffen.
Die schalltechnische Untersuchung fihrt dazu aus, dass das Plangebiet aulRerhalb der Tag-
und Nacht-Schutzzonen des Larmschutzbereichs liegt. Damit betragen im Plangebiet die
aquivalenten Dauerschallpegel tags LAeq,Tag < 55 dB(A) bzw. nachts LAeq,Nacht < 45
dB(A). Diese werden im Rahmen der Gesamtlarmbetrachtung beriicksichtigt (siehe Krebs +
Kiefer Fritz AG, 2020).

Fazit: Zur Einhaltung der geltenden Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind schallmindern-
de Malinahmen zu beriicksichtigen (siehe Kapitel 8). Aufgrund von entsprechenden textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Geruch

Durch iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG (2019) wurde hinsichtlich der Geruchsemissi-
onen des Betriebes der Firma DuPont de Nemours ein Geruchsgutachten erstellt auf das
hiermit verwiesen wird. Dies kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die derzeitigen Geruchsemissionen wurden messtechnisch nach DIN EN 13725 ermittelt
und auf die erlaubte Kapazitat der Firma DuPont de Nemours hochgerechnet. Die Aus-
breitungsrechnungen zeigen, dass bei den derzeitigen Schornsteinhéhen eine Geruchs-
stundenhéufigkeit von bis zu 18 % im direkt angrenzenden geplanten Gewerbegebiet GEe
1b zu erwarten ist. Der fir Gewerbegebiete geltende Immissionswert aus der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) von 15 % wird somit Gberschritten. Im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3 betragt der Maximalwert im suddstlichen Bereich 12 %, so dass der fir Wohn-
/ Misch gebiete geltende Immissionswert von 10 % ebenfalls Uberschritten wird.
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MalRnahmen zur Reduzierung der Immissionen werden an der Emissionsquelle vorgenom-
men. Geprift wurden gutachterlicherseits folgende aktive MaRnahmen an der Emissions-
guelle: Reduzierung der Immissionen im Plangebiet, z. B. durch geeignete Aktivkohlefilter
und Erhéhung der Schornsteine auf dem Dach der Firma DuPont de Nemours. Ergebnis der
Prifungen an den jeweils relevanten Schichth6hen war:

= Eine Reduktion der Emissionen um 50 %, z. B. durch geeignete Aktivkohlefilter, wiirde
zu einer Geruchsstundenhéaufigkeit pro Jahr von 14 % im benachbarten Gewerbegebiet
GEe 1b fuhren — dieser Wert liegt nur knapp unter dem fir Gewerbegebiete geltende
Immissionswert von 15 %. Der fur Wohngebiete geltende Immissionswert von 10 %
wirde Uberall unterschritten.

= Bei Berlicksichtigung eines Schornsteins mit einer Ableithdhe von 26 m tber Grund oh-
ne Emissionsminderung wirde sich im benachbarten Gewerbegebiet GEe 1b eine ma-
ximale Geruchsstundenhaufigkeit von 10% ergeben — dieser Wert liegt unter dem fur
Gewerbegebiete geltende Immissionswert von 15 %. Der flir Wohngebiete geltende Im-
missionswert von 10 % wirde tberall unterschritten.

= Bei einer Reduktion der Emissionen um 50 % und einer Erhéhung der Schornsteine auf
26 m Uber Umgebungsniveau wirde sich im benachbarten Gewerbegebiet GEe 1b eine
maximale Geruchsstundenhaufigkeit von 4 % und im westlich daran anschlie3enden
Wohngebiet WA 3 von maximal 3 % ergeben. Die geltenden Immissionswerte fur Ge-
werbe- und Wohngebiete wirden unterschritten und auch der Vorsorgewert der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) von 6 % eingehalten.

Eine nennenswerte Vorbelastung durch andere Geruchsemittenten ist nicht bekannt (iMA
Richter & Rdckle GmbH & Co. KG, 2019).

Fazit: Zur Einhaltung der geltenden Immissionsrichtwerte nach GIRL sind geruchsmindern-
de MaRRnahmen am Quellort durchzufiihren. Die Stadt Neu-Isenburg wird im stadtebaulichen
Vertrag die Umsetzung geeigneter MaRnahmen zur Konfliktbewéltigung sicherstellen.

Erholung

Mit Realisierung des Bebauungsplans Nr. 55 wird die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Gel-
tungsbereiches, u.a. mittels Ausweisung eines zentralen Griinbandes im Bereich von Wohn-
und Mischgebietsflachen sowie des Quartierplatzes erhoht. Zudem werden fu3laufige
Wegeverbindungen zu den angrenzenden Bereichen beriicksichtigt, sowohl in Nord-Sid-
Richtung zwischen Hugenottenallee und Schleussnerstrale als auch in Ost-West-Richtung
zwischen Hugenottenallee und Frankfurter Straf3e. In Ost- West-Richtung handelt es sich
um straBenbegleitende Gehwege.

Fazit:
Aufgrund von entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungs-

plan sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten (siehe Kapi-
tel 8.1)
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4.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
4.2.1 Tiere

Fir das Schutzgut Tiere sind im Einzelnen folgende vorhabenbedingte Auswirkungen zu
prognostizieren:

Avifauna

Die grof3te avifaunistische Bedeutung weisen die offenen bis liickig bewachsenen Bereiche
im Zentrum des Geltungsbereiches auf. Hier britete 2015 der Flussregenpfeifer (siehe Ka-
pitel 3.2.1).

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens erfolgt eine Beanspruchung der Bruthabitate
der mit zwei Brutpaaren nachgewiesenen Art Flussregenpfeifer sowie von gebaudebewoh-
nenden Arten, insbesondere Mauersegler und Haussperling. Zum Schutz des Flussregen-
pfeifers ist eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme erforderlich. Darin ist die Umsiedlung
zweier Vogelpaare des Flussregenpfeifers auf eine Ausgleichsflache inbegriffen (siehe Kapi-
tel 7.3). AuRerdem sind hinsichtlich der Bauphase Zeitraume fir die Rodung von Gehdlzbe-
stédnden sowie den Abriss von Gebauden zu beachten und Nisthilfen vorgezogen zu instal-
lieren.

Fledermause

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fir Fledermause ist insgesamt gering (siehe Kapitel
3.2.1). Fortpflanzungsstatten wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen. Aller-
dings ist nicht auszuschliel3en, dass die Baumhohlen und Wohngebaude im Westen von
Zwergflederméusen als Sommerquartier genutzt werden.

Im Rahmen des Vorhabens werden zwei der vier potenziellen Baumquartiere beansprucht.
Hinsichtlich der Bauphase sind die Zeitraume fur die Rodung von Gehdlzbestdnden sowie
den Abriss von Geb&auden zu beachten und Ersatzquartiere vorgezogen zu installieren.
Reptilien und Amphibien

Im Rahmen der Bestandserfassungen wurden weder Reptilien- noch Amphibienarten nach-
gewiesen. Vorhabenbedingte Auswirkungen auf die beiden Artengruppen kdnnen somit
ausgeschlossen werden.

Tagfalter

Im Rahmen der Bestandserfassungen wurden keine streng geschiitzten Tagfalterarten
nachgewiesen. Besonders geschiitzte bzw. auf der Vorwarnliste gefuhrte Arten waren Hau-
hechel-Blauling, Kurzschwanziger Blauling und Schwalbenschwanz.

Mit Realisierung des Vorhabens werden kleinflachig geeignete Habitatstrukturen bean-
sprucht.

Heuschrecken
Im Rahmen der Bestandserfassungen wurden keine streng geschiitzten Heuschreckenarten
nachgewiesen. Besonders geschitzte bzw. gemall Rote Liste gefahrdete Arten waren

Weinhahnchen, Blaufliglige Odlandschrecke und Wiesengrashiipfer.

Mit Realisierung des Vorhabens werden geeignete Habitatstrukturen beansprucht.
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Fazit: Zur Vermeidung des Eintritts der Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG und
von erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut werden die in Kapitel 7.3 bzw. Kapi-
tel 8.1 aufgefihrten Malinahmen bericksichtigt.

422 Pflanzen

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 55 fuhrt zu einer Beanspruchung folgender
Standard-Nutzungstypen abziglich der zum Erhalt festgesetzten Geholzbestande / Baume.
Zusammenfassend sind dies:

e 700 m2 Eichenmischbestande, geschiitzt gemal Satzung zum Schutz der Grinbestan-
de der Stadt Neu-Isenburg

e 21.635 m2 Ruderalfluren, Gebiische und Sukzessionsgehdlze

e 91.235 m? Sand- und Schotterflachen, lickige Ruderalflachen und versiegelte Flachen

e 14 Einzelbaume bzw. Baumgruppen ohne Schutzstatus gemafl Satzung zum Schutz
der Grinbestéande der Stadt Neu-lsenburg

e 9 Einzelbaume bzw. Baumgruppen, geschitzt gemalR Satzung zum Schutz der Grin-
besténde der Stadt Neu-Isenburg

Der Bebauungsplan Nr. 55 setzt innerhalb des Geltungsbereiches u.a. aus gestalterischen
Grinden mindestens 105 neu zu pflanzende Einzelbdume im 6ffentlichen StraRenraum und
innerhalb des zentralen Grinbandes fest. Hinzu kommen weitere Festsetzungen zu An-
pflanzungen und Bindungen fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen fir Baufla-
chen. Dies kann dem Verlust der Vegetationsbestéande entgegen gesetzt werden. Wéhrend
der Bauphase sind SchutzmalRnahmen zum Erhalt von Gehélzbestanden zu beachten

Fazit: Aufgrund von entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan sowie durch die in Kapitel 8.1 genannten MalRhahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

42.3 Geschitzte Flachen und Objekte

Geschutzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 13 HAGBNatSchG sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden und demnach nicht betroffen.

Die in Karte 1 gekennzeichneten, gemaR der stadtischen Satzung zum Schutz der Grinbe-
stande geschiitzten Baume werden nach Mdglichkeit in den Randbereichen im Stdosten
und Sidwesten erhalten bzw. im Norden punktuell / kleinflachig Gberplant. Der Bebauungs-
plan Nr. 55 setzt innerhalb des Geltungsbereiches u.a. aus gestalterischen Grinden min-
destens 105 neu zu pflanzende Einzelbaume im o&ffentlichen StraRenraum und innerhalb
des zentralen Grinbandes fest. Hinzu kommen weitere Festsetzungen zu Anpflanzungen
und Bindungen fur Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen fir Bauflachen (siehe
Kapitel 8.3). Diese koénnen dem Verlust von Grinbestanden gemald der Satzung zum
Schutz der Grinbestéande entgegen gesetzt werden.

Fazit: Aufgrund von entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan sowie durch die in Kapitel 8.1 genannten MalRhahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

4.2.4 Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist durch eine anthropogene Préagung und die verinselte Lage im Su-
den des Stadtgebietes von Neu-Isenburg gekennzeichnet. Dennoch konnten i.S.d. § 44
Abs. 1 BNatSchG planungsrelevante Tierarten nachgewiesen werden, deren Fortbestand
durch geeignete, in Kapitel 6 bzw. Kapitel 8 genannten Maflinahmen ermdglicht wird.
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Fazit: Aufgrund von entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan sowie durch die in Kapitel 8.1 genannten MalRBhahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

4.3 Schutzgut Boden und Flache

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 55 vollzieht sich auf einer ehemals gewerblich
genutzten Flache im Stiden der Stadt Neu-Isenburg.

Aktuell sind im Geltungsbereich rund 3,33 ha Flache versiegelt. Unter Zugrundelegung der
zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ) inklusive zulassiger Uberschreitungen in einzelnen
Baugebieten und der Verkehrsflachen ist fur den Geltungsbereich unter Zugrundelegung
der Bestandssituation von einer Neuversiegelung von ca. 5,86 ha auszugehen (siehe Kapi-
tel 2.2). Im Hinblick auf die ehemals gewerbliche Nutzung liegt der Bebauungsplan Nr. 55 im
Rahmen des damaligen Versiegelungsgrades (siehe Abbildung 11). Zusammenfassend wird
der Bebauungsplan im Bereich bereits anthropogen Uberpragter Boden realisiert, so dass
erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden nicht abzuleiten sind.

Abgeleitet von der ehemaligen gewerblich-industriellen Nutzung wurden bereits Altlastensa-
nierungen durchgefuhrt. Auf den Flachen des BfB ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass im
Zuge kunftiger Erdarbeiten kleinrGumige Verunreinigungen angetroffen werden. Hier sind
ggf. entsprechende Malinahmen wéahrend der Bauphase erforderlich.

Im Bereich des ehemaligen Agfa-Gelandes entsprechen die erreichten Bodenwerte nicht
den Werten gemald LAGA Z0, die im Bereich von Versickerungsanlagen einzuhalten sind
(siehe Kapitel 3.3 und Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2019).

Fir eine Versickerung sind am geplanten Standort der Anlagen zur gezielten Versickerung
von Niederschlagswasser Bodenqualitaten gemall LAGA Z0 nachzuweisen, um eine Ge-
fahrdung des Bodens und Grundwassers auszuschlieen. Dies kann ggf. durch einen Bo-
denaustausch erfolgen, der mit nattirlichem Bodenmaterial auszufiihren ist. Der Einbau von
Recyclingmaterial ist grundsatzlich nur auf3erhalb der fir die Versickerung vorgesehenen
Bereiche zuldssig, der Einbau ist der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vorher anzuzei-
gen. Es liegen Ergebnisse aus Versickerungsversuchen vor. Diesbeziglich wird auf Kapitel
4.4 und Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH (2019) verwiesen.

Im Bereich der geplanten offentlichen Grinflachen ist von einer Aufwertung des Schutzgu-
tes Boden / Flache auszugehen, da hier in groRerem Umfang Vegetationsflachen wieder
hergestellt werden, auf denen Bodenfunktionen verbessert und eine Bodenentwicklung wie-
der zugelassen wird.

Daruber hinaus entspricht das Vorhaben dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, indem das Vorhaben auf einem anthropogen gepragten, ehemals inten-
siv genutzten Areal realisiert wird. Damit leistet die Planung einen besonderen Beitrag zu
einer ressourcenschonenden, flachensparenden und umweltvertraglichen Siedlungs- und
Stadtentwicklung.

Fazit: Aufgrund von entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan sowie durch die in Kapitel 8.1 genannten MalRhahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

4.4 Schutzgut Wasser

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone IlIA des Wasserschutzgebietes fur
die Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-lsenburg mit Verordnung vom
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20.04.1989. Das Planungsgebiet liegt auRerdem in der Zone IIIB des festgesetzten Was-
serschutzgebiets fur die Gewinnungsanlagen der Stadtwaldwasserwerke von Hessenwas-
ser. Die Ver- und Gebote der jeweils giltigen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 55 kommt es unter Zugrundelegung der Be-
standssituation zu einer Neuversiegelung von insgesamt ca. 5,86 ha (siehe Kapitel 2.2).

Zur Bewirtschaftung des im Geltungsbereich anfallenden Schmutz- bzw. Niederschlagswas-
sers wurde ein Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 55 durch das Biro Buller-
mann Schneble GmbH (2019) erstellt auf das hiermit verwiesen wird.

Es wurden folgende RegenwasserbewirtschaftungsmalRnahmen vorgeschlagen und festge-
setzt:

e Herstellung von wasserdurchlassigen Befestigungen (z.B. Wege und Zufahrten)
e Dachbegrinung fur flach geneigte Dacher
e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers

e gedrosselte Ableitung von Niederschlagwasser, welches nicht genutzt, verdunstet oder
versickert wird

Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet erfolgt Uber eine neue 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation in die bestehenden offentlichen Schmutzwasserkanéle aul3er-
halb. Die Ableitung aus dem Gebiet erfolgt tiberwiegend in ndrdliche Richtung.

Aufgrund der vorliegenden Gelandeverhaltnisse kann die Schmutzwasserableitung im Plan-
gebiet im Freispiegelabfluss erfolgen.

Im Entwasserungskonzept wird folgendes empfohlen:
Offentlicher Bereich

e Entwasserung der offentlichen StraBenflachen Uber dem Stra3enverlauf folgende Re-
genwasserkandlen die bestehende Trennkanalisation nérdlich und stdlich des Plange-
bietes

Hierbei sind im 6ffentlichen Bereich folgende MaRnahmen mdglich:

e wasserdurchlassige Befestigung von untergeordneten Flachen wie die Ful3- und Rad-
wege, PKW-Stellplatze und die verkehrsberuhigten Bereiche

e Nutzung der offentlichen Grinflachen fir eine Versickerung z.B. Flachen, die sich im
Falle von Regenereignissen bis maximal 30 Zentimeter einstauen und in Trockenzeiten
als Parkflachen genutzt werden kénnen.

Privater Bereich

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA), den Mischgebieten (MI) und den eingeschrénkten
Gewerbegebieten ist, sofern keine wasserwirtschaftlichen Belange oder Belange zum
Grundwasserschutz eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen.
Ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aus qualitativen oder techni-
schen Griinden nicht méglich ist das Niederschlagswasser gedrosselt in den Regenwasser-
kanal abzuleiten.

Das anfallende Niederschlagswasser, das nicht auf dem Grundstick bewirtschaftet werden
kann, ist entsprechend den Vorgaben der Stadtentwasserung Neu-Isenburg in die offentli-
che Regenwasserkanalisation einzuleiten.
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Hierbei sind im privaten Bereich folgende MaRnahmen mdglich:

wasserdurchlassige Befestigungen

e Regenwassernutzung

e Dachbegriinung fur Flachdacher

¢ Retentionsdach

e Versickerung von Dachwasser tber Mulden/Rigolen
o ggf. gedrosselte Einleitung

Im Rahmen von Versickerungsversuchen wurden insgesamt 12 Bohrungen durchgefihrt.
Nach Auswertung aller Versuche und Messdaten liegen die Durchlassigkeitswerte (kf-Wert)
im Plangebiet zwischen 2,5 x 10® m/s / und 1,7 x 10* m/s. GemaR dem Arbeitsblatt DWA A-
138 ist eine Versickerung ab einer Durchlassigkeit von 1 x 10® m/s moglich. Eine Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser im Plangebiet ist mdglich,
sofern dem keine wasserwirtschaftlichen Belange oder Belange zum Grundwasserschutz
entgegenstehen. Hinsichtlich der Randbedingungen wird auf Kapitel 8.1 verwiesen (Um-
weltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2019).

Fazit: Durch die o.g. Manahmen kann der Eingriff in den Grundwasserhaushalt (Grund-
wasserneubildung) verringert werden und den Forderungen des HWG nach Verdunstung,
Nutzung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Rechnung getragen.

4.5 Schutzguter Klima / Luft

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes kommt es - unter Zugrundelegung der Be-
standssituation - zu einer Neuversiegelung von insgesamt ca. 5,86 ha. Die in gewissem Um-
fang derzeit vorhandene Kaltluftentstehung wird mit Realisierung des Bebauungsplans o6rt-
lich reduziert. Durch die vorgesehene Nutzungsdurchmischung mit der Beriicksichtigung
eines zentral gelegenen, zweigeteilten Griinbandes und dem Erhalt einer Gehdlzflache bzw.
Einzelbdumen im Sidwesten bzw. Sudosten sowie Norden bleiben kleinklimatisch wirksame
Strukturen erhalten.

Zudem wirken folgende grunordnerische Festsetzungen positiv auf das Schutzgut bzw. das
Kleinklima / die Lufthygiene ein:

e Schaffung kleinklimatischer Gunstraume durch Beschattung insbesondere von Ver-
kehrsflachen aufgrund festgesetzter Baumanpflanzungen (im Geltungsbereich)

e Extensive Dachbegriinung und Begrinung der Tiefgaragen und anderer baulicher An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache

e Forderung der Nutzung von Photovoltaikanlagen oder solarthermischen Anlagen als
Beitrag zur Gewinnung alternativer Energien, anstatt einer Dachbegrinung.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist festzuhalten, dass sich entsprechend ausgerichtete
Dachflachen zur Solarenergienutzung (Photovoltaik, Solarthermie) eignen.

Wahrend der Bauphase ist durch die Bautatigkeiten wie z.B. Rickbaumaflinahmen, Baube-
trieb und Baustellenverkehr mit Staub und ggf. Verkehrsbehinderungen zu rechnen. Insge-
samt sind die Auswirkungen zeitlich auf die Bauphase beschrankt und bei Beachtung der
umweltfachlichen Vermeidungs- und VerminderungsmafRhahmen als nicht erheblich zu be-
zeichnen.

Februar 2020 Seite 49



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Stid“

Fazit: Aufgrund von entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan sowie durch die in Kapitel 8.1 genannten MalRBhahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 55 vollzieht sich auf einer ehemals gewerblich
genutzten Flache im Suden der Stadt Neu-Isenburg. Die geplante Bebauung wird im Hin-
blick auf die umliegenden Bebauungsstrukturen ausgerichtet: Ebenso wie die stadtebauliche
Dichte nimmt die Hohe der Gebaude von Westen und den bestehenden Wohngebduden
nach Osten zum Gewerbe und der Frankfurter Straf3e zu und fiigt sich somit in die das stad-
tische Umfeld ein.

Zur Durchgrunung des Geltungsbereiches werden grinordnerische MalRnahmen berick-
sichtigt. Aul3erdem bleibt das fur das Gebiet pragende Ensemble historischer Gebaude des
BfB erhalten.

Fazit: Aufgrund von entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan sowie durch die in Kapitel 8.1 genannten MalRhahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

4.7 Schutzguter kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt, jedoch nicht vollstandig
auszuschlieBen. Wertgebendes Sachgut in Form einer Hauptwasserleitung wird im Rahmen
der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 55 bertcksichtigt bzw. ggf. verlegt.

Ein Teil der historischen Gebdude der ehemaligen BfB werden erhalten und in das neue
Quatrtier integriert.

Fazit: Aufgrund von entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan sowie durch die in Kapitel 8.1 genannten MalRhahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

4.8 Wechselwirkungen

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 55 ergeben sich folgende Wechselwirkungen
bzw. Wirkungsgefige:

Da an den Geltungsbereich StralRenverkehrsflachen bzw. gewerblich genutzte Flachen so-
wie Wohnbauflachen angrenzen, und im Geltungsbereich eine Nutzungsdurchmischung
geplant ist, werden Wechselwirkungen insbesondere im Hinblick auf Schall- und Ge-
ruchsimmissionen erwartet. Die jeweiligen Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass
entsprechende schall- bzw. geruchsmindernde MalRnahmen bezlglich der Vertraglichkeit
der bestehenden mit den geplanten Nutzungen zu ergreifen sind.

Unter Zugrundelegung der Bestandssituation erhoht sich zwar augenscheinlich der Versie-
gelungsanteil im Geltungsbereich um ca. 5,86 ha, dies relativiert sich jedoch vor dem Hin-
tergrund der ehemals gewerblichen Nutzung des Gelandes mit den dort vorherrschenden
anthropogen gepragten Bdden. Somit resultieren keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
die Schutzguter Boden, Wasser und Klima. Dies ist auch im Hinblick auf den Verlust von
Biotopstrukturen / Lebensraumen abzuleiten. Ausgenommen hiervon sind die Lebensraum-
strukturen des Flussregenpfeifers und gebaudebewohnende Arten, fir die Ausgleichsmal3-
nahmen bertcksichtigt werden.
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Grundsatzlich kann durch Verwendung wasserdurchléassiger Belage im Bereich von Wegen,
Zufahrten und sonstigen befestigten Grundstuicksfreiflachen innerhalb privater Flachen Be-
eintrachtigungen verringert werden. Ebenfalls tragen Regenwassernutzung, extensive
Dachbegriinung und Regenwasserversickerung im Geltungsbereich zu einer Verringerung
des Oberflachenwasserabflusses bei. Restabflisse werden nach Bedarf gedrosselt in den
offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet. Durch die MalRnahmen kann der Eingriff in den
Grundwasserhaushalt (Grundwasserneubildung) verringert werden und den Forderungen
des HWG nach Verdunstung, Nutzung und Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers Rechnung getragen.

Bezogen auf das Klima kann durch grinordnerische Malinahmen einer Aufheizung versie-
gelter Flachen entgegengewirkt werden. Die Bepflanzungsmaflinahmen tragen gleichzeitig
zu einer inneren Durchgrinung des Geltungsbereiches und somit zu einer Gestaltung des
Stadtbildes bei. Neben Neupflanzungen kénnen im Zuge der Planung ein Eichenmischbe-
stand und Gehdlze (Baumgruppen / Einzelbdume) als Lebensraume fur Tiere, insbesondere
Vogel und Flederméuse gesichert werden. Der Geltungsbereich wird u.a. durch das Nord-
Sud orientierte, zentrale Griinband mit Fuf3- und Radwegen und dem Quartierplatz erlebbar
gemacht. Dadurch wird u.a. die Wohnumfeldfunktion im Geltungsbereich gesichert. Ein Teil
der historischen Gebaude der ehemaligen BfB werden erhalten und in das neue Quartier
integriert.

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die flr das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemald Nr. 2a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung greift der rechtwirksame regionale Flachennutzungsplan
2010. Dieser stellt fir das Plangebiet im Kern Wohnbauflachen und im Norden und Suden
Mischbauflachen dar. Im Zusammenhang mit einem weiteren Brachliegen der Flachen ist
von einer allmahlich fortschreitenden Sukzession und damit zunehmenden Begriinung des
Plangebiets mit allen damit verbundenen Folgen auszugehen.

Der Bereich ist als Innenbereich gemaR § 34 BauGB zu beurteilen. Ein Ausgleich im Stadt-
quartier Sud ist nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren (8 1a Abs. 3 BauGB) (siehe Kapitel 8.2).

Im Hinblick auf die Wiedernutzbarmachung im Sinne eines Flachenrecyclings wird eine Be-
anspruchung unberthrter und unversiegelter Flachen ,auf der griinen Wiese" vermieden.

Mit einer ausschlie3lich gewerblichen Nutzung sind der Stadt Neu-Isenburg jedoch Entwick-
lungschancen entzogen. Dies im Hinblick auf eine weitere, zukunftsorientierte Nutzung mit
einem Bedarf an Wohnbauflachen. Zudem wirde die Umsetzung des fur das Gebiet entwi-
ckelten Rahmenplans der Stadt Neu-lsenburg entfallen. Eine ausschliel3lich gewerbliche
Nutzung ware heute mit den Vorgaben des regFNP nicht mehr mdglich - die Entwicklung
einer so grof3en Flache wirde zudem einen Bebauungsplan erfordern.

Anderweitige Flachen in vergleichbarer bedeutender Lage und GroR3e sind fur die Stadtent-
wicklung nicht vorhanden.

Februar 2020 Seite 51



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Stid“

6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich als Vorhaben benachbarter Plangebiete fol-
gende in Aufstellung befindliche Bebauungsplane:

e Bebauungsplan Nr. 51b ,Frankfurter Stralte 200"

e Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbegebiet Sud- sudl. Dornhofstr., zw. Hermannstr. u. Hu-
genottenallee*

e Bebauungsplan Nr. 61 ,Gewerbegebiet Sud*
(Kreis Offenbach, 2018)

Kumulierung mit den Auswirkungen der genannten Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen sind nicht bekannt.
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7 Artenschutzrechtliche Prifung

Aufgabe einer artenschutzrechtlichen Prufung ist die Klarung der Frage, ob von der Planung
— unabhangig von allgemeinen Eingriffen in Natur und Landschaft — besonders oder streng
geschuitzte Tier- und Pflanzenarten im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sein kon-
nen, welche Beeintrachtigungen fir die geschitzten Arten zu erwarten sind und ob sich fur
bestimmte Arten das Erfordernis und die Méglichkeit fur eine artenschutzrechtliche Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. - oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder sie zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote gelten grundsatzlich fir alle besonders geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten bzw. alle streng geschutzten Tierarten und die européaischen Vogelarten.

In Planungs- und Zulassungsverfahren sind jedoch die Mafl3gaben des

§ 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten. Danach gelten die Zugriffsverbote des

§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Durchfihrung eines zugelassenen Eingriffs nur fir die Arten
des Anhangs IV der FFH-RL und die europaischen Vogelarten (HMUELV, 2011b).

Die Prifung artenschutzrechtlicher Belange wird auf Grundlage der Ergebnisse der Be-
standserfassungen in Kapitel 3.2.1 unter Zugrundelegung der Wirkfaktoren des Vorhabens
(siehe Kapitel 2) erstellt. Die Prifbégen sind Gegenstand der Anlage 1.

7.1 Abschichtung

Aufgrund fehlender Nachweise von Arten des Anhangs IV der FFH-RL kénnen Auswirkun-
gen gemal § 44 BNatSchG auf folgende Artengruppen ausgeschlossen werden: Pflanzen,
Reptilien, Amphibien, Tagfalter und Heuschrecken (siehe Kapitel 3.2.1).

Vorkommen weiterer streng geschutzten Arten anderer Artengruppen wie Saugetiere (ohne
Flederméuse), Libellen, Kéfer, Weichtiere, Fische kdnnen aufgrund der fehlenden Habitat-

eignung des Geltungsbereiches mit der isolierten Lage im innerstadtischen Bereich ausge-
schlossen werden.

Zu prifen sind somit die nachgewiesenen europdischen Vogelarten und Fledermausarten.
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7.2 Prufung auf mogliche Betroffenheit der Verbotstatbestande
Avifauna

Die Konfliktanalyse bezieht sich auf die im Rahmen der avifaunistischen Erhebungen nach-
gewiesenen Arten des Kapitels 3.2.1. Die Untersuchung differenziert nach Brutvogelvor-
kommen und Gastvogel.

Nachgewiesen wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 18 Vogelarten, von denen 13 als
Brutvogel eingestuft wurden. Finf Arten frequentieren das Gebiet als Nahrungsgéste. Die
Auflistung der nachgewiesenen Arten inklusive Angabe der Einstufung des Erhaltungszu-
standes gemal Hessen ist Tabelle 2 in Kapitel 3.2.1 zu entnehmen.

In einem zweiten Schritt erfolgt fir die Arten, fir die eine potenzielle Betroffenheit i.S.d.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden kann, eine ver-
einfachte Prifung von Arten mit glinstigem Erhaltungszustand in Hessen in tabellarischer
Form (siehe Tabelle 7) und eine Einzelfallprifung fir Arten mit ungunstigem Erhaltungszu-
stand in Hessen.

Fur die nachgewiesenen Nahrungsgéaste im Geltungsbereich, d.h. Elster, Griinspecht, Mau-
sebussard und Rabenkrahe kénnen Beeintrachtigungen i.S.d. § 44 Abs. 1 BNatSchG von
vorneherein ausgeschlossen werden. MalRgebliche Habitatbestandteile der Arten sind nicht
betroffen bzw. es bestehen im Umfeld weiterhin ausreichend geeignete Ausweichhabitate.

Vereinfachte Prifung der Arten in giinstigem Erhaltungszustand

Fir alle allgemein verbreiteten und haufigen Vogelarten in glinstigem Erhaltungszustand in
Hessen kann die vereinfachte Prifung in tabellarischer Form erfolgen. Die Betroffenheit der
Arten wird dabei nach den in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefihrten Zugriffsverboten der T6-
tung (Nr. 1), der Storung (Nr. 2) sowie der Schadigung von Lebensstatten (Nr. 3) bewertet
(siehe Tabelle 7).
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Tabelle 7:

reich mit ginstigem Erhaltungszustand

Vereinfachte Prifung nachgewiesener Brutvogelarten im Geltungsbe-

Betroffenheit nach § 44 (1) e =
Deutscher Art- | Wissenschaft- BNatSchG :
name licher Arthame | Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3 \Z/l?r'\rlr:ellduzngr?gngﬁnahmen M)
(Tétung) | (Stérung) | (Statten) -
V: Rodung von Gehdlzen bzw. Abriss
N . X von Gebauden im Winterhalbjahr im
Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Mérz
Amsel Turdus merula bzw.
V: Rodung von Gehdlzen im Winter-
X - X halbjahr im Zeitraum 01. Oktober bis
Bachstelze Motacilla alba 28./29. Mérz
V: Rodung von Gehélzen bzw. Abriss
X X von Gebauden im Winterhalbjahr im
Blaumeise Parus caeruleus Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Marz
V: Rodung von Gehélzen im Winter-
X X halbjahr im Zeitraum 01. Oktober bis
Dorngrasmucke  [Sylvia communis 28./29. Mérz
V: Rodung von Gehdlzen bzw. Abriss
Phoenicurus X X von Gebauden im Winterhalbjahr im
Hausrotschwanz  |ochurus Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Mérz
V: Rodung von Gehélzen im Winter-
X X halbjahr im Zeitraum 01. Oktober bis
Kohlmeise Parus major 28./29. Mérz
V: Rodung von Gehdlzen im Winter-
Columba X X halbjahr im Zeitraum 01. Oktober bis
Ringeltaube palumbus 28./29. Méarz
V: Rodung von Geholzen bzw. Abriss
X - X von Gebauden im Winterhalbjahr im
Star Sturnus vulgaris Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Marz
V: Rodung von Gehélzen im Winter-
Phylloscopus X - X halbjahr im Zeitraum 01. Oktober bis
Zilpzalp collybita 28./29. Mérz

Erlauterungen:

BV = Brutvogel, NG = Nahrungsgast
- = ungefahrdet; 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste

s = nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzt

b = nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzt
VSR = Status nach Européischer Vogelschutzrichtlinie
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Artbezogene Prifung der Arten in ungunstigem Erhaltungszustand

Fir die im Geltungsbereich nachgewiesenen bzw. betroffenen Arten Flussregenpfeifer, Gir-
litz, Stieglitz, Haussperling und Mauersegler mit unginstigem Erhaltungszustand in Hessen
erfolgt eine artbezogene Prufung. Die Prufbégen sind Gegenstand der Anlage 1, auf die
hiermit verwiesen wird.

Fledermause

Das Untersuchungsgebiet hat nur eine geringe Bedeutung fur die Fledermausfauna. Die
Flederm&use jagen nur in den Randbereichen fast ausschlief3lich an den Laternen und am
StralRenbegleitgriin. Fortpflanzungsstatten wurden im Untersuchungsgebiet nicht festge-
stellt. Es ist allerdings nicht auszuschlieR3en, dass die Baumhéhlen potenzielle Sommerquar-
tiersfunktion aufweisen.

Die beiden nachgewiesenen Arten Kleiner Abendsegler und Zwergfledermaus weisen in
Hessen einen giinstigen bzw. einen unginstig-unzureichenden Erhaltungszustand auf.

Gemal dem Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung kommt fir Anhang IV-Arten
trotz teilweise giinstigen Erhaltungszustandes eine vereinfachte Prifung nicht in Betracht.
Daher wird fur alle Fledermausarten eine artbezogene, ausfiihrliche Prifung durchgefihrt.
Die Prifbdgen sind Gegenstand der Anlage 1, auf die hiermit verwiesen wird.

7.3 MaRRnahmen des besonderen Artenschutzes
Vermeidungsmaflnahmen

Aus den jeweiligen artbezogenen Einzelprifungen geman Kapitel 7.2 sowie Anlage 1 resul-
tieren subsumierend folgende Vermeidungsmafinahmen:

e  Flussregenpfeifer:

Beginn der Bautétigkeit der jeweiligen Bauabschnitte auRerhalb der Brutzeit des
Flussregenpfeifers, d.h. Baubeginn im Zeitraum ab Anfang August bis Mitte Mérz,
um dort eine Ansiedlung der Art in der darauffolgenden Brutperiode zu vermeiden,;
geeignete Lebensrdume, die in der darauffolgenden Brutperiode noch nicht bean-
sprucht werden, sind mittels Baustellenzaun zu sichern

Pessimierung der von den Bauarbeiten in der jeweiligen Brutperiode betroffenen
Flachen durch geeignete MaRRnahmen in Abstimmung mit der 6kologischen Fach-
bauleitung bzw. einem faunistischem Sachverstdndigen und somit dort Verhinde-
rung der Ansiedlung des Flussregenpfeifers zur Fortpflanzungszeit (Ende Marz bis
Ende Juli)

e Geholz- und Gebaudebriter / Fledermause:

Rodung von Gehdélzbestanden gemal § 39 BNatSchG bzw. Abriss von Geb&uden
im Zeitraum vom 01. November bis 28./29. Februar

Vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (CEF)

Aus den jeweiligen artbezogenen Einzelprifungen resultieren folgende vorgezogenen Aus-
gleichsmafinahmen (CEF):
e  Flussregenpfeifer:

Unter Zugrundelegung der Kartierungen in den Jahren 2014 und 2015 ist von zwei
Brutpaaren des Flussregenpfeifers im Geltungsbereich des B-Plans auszugehen.
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Daraus resultiert ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 2.000 mz.

Die derzeitigen Habitatflachen werden mit der geplanten Realisierung des Bebauungs-
plans Nr. 55 "Stadtquartier Sud" vollsténdig Gberplant. Eine Mdglichkeit der Kompensa-
tion innerhalb des Geltungsbereiches besteht nicht. Von Seiten der zustandigen Unte-
ren Naturschutzbehdrde wurde vorgeschlagen, den erforderlichen Ausgleich fur die Art
auf geeigneten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gehespitz" zu er-
bringen (siehe Abbildung 9). Hierzu fand eine erste Ortsbegehung am 21.07.2015 mit
der zustandigen Naturschutzbehdrde und der Stadt Neu-Isenburg statt. Am 07.09.2015
wurden die Flachen mit den o.g. Beteiligten festgelegt.

Ziel ist es, dem Flussregenpfeifer eine geeignete Ausgleichsflache zur Verfligung zu
stellen, die vorgezogen zu realisieren ist, um den giinstigen Erhaltungszustand der lo-
kalen Population zu erhalten.

Die Herstellung der vorgezogenen Ausgleichsmalinahme (CEF - continuous ecological
functionality-measures) fir den Flussregenpfeifer von insgesamt ca. 2.000 m2 erfolgt
innerhalb der Malnahmenflache M3.2 des Bebauungsplans Nr. 92 "Gehespitz-
Gelande" (siehe Abbildung 9).

Abbildung 9: MaRnahmenflache M3.2 im Zentrum des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans Nr. 92 "Gehespitz-Gelande".

Im Rahmen des Planungsprozesses wurde eine Alternative fur die sudliche Flache er-
forderlich. Hierzu fand am 14.12.2018 eine Ortsbegehung mit der zustadndigen Natur-
schutzbehérde statt. Es konnte sich auf die Verlagerung der sudlichen Teilflache nach
Norden geeinigt werden.
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Es wurden im Rahmen der Ortsbegehung folgende Flachen fur den Flussregenpfeifer
verortet:

Abbildung 10: Mdégliche Verteilung der Teilflachen (gelbe Kreise) und Verbringung

von abzuschiebenden Oberboden (orange Linien, unmalstablich),
(Quelle: BurgerGIS Kreis Offenbach, © Kartengrundlage: Hessische
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Sie sind innerhalb der Flurstiicke 1/64, 1/65 und 1/66 verteilt (siehe Abbildung 10). Die
genannten Flurstiicke weisen eine GesamtgréfR3e von ca. 8.000 m? auf und sind somit
ausreichend dimensioniert.

Folgende Festlegungen wurden fir die MaRhahme getroffen:

In Teilbereichen (jeweils ca. 300 m2, insgesamt ca. 1.000 m2) Oberboden ca. 15 cm
abschieben; mittels eines Minibaggers vorab Prifung der Bindigkeit der Boden. Die
konkrete Verortung der Teilflachen wird von der dkologischen Fachbauleitung fest-
gelegt.

Der abzuschiebende Boden wird am Ostrand des Flurstiicks 1/64 bzw. Westrand
aller genannten Flurstiicke verbracht (siehe Abbildung 10). Die Lage und Modellie-
rung wird von der 6kologischen Fachbauleitung festgelegt.

Abdecken von etwa einem Drittel der abgeschobenen Teilbereiche mit einem Wur-
zelflies

Aufbringen einer ca. 15 cm starken, kornabgestuften Kies-Sandmischung und ent-
sprechende Modellierung

Zusatzlich sind 3-4 Sandlinsen mit einer Grof3e von ca. 2,5 x 2,5 m und einer Star-
ke von 20-30 cm in Abstimmung mit der 6kologischen Fachbauleitung auf den ge-
nannten Flurstiicken anzulegen.

In Abstimmung mit der 6kologischen Fachbauleitung werden weitere einzelne Kie-
fern und Robinien im Winterhalbjahr (vom 01.10 bis 28./29.02, au3erhalb Brutzeit
Vogel) ohne Wurzelstockentnahme entfernt. Ab Mitte April bis Mitte Juni (in der Ak-
tivitatszeit der Zauneidechse, vor Eiablage) kann die Wurzelstockentnahme der im
Winterhalbjahr gefallten Baume durchgefiihrt werden.
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Die Durchfuhrung der anstehenden Bodenarbeiten erfolgt im Aktivitatszeitraum der
Zauneidechse Mitte April bis ca. Juni in Abhéngigkeit der Witterung in Abstimmung
mit der 6kologischen Fachbauleitung.

Derzeit sind die Flachen gemaht. Bis zur Umsetzung der weiteren Mal3nahmen im Jahr
2019 ist in Abstimmung mit der 6kologischen Fachbauleitung ggf. eine zweite Mahd er-
forderlich.

Weitere Offenhaltung der Flachen mittels regelméRiger Kontrollgdnge (alle 2 Jahre) und
qafs. Durchfiihrung von PflegemalRnahmen durch einen bestellten Fachqutachter in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)

e Gebaudebruter (Avifauna, Flederméuse):

Ersatz der entfallenen Bruthabitate / potenziellen Quartierstrukturen durch Anbringung
von kunstlichen Nisthilfen / Quartieren an geeigneten Gebauden im Geltungsbereich
bzw. im Umfeld des Geltungsbereiches; empfohlen wird

fur Mauersegler der Mauerseglerkoloniekasten z.B. Nr. 430 der Firma Strobel oder
gleichwertig. Dieser beinhaltet jeweils zwei Nisthilfen, so dass insgesamt 3 Kasten
vorgezogen zu installieren sind,

fur Haussperling den Sperlingskoloniekasten z.B. Nr. 320 der Firma Strobel oder
gleichwertig. Dieser beinhaltet jeweils vier Nisthilfen, so dass insgesamt 4 Kasten
vorgezogen zu installieren sind,

fur Kleiner Abendsegler und Zwergfledermaus der Fledermausflachkasten 1FF der
z.B. Firma Schwegler oder nach Dr. Nagel Nr. 120 der Firma Strobel bzw. gleich-
wertig. Insgesamt sind fUr die beiden Arten 3 Flachkasten vorgezogen zu installie-
ren.

8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen des Bebauungsplans

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben geman Nr. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB, d.h. geplante MalBhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

8.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Fur den Bebauungsplan wurden umweltfachliche Zielvorstellungen abgeleitet, die schutz-
gutbezogen aufgefihrt und im Bebauungsplan als Festsetzungen bzw. nachrichtlich tber-
nommen werden:

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

e Schaffung eines nach Nord-Sid gerichteten, zentralen, zweigeteilten Griinbandes zwi-
schen Wohn- und Mischgebieten,

e Schutz der geplanten Wohn- und Mischbebauung durch schallmindernde MalRnahmen,
Kennzeichnung von LaArmpegelbereichen, geeignete Orientierung der AuRenwohnberei-
che, schallgeddmmte Luftungseinrichtungen in den Bereichen mit im Plan gekenn-
zeichneten >50-dB(A)-Nacht-Isophonen

e Schutz der geplanten Bauflachen durch geruchsmindernde Mafinahmen am Quellort
durch vertragliche Regelung

e Einhaltung der Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerau-
schimmissionen und soweit erforderlich Malinahmen zum Schutz vor Stauben wahrend

Februar 2020 Seite 59



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Stid“

der Bauphase z.B. staubender Materialien bei Abbruch, Einbau und Transport sowie
undurchléassige Bauzaune

Schutzguter Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Weitestgehender Erhalt von gemaf? der stadtischen Satzung zum Schutz der Griinbe-
stande geschutzten Baumen bzw. Baumgruppen

Erhalt von hochwertigen Eichenmischbesténden (01.122) im Stdwesten

Beachtung der Vorgaben der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®
sowie der RAS-LP4

Dachbegriinungen im Geltungsbereich fur Dacher ab 50 m? zusammenh&ngender
Dachflache mit einem Neigungswinkel von bis zu 10 Grad u.a. als Habitatfunktion ftr
Insekten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist bei Begrinungsmafnahmen landschafts- und
standortgerechte Vegetation zu verwenden, Grundsticksfreiflachen sind als Vegeta-
tionsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten

MalRnahmen des speziellen Artenschutzes:

Die nachfolgenden Vermeidungsmalnahmen beziehen sich auf eine Realisierung des
Geltungsbereiches mittels mehrerer Bauabschnitte und sind entsprechend flr jeden
Bauabschnitt anzuwenden:

Flussregenpfeifer: Beginn der Bautétigkeit der jeweiligen Bauabschnitte aul3er-
halb der Brutzeit des Flussregenpfeifers, d.h. Baubeginn im Zeitraum ab Anfang
August bis Mitte Marz, um dort eine Ansiedlung der Art in der darauffolgenden
Brutperiode zu vermeiden; geeignete Lebensrdume, die in der darauffolgenden
Brutperiode noch nicht beansprucht werden, sind mittels Baustellenzaun zu si-
chern

Flussregenpfeifer: Pessimierung der von den Bauarbeiten in der jeweiligen Brut-
periode betroffenen Flachen durch geeignete Malinahmen in Abstimmung mit der
Okologischen Fachbauleitung bzw. einem faunistischem Sachverstandigen und
somit dort Verhinderung der Ansiedlung des Flussregenpfeifers zur Fortpflan-
zungszeit (Ende Marz bis Ende Juli)

Brutvdgel/Fledermause: Rodung von Gehdlzbestanden gemal § 39 BNatSchG
bzw. Abriss von Gebauden im Zeitraum vom 01. November bis 28./29. Februar
Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen / Quartieren Mauersegler (drei Kasten mit
jeweils zwei Nisthilfen), Haussperling (vier Kasten mit jeweils vier Nisthilfen) sowie
Kleiner Abendsegler und Zwergfledermaus (3 Flachkésten)

Schutzglter Boden und Flache sowie Wasser

Regenwasserbewirtschaftung - soweit keine Gefahrdung der Schutzgiter Boden und
Grundwasser zu erwarten sind — durch
- Herstellung von wasserdurchlassigen Befestigungen (z.B. Wege und Zufahrten)
- Extensive Dachbegriinung im Geltungsbereich fir Dacher ab 50 m? zusammen-
hangender Dachflache mit einem Neigungswinkel von bis zu 10 Grad zu mindes-
tens 50 % und Begriinung der Tiefgaragen und anderer baulicher Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, dadurch Reduzierung des Abflusses von Nieder-
schlagswasser
- Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers, gedrosselte Ableitung von
Niederschlagwasser, welches nicht genutzt, verdunstet oder versickert wird
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Randbedingungen:

- am Ort von geplanten Versickerungsanlagen sind Versickerungsversuche nach dem
Stand der Technik durchzufiihren, um die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bo-
dens im geplanten Bereich kleinrAumig zu verifizieren.

a. Gegebenenfalls angetroffene Schluff-, Tonlinsen oder gering durchlassige
Bodenschichten im geplanten Versickerungsbereich sind bis zur anstehenden
Schicht aus Crobsand/Feinkies durch geeignetes versickerungsfahiges Boden-
material auszutauschen.

b. In Teilbereichen des Plangebietes wurden deutlich bessere Durchlassigkeiten
ermittelt. Bei der Versickerung tUber Mulden ist jedoch die Durchlassigkeit des
aufgetragenen Oberbodens zu beriicksichtigen (i.d.R. kf = 1 x 10-5 m/s)

- Eine Versickerung in der Auffillung ist nur genehmigungsfahig, sofern die Auffillung
gemal LAGA Z0 einzustufen ist und es sich um kein Recycling-Material handelt.

Beschrankung der Zulassigkeit von Befestigungen innerhalb des zentralen Griinbandes
soweit maglich.

Schutzguter Klima / Luft

Erhalt kleinklimatisch wirksamer Strukturen (Geholze)

Extensive Dachbegriinung im Geltungsbereich fur Dacher ab 50 m? zusammenhangen-
der Dachflache mit einem Neigungswinkel von bis zu 10 Grad zu mindestens 50 % und
Begrinung der Tiefgaragen und anderer baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, dadurch Erhéhung der Verdunstungswirkung und Verbesserung des Kleinkli-
mas. Zur Férderung der Nutzung von Photovoltaikanlagen oder solarthermischen Anla-
gen als Beitrag zur Gewinnung alternativer Energien kann auf die Dachbegriunung ver-
zichtet werden.

Schutzgut Landschaft

Einbindung in das stadtebauliche Umfeld mit angrenzenden Wohngebieten im Westen
und Gewerbegebieten im Osten und Suden durch entsprechende bauplanerische und
bauordnerische Festsetzungen inklusive Regelungen zu Werbeanlagen

Durchgrinung des Geltungsbereiches durch Festsetzungen zur Anpflanzung und Bin-
dung fur Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Schutzguter kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Weitestgehende Sicherung bzw. ggf. Verlegung der im Geltungsbereich vorhandenen
Leitungen und Kabelbestande

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstdnde wie Scherben, Steingerdte oder Skelettreste
sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverzuglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 21 Abs. 3
HDSchG).

Erhalt des Ensembles historischer Gebaude des BfB
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8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Eingriffsermittiung und -bewertung

Hinsichtlich der Eingriffsermittlung und -bewertung sind fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 55 “Stadtquartier Sud“ folgende Aussagen zu treffen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55 "Stadtquartier Sud" ist als Innenbereich
gemal § 34 BauGB zu beurteilen.

Ein Ausgleich im Stadtquartier Sud ist nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (8 1a Abs. 3 BauGB). Fiur den Gel-
tungsbereich ist hierbei die ehemals vorhandene gewerbliche Nutzung maf3geblich. Die Ab-
bildung 11 zeigt, dass der heute brachliegende Geltungsbereich im Jahr 1999 sehr stark
versiegelt war. Durch die langjahrige gewerbliche Nutzung ist der Standort entsprechend
vorbelastet und hat hinsichtlich seiner isolierten Lage eine vergleichsweise geringe Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft. Im Vergleich zur Ausgangssituation bedeutet die geplante
Nutzungsdurchmischung eine Verbesserung fir den Naturhaushalt und das Stadtbild. Unter
Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen sind daher
mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Stadtquartier Sud" keine erheblichen
bzw. im Sinne der Eingriffsregelung auszugleichenden Beeintrachtigungen fir die Schutzgu-
ter verbunden.
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Abbildung 11: Gegenuberstellung Luftbilder des Geltungsbereiches der Zeitschnitte 1999 (links) und 2014 (rechts)
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8.3 Satzung zum Schutz von Grinbestéanden der Stadt Neu-Isenburg

Der Verlust von geschitzten Baumen gemall Satzung zum Schutz der Griinbestdnde der
Stadt Neu-lsenburg vom 05.02.2003 ist gesondert zu beurteilen. Hierbei handelt es sich
nicht um einen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung. Diese Baume durfen nur nach vorhe-
riger Genehmigung unter Zugrundelegung der in 8 1 Abs. 1 der Verordnung genannten Zie-
le gefallt werden.

Der Verlust von gemald Satzung geschitzten Baumen bzw. Baumgruppen im Geltungsbe-
reich ist mit 9 Einzelbdumen bzw. Baumgruppen zu beziffern (siehe Kapitel 4.2.2). Bei den
geschutzten Einzelbdumen handelt es sich tberwiegend um standortgerechte Arten. Einzel-
ne, zu erhaltende, geschitzte Baume liegen im Norden und Sidwesten sowie im Stdosten
des Geltungsbereiches.

Der Bebauungsplan Nr. 55 sieht eine Durchgriinung durch Festsetzungen zur Anpflanzung
und Bindung fur Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen vor. Diese umfassen u.a.
mindestens 105 neu zu pflanzende Einzelbdume im 6ffentlichen Stralienraum und innerhalb
des zentralen Griinbandes fest.

9 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen bei Durchfihrung des Vorhabens auf die Umwelt

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gem&R Nr. 3b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB, d.h. Beschreibung der ge-
planten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Vorhabens auf die Umwelt.

Nachfolgende Tabelle stellt das Uberwachungskonzept fiir den Bebauungsplan Nr. 55 dar.

Tabelle 8: Uberwachungskonzept fiir den Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Stid“

Erhebliche
Umweltauswirkung

Malnahme zur
Uberwachung

Zustandige
Behorde

Zeitplan

Schallimmissionen:

(Verkehrslarm, Gewer-
belarm)

Plausibilitatskontrolle,
z.B. Abgleich der prog-
nostizierten und der tat-
sachlichen Immissions-
werte

Regierungsprasidium
(RP) Darmstadt

Im Beschwerdefall

Geruchsimmissionen

Plausibilitatskontrolle,
z.B. Abgleich der prog-
nostizierten und der tat-
sachlichen Immissions-
werte

Regierungsprasidium
(RP) Darmstadt

Im Beschwerdefall

Verlust einer Teilflache
als Lebensraum des
%emafs § 7 Abs. 2 Nr.

4 BNatSchG streng
geschutzten Flussre-
Penpfelfers_ mit erforder-
icher Realisierung einer
vorgezogenen Aus-
gleichsflache (CEF)

Monitoring gemaf3 den
Vorgaben des Artikels
11 der FFH-Richtlinie,
auf ca. 2.000 m2im
Teilbereich der Aus-

leichsflache M3.2 des

ebauungsplans Nr. 92
"Gehespitz-Gelande"
durch einen bestellten
Fachgutachter, hierzu
gibt es im stadtebauli-
chen Vertrag eine Rege-
lung

Untere Naturschutz-
behorde Kreis Offen-
bach

alle zwei Jahre
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10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, Li-
cken oder fehlende Erkenntnisse hinsichtlich der Angaben

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die flr das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemald Nr. 3a der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Beschreibung der wich-
tigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind,
bspw. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Prognosemodelle fur die technischen Verfahren fur die Themen Geruch, Schall und
Verkehr entsprechen dem Stand der Technik. Sie sind in den Fachgutachten dokumentiert.

Es wurden Fachpléne sowie fur das Vorhaben erstellte Fachgutachten und weitere Unterla-
gen ausgewertet. Diese sind im Quellenverzeichnis enthalten. Die herangezogenen Unter-
lagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die Schutzgiter ermitteln, beschreiben
und bewerten zu kdénnen. Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse sind nicht zu doku-
mentieren, alle bendtigten Unterlagen waren verfligbar. Ausnahme bildet derzeit die Ge-
ruchsthematik. Die Stadt Neu-Isenburg wird im weiteren Planverfahren die Umsetzung ge-
eigneter Mal3nahmen zur Konfliktbewaltigung sicherstellen (siehe Kapitel 4.1).

11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die flr das geplante Vorhaben zu erbringenden Anga-
ben gemal Nr. 3c der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. eine allgemein verstand-
liche Zusammenfassung.

Beschreibung des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55 "Stadtquartier Stud" besitzt eine Flachen-
grolRe von ca. 11,5 ha. Der Bebauungsplan sieht auf ca. 3,3 ha allgemeine Wohngebiete,
auf ca. 2,3 ha Mischgebiete / Urbanes Gebiet, auf ca. 2,8 ha Gewerbegebiete, auf ca.
0,3 ha ein Sondergebiet sowie auf ca. 2,1 ha Verkehrsflachen vor. Zudem sind grinordneri-
sche MalRnahmen u.a. in Form eines zentral gelegenen, Nord-Sud-gerichteten, zweigeteil-
ten Grinbandes - vorgesehen. Bestandsgebaude sind Gebéude der Voss Chemie Bleier &
Voss OHG, der ehemaligen Bundesmonopolverwaltung fur Branntwein (BfB), der Danell
GmbH, des Bauzentrums Netzband sowie Wohngeb&ude entlang der Spessartstralie.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Der Geltungsbereich befindet sich im Sitiden des Stadtgebietes von Neu-lsenburg. Es wird
im Norden von der Schleussnerstrale und im Suden von der Hugenottenallee begrenzt. Im
Osten schlief3t die Frankfurter Straf3e an. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich
Wohnbebauungen, wahrend im Osten und Suden gewerbliche Nutzungen vorherrschen.
Aufgrund dieser umgebenden Nutzungen wird der Geltungsbereich durch Schall- und Ge-
ruchsimmissionen vorbelastet. Gebaude befinden sich im Geltungsbereich im Nordwesten,
dabei handelt es sich u.a. um ehemalige Gebaudekomplexe der Bundemonopolverwaltung
fur Branntwein. Im Geltungsbereich befinden sich keine fur die Allgemeinheit zuganglichen
Flachen, die eine bedeutende Erholungs- bzw. Wohnumfeldfunktion aufweisen.

Durch die innerstadtische Lage handelt es sich bei dem nachgewiesenen Arteninventar um
daran angepasste bzw. stérungsunempfindliche Arten. Bei den Vogelarten dominieren an
Siedlungsbereiche angepasste Kulturfolger. Innerhalb des Gesamtgebietes existieren je-

Februar 2020 Seite 65



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Stid“

doch einzelne Teilflachen, die eine gewisse Bedeutung fur Heuschrecken und Tagfalter be-
sitzen. Als streng geschutzte Tierarten gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG konnten zwei
Brutpaare des Flussregenpfeifers und Jagdflige der Zwergfledermaus und des Grolien
Abendseglers nachgewiesen werden. Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten
wurden im Geltungsbereich nicht erfasst. Einzelne Baumbesténde sind geméaR der Satzung
zum Schutz der Griinbestdnde der Stadt Neu-Isenburg geschiitzt. Geschiitzte Biotope ge-
mafR § 30 BNatSchG i.V.m. § 13 HAGBNatSchG sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Insgesamt hat der Geltungsbereich fir die biologische Vielfalt eine vergleichsweise geringe
Bedeutung.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Bdden sind bereits anthropogen uberpragt. Der be-
stehende Versiegelungsanteil liegt bei ca. 30 %, ansonsten finden sich im Geltungsbereich
Uberwiegend umgelagerte Bdden in Form von Sand- und Schotterflachen. Hinsichtlich kon-
taminationsverdéachtiger Flachen im Bereich der BfB wurde auf allen untersuchten Flachen
kein Kontaminationsverdacht bestatigt. Im Bereich des Agfa-Geléandes wurden bereits Bo-
densanierungen vorgenommen. Das Regierungsprasidium Darmstadt stellt dazu mit Schrei-
ben vom 21.12.2010 fest, dass damit auf dem Flurstiick 387/20 keine Altlast mehr besteht.
Als Sanierungszielwerte wurden seitens des RP Darmstadt die Grenzwerte fir den Wir-
kungspfad Boden - Grundwasser gemald Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(1999) festgesetzt. Fir bereits bebaute Bereiche im Bestand wurden hinsichtlich einer mog-
lichen Altlast fur vier Grundstucke Einzelfallrecherchen durchgefuhrt (BFM, 2019). Die Ein-
zelfallrecherchen zu der Schleussnerstral3e 4 und der Hugenottenallee 150 kommen zu dem
Ergebnis, dass diese Flachen als nicht altlastenverdachtig einzustufen sind. Im Bereich der
Grundstiicke Spessartstralle 9 und Spessartstrale 13 wurden Verdachtsmomente vorge-
funden. Bauliche Veranderungen sind in diesen Bestandsbereichen derzeit nicht vorgese-
hen. Im Falle von Bautatigkeiten muss den hier vorgefundenen Verdachtsmomenten weiter
nachgegangen werden.

Der Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIA des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiur die
Gewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-Isenburg. Das Planungsgebiet liegt au3erdem in
der Zone IIIB des festgesetzten Wasserschutzgebiets fur die Gewinnungsanlagen der
Stadtwaldwasserwerke von Hessenwasser. Das Grundwasser steht in einer Tiefe von ca. 20
m unter der Gelandeoberflache an. Wenngleich der Geltungsbereich in gewissem Mal3e der
Kaltluftproduktion dient, kann das grof3raumigere Klima als belastend eingestuft werden. Im
gesamten Landschaftsraum liegt eine hohe Inversionshaufigkeit vor.

Der derzeit Uberwiegend brachliegende Geltungsbereich im Siiden des Stadtgebietes Neu-
Isenburg zeigt sich hinsichtlich des Ortsbildes als ehemals gewerblich genutzter Standort
stadtisch gepragt bzw. anthropogen tberformt.

Im Geltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt, jedoch nicht vollstandig
auszuschlieBen. Es befindet sich im Bereich des ehemaligen Standortes des BfB ein En-
semble historischer Gebaude, welches als pragend fir das Ortsbild in diesem Bereich anzu-
sehen ist. Als wertgebendes Sachgut im Sinne von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist
eine von Westen nach Osten verlaufende Hauptwasserleitung zu nennen.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 55 wird eine weitgehend brachliegende,
anthropogen uberformte Flache im Siden der Stadt Neu-Isenburg Uberplant. Es entstehen
die in der oben enthaltenen Beschreibung des Vorhabens aufgefiihrten Nutzungstypen. Es
wird ein Stadtquartier mit ca. 850 Wohneinheiten und 1.900-2.000 Einwohner sowie Ar-
beitsplatzen entstehen
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Hinsichtlich Schallimmissionen aus den bestehenden und geplanten Nutzungen wurden
durch das Buro Krebs + Kiefer Fritz AG (2019, 2020) beziiglich des Verkehrs als auch der
Gewerbe schalltechnische Gutachten erstellt. Es sind schalltechnische MalRnahmen erfor-
derlich.

Hinsichtlich Geruchsimmissionen aus den bestehenden Nutzungen wurde durch das Buro
iIMA Richter & Rockle (2019) ein Geruchsgutachten erstellt. Unter Zugrundelegung des Gut-
achtens sind geruchsmindernde Maflinahmen am Quellort zu ergreifen. Die Stadt Neu-
Isenburg wird im stadtebaulichen Vertrag die Umsetzung geeigneter Mal3nahmen zur Kon-
fliktbewaltigung sicherstellen.

Hinsichtlich Erholungsnutzung wird die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Geltungsbereiches,
u.a. mittels Ausweisung eines zentralen Grinbandes und des Quartierplatzes erhoht. Zu-
dem werden fu3laufige Wegeverbindungen zu den angrenzenden Bereichen beriicksichtigt,
sowohl in Nord-Sid-Richtung zwischen Hugenottenallee und Schleussnerstralle als auch in
Ost-West-Richtung zwischen Hugenottenallee und Frankfurter Stral3e.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Inanspruchnahme von
anthropogen Uberpragten Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen. Fir die planungsrelevan-
ten Tierarten kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen i.S.d. § 44 Abs. 1 BNatSchG durch ent-
sprechende Vermeidungsmalfinahmen bzw. im Falle von Mauersegler, Haussperling, Kleiner
Abendsegler, Zwergfledermaus sowie Flussregenpfeifer durch vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen ausgeschlossen werden. Dies erfolgt durch Anbringung von kunstlichen Nist-
hilfen / Quartierstrukturen bzw. im Falle des Flussregenpfeifers durch Anlage von externen
Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 92 "Gehespitz-Gelande".

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Neuversiegelung von insgesamt ca. 5,86 ha anth-
ropogen gepragter Boden. Im Hinblick auf die ehemals gewerbliche Nutzung liegt der Be-
bauungsplan Nr. 55 im Rahmen des damaligen Versiegelungsgrades, so dass diesbezlg-
lich von keiner Erhohung des Versiegelungsanteils auszugehen ist. Durch Verwendung
wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Wegen, Zufahrten und sonstigen befestigten
Grundstuicksfreiflachen innerhalb privater Flachen sowie durch Anlage von o6ffentlichen
Grunflachen kénnen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser verringert wer-
den. Zudem ist vorgesehen, durch eine entsprechende Regenwasserbewirtschaftung, den
Forderungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) Rechnung zu tragen. Darlber hinaus
entspricht das Vorhaben dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
indem das Vorhaben auf einem anthropogen gepragten, ehemals intensiv genutzten Areal
realisiert wird.

Erhebliche Auswirkungen auf Klima / Luft sind durch das Vorhaben nicht abzuleiten. Im Hin-
blick auf die vorgesehene Bebauung wird eine Verbesserung des Lokalklimas durch griin-
ordnerische Malihahmen sowie extensive Dachbegriinungen und Begrinung der Tiefgara-
gen und anderer baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache im Geltungsbereich
erreicht.

Die geplante Bebauung wird im Hinblick auf die umliegenden Bebauungsstrukturen ausge-
richtet: so nimmt neben der stadtebaulichen Dichte auch die H6he der Geb&aude von Wes-
ten und den bestehenden Wohngebauden nach Osten zum Gewerbe und der Frankfurter
StralRe zu und fugt sich somit in das stddtische Umfeld ein. Zur Durchgrinung des Gel-
tungsbereiches werden grinordnerische MaRnahmen bericksichtigt.
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Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung greift der rechtwirksame regionale Flachennutzungsplan
2010. Dieser stellt fur das Plangebiet im Kern Wohnbauflachen und im Norden und Suden
Mischbauflachen dar. Im Zusammenhang mit einem weiteren Brachliegen der Flachen ist
von einer allmahlich fortschreitenden Sukzession und damit zunehmenden Begriinung des
Plangebiets mit allen damit verbundenen Folgen auszugehen.

Der Bereich ist als Innenbereich gemaR § 34 BauGB zu beurteilen. Ein Ausgleich im Stadt-
quartier Sud ist nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren (8 1a Abs. 3 BauGB). Im Hinblick auf die Wiedernutzbar-
machung im Sinne eines Flachenrecyclings wird eine Beanspruchung unberthrter und un-
versiegelter Flachen ,auf der griinen Wiese* vermieden.

Mit einer ausschlief3lich gewerblichen Nutzung sind der Stadt Neu-Isenburg jedoch Entwick-
lungschancen entzogen. Dies im Hinblick auf eine weitere, zukunftsorientierte Nutzung mit
einem Bedarf an Wohnbauflachen. Zudem wiirde die Umsetzung des fiir das Gebiet entwi-
ckelten Rahmenplans der Stadt Neu-Isenburg entfallen. Anderweitige Flachen in vergleich-
barer bedeutender Lage und GrofR3e sind fir die Stadtentwicklung nicht vorhanden.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind nicht
bekannt.

Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

e Schaffung eines nach Nord-Sud gerichteten, zentralen, zweigeteilten Griinbandes zwi-
schen Wohn- und Mischgebieten,

e Schutz der geplanten Wohn- und Mischbebauung durch schallmindernde MalRhahmen,
Kennzeichnung von Larmpegelbereichen, geeignete Orientierung der Aulienwohnberei-
che, schallgedammte Luftungseinrichtungen in den Bereichen mit im Plan gekenn-
zeichneten >50-dB(A)-Nacht-Isophonen

e Schutz der geplanten Bauflachen durch geruchsmindernde MalRhahmen am Quellort-
durch vertragliche Regelung

e Einhaltung der Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerau-
schimmissionen und soweit erforderlich Mal3nahmen zum Schutz vor Stduben wahrend
der Bauphase

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

e Weitestgehender Erhalt von gemalR der stadtischen Satzung zum Schutz der Grinbe-
stdnde geschitzten Baumen bzw. Baumgruppen

e Erhalt von hochwertigen Eichenmischbestanden (01.122) im Sidwesten

e Dachbegrunungen im Geltungsbereich fir Dacher ab 50 m2 zusammenh&ngender
Dachflache mit einem Neigungswinkel von bis zu 10 Grad u.a. als Habitatfunktion fir
Insekten

o Innerhalb des Geltungsbereiches ist bei BegriinungsmalRhahmen landschafts- und
standortgerechte Vegetation zu verwenden, Grundsticksfreiflachen sind als Vegeta-
tionsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten
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e Malinahmen des speziellen Artenschutzes:

Die nachfolgenden VermeidungsmafRnahmen beziehen sich auf eine Realisierung des

Geltungsbereiches mittels mehrerer Bauabschnitte und sind entsprechend flr jeden

Bauabschnitt anzuwenden
Flussregenpfeifer: Beginn der Bautétigkeit der jeweiligen Bauabschnitte aul3er-
halb der Brutzeit des Flussregenpfeifers, d.h. Baubeginn im Zeitraum ab Anfang
August bis Mitte Marz, um dort eine Ansiedlung der Art in der darauffolgenden
Brutperiode zu vermeiden; geeignete Lebensrdume, die in der darauffolgenden
Brutperiode noch nicht beansprucht werden, sind mittels Baustellenzaun zu si-
chern
Flussregenpfeifer: Pessimierung der von den Bauarbeiten in der jeweiligen Brut-
periode betroffenen Flachen durch geeignete Malinahmen in Abstimmung mit der
Okologischen Fachbauleitung bzw. einem faunistischem Sachverstandigen und
somit dort Verhinderung der Ansiedlung des Flussregenpfeifers zur Fortpflan-
zungszeit (Ende Marz bis Ende Juli)
Brutvdgel/Fledermause: Rodung von Gehdlzbestanden gemafR § 39 BNatSchG
bzw. Abriss von Geb&auden im Zeitraum vom 01. November bis 28./29. Februar
Anbringung von kunstlichen Nisthilfen / Quartieren Mauersegler (drei Kasten mit
jeweils zwei Nisthilfen), Haussperling (vier Kasten mit jeweils vier Nisthilfen) sowie
Kleiner Abendsegler und Zwergfledermaus (3 Flachkasten)

Schutzguter Boden und Flache sowie Wasser

° Regenwasserbewirtschaftung - soweit keine Gefahrdung der Schutzgiter Boden und
Grundwasser zu erwarten sind — durch
- Herstellung von wasserdurchlassigen Befestigungen (z.B. Wege und Zufahrten)
- Extensive Dachbegriinung im Geltungsbereich fir Dacher ab 50 m2 zusammen-
hangender Dachflache mit einem Neigungswinkel von bis zu 10 Grad zu mindes-
tens 50 % und Begriinung der Tiefgaragen und anderer baulicher Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, dadurch Reduzierung des Abflusses von Nieder-
schlagswasser
- Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers, gedrosselte Ableitung von
Niederschlagwasser, welches nicht genutzt, verdunstet oder versickert wird

Randbedingungen:

- am Ort von geplanten Versickerungsanlagen sind Versickerungsversuche nach dem
Stand der Technik durchzufihren, um die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bo-
dens im geplanten Bereich kleinrdumig zu verifizieren.

a. Gegebenenfalls angetroffene Schluff-, Tonlinsen oder gering durchlassige
Bodenschichten im geplanten Versickerungsbereich sind bis zur anstehenden
Schicht aus Crobsand/Feinkies durch geeignetes versickerungsfahiges Boden-
material auszutauschen.

b. In Teilbereichen des Plangebietes wurden deutlich bessere Durchlassigkeiten
ermittelt. Bei der Versickerung tber Mulden ist jedoch die Durchlassigkeit des
aufgetragenen Oberbodens zu beriicksichtigen (i.d.R. kf = 1 x 10-5 m/s)

- Eine Versickerung in der Auffillung ist nur genehmigungsféhig, sofern die Auffillung
gemal LAGA Z0 einzustufen ist und es sich um kein Recycling-Material handelt.

e Beschrankung der Zulassigkeit von Befestigungen innerhalb des zentralen Grinbandes
soweit maglich
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Schutzgiiter Klima / Luft

o Erhalt kleinklimatisch wirksamer Strukturen (Gehdlze)

e Extensive Dachbegriinung fiur Dacher ab 50 m? zusammenhangender Dachflache mit
einem Neigungswinkel von bis zu 10 Grad zu mindestens 50 % im Geltungsbereich und
Begrinung der Tiefgaragen und anderer baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, dadurch Erhéhung der Verdunstungswirkung und Verbesserung des Kleinkli-
mas. Zur Férderung der Nutzung von Photovoltaikanlagen oder solarthermischen Anla-
gen als Beitrag zur Gewinnung alternativer Energien kann auf die Dachbegriunung ver-
zichtet werden.

Schutzgut Landschaft

¢ Einbindung in das stadtebauliche Umfeld mit angrenzenden Wohngebieten im Westen
und Gewerbegebieten im Osten und Suden durch entsprechende bauplanerische und
bauordnerische Festsetzungen inklusive Regelungen zu Werbeanlagen

e Durchgriinung des Geltungsbereiches durch Festsetzungen zur Anpflanzung und Bin-
dung fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Schutzguter kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

o Weitestgehende Sicherung bzw. ggf. Verlegung der im Geltungsbereich vorhandenen
Leitungen und Kabelbestande

e Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerdte oder Skelettreste
sind nach 8§ 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverzuglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 21 Abs. 3
HDSchG).

e Erhalt des Ensembles historischer Gebaude des BfB

MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Hinsichtlich der Eingriffsermittlung und -bewertung sind fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 55 “Stadtquartier Stid*“ folgende Aussagen zu treffen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55 "Stadtquartier Sud" ist als Innenbereich
gemalR § 34 BauGB zu beurteilen. Ein Ausgleich im Stadtquartier Sud ist nicht erforderlich,
da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren
(8 1a Abs. 3 BauGB). Fur den Geltungsbereich ist hierbei die ehemals vorhandene gewerb-
liche Nutzung maRgeblich, mit im Jahr 1999 sehr stark versiegelten / bebauten Flachen.
Durch die langjéhrige gewerbliche Nutzung ist der Standort entsprechend vorbelastet und
hat hinsichtlich seiner isolierten Lage eine vergleichsweise geringe Bedeutung fur Natur und
Landschaft. Im Vergleich zur Ausgangssituation bedeutet die geplante Nutzungsdurchmi-
schung eine Verbesserung fur den Naturhaushalt und das Stadtbild. Unter Berticksichtigung
der genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen sind daher mit der Realisie-
rung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Stadtquartier Sud" keine erheblichen bzw. im Sinne der
Eingriffsregelung auszugleichenden Beeintréachtigungen fur die Schutzguter verbunden.

Der Verlust von geschitzten Baumen gemall Satzung zum Schutz der Grinbestande der
Stadt Neu-lsenburg vom 05.02.2003 ist gesondert zu beurteilen. Hierbei handelt es sich
nicht um einen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung. Diese Baume durfen nur nach vorhe-
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riger Genehmigung unter Zugrundelegung der in 8 1 Abs. 1 der Verordnung genannten Zie-
le gefallt werden.

Hinsichtlich des Verlustes von geschiitzten Baumen bzw. Baumgruppen gemal der Satzung
zum Schutz von Griunbestanden der Stadt Neu-Isenburg werden neu zu pflanzende Einzel-
baume im o6ffentlichen StraRenraum, innerhalb von Bauflachen und im Bereich des Grin-
bandes berucksichtigt. Nach Maoglichkeit werden geschitzte Baume bzw. Baumgruppen,
insbesondere im Sudwesten, zum Erhalt festgesetzt.

Unter Zugrundelegung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen fir den Flussregenpfeifer so-
wie die vorgezogene Anbringung von Nisthilfen fir Haussperling, Mauersegler, Kleiner
Abendsegler und Zwergfledermaus konnen erhebliche Beeintrdchtigungen gemal
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Vorhabens auf die Umwelt

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 55 besteht Uberwachungsbedarf im Hin-
blick auf die Wirksamkeit der funktionserhaltenden MalRnahme bezogen auf die Wahrung
des gunstigen Erhaltungszustandes des Flussregenpfeifers. Im Beschwerdefall sind Schall-
und Geruchsimmissionen zu uberprifen.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, bspw. technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse

Fir jedes Schutzgut wurde gemaRl dem Stand der Technik ein entsprechender Untersu-
chungsraum je nach Empfindlichkeit und Wirkraum gewahlt. Gleiches gilt fur die Untersu-
chungsmethodik. Es wurden Fachplane sowie fir das Vorhaben erstellte Fachgutachten
und weitere Unterlagen ausgewertet. Diese sind im Quellenverzeichnis enthalten. Die her-
angezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die Schutzguter
ermitteln, beschreiben und bewerten zu kdnnen. Technische Licken oder fehlende Kennt-
nisse sind nicht zu dokumentieren, alle bendétigten Unterlagen waren verfligbar.

Mainz, 26.02.2020

j,/wvf

JESTAEDT + Partner

Februar 2020 Seite 71



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Stid“

12 Quellenverzeichnis
Fachgutachten zum Bebauungsplan mit Umweltrelevanz
Schallschutz

KREBS + KIEFER FRITZ AG (2019): Schalltechnische Untersuchung. Bebauungsplan Nr. 55
“Stadtquartier Sid“ der Stadt Neu-Isenburg — ,Gewerbelarm®. 04.04.2019. Darm-
stadt.

KREBS + KIEFER FRITZ AG (2020): Schalltechnische Untersuchung - Bebauungsplan “Stadt-
quartier Std“, Stadt Neu-Isenburg — ,Verkehrslarm®. 20.02.2020. Darmstadt.

Geruch

IMA RICHTER & ROCKLE (2019): Bebauungsplan "Stadtquartier Sud" in Neu-lIsenburg: Gut-
achten zu den Geruchsimmissionen, verursacht durch die Fa. DuPont des
Nemours. Freiburg.

Boden / Altlasten

BFM BAUGRUNDINSTITUT FRANKE-MEIRNER UND PARTNER GMBH (2010 / 2011): Gutachtliche
Stellungnahme / Abschlussbericht zur Bodensanierung: Riickbau ehem. Agfa-
/DuPont-Werksgelande und Ergdnzung zum Abschlussbericht sowie Stellung-
nahme. Wiesbaden-Delkenheim.

BFM BAUGRUNDINSTITUT FRANKE-MEIRNER UND PARTNER GMBH (2019): Vier Historische Re-
cherchen (Einzelfallrecherche) zu Hugenottenallee 150, Spessartstralle 9 und 13
sowie SchleussnerstralRe 4. Wiesbaden-Delkenheim.

Entwasserungskonzept

UMWELTPLANUNG BULLERMANN SCHNEBLE GMBH (2019): Entwéasserungskonzept zum Be-
bauungsplan Nr. 55 "Stadtquartier Sud - Bereich zwischen Schleussnerstral3e und
Hugenottenallee und Frankfurter Straf3e”, Stadt Neu-Isenburg. Darmstadt.

Verkehrsplanung

VERKEHRSPLANUNG KOHLER UND TAUBMANN GMBH (2020): Aktualisierung Fachgutachten

Verkehr. Bebauungsplan "Stadtquartier Std" in Neu-Isenburg. Schlussfassung
vom 18.02.2020. Frankfurt am Main.

Weitere Quellen

BAUR, B., BAUR, H., ROESTI, C. & D. ROESTI (2006): Die Heuschrecken der Schweiz. Haupt
Verlag, Bern.

BELLMANN, H. (2006): Der Kosmos Heuschreckenfuhrer. Franckh-Kosmos Verlags-GmbH &
Co. KG, Stuttgart.

BOHM, E., DOMBROWE, H., RAUSCH, G. & P. SCHONEGGE (1995): Tiere und Pflanzen in Neu-
Isenburg. - Magistrat der Stadt Neu-Isenburg, Edition momos, Neu-lsenburg.

Seite 72 Februar 2020



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Sid*

BRAUN & HAUSSLER (2003): Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri (Kuhl, 1817). In: Braun M.,
Dieterlen F. (Hrsg.): Die Saugetiere Baden-Wrttembergs. Band 1: Flederméuse
(Chiroptera). Verlag Eugen Ulmer, Stuttgart.

BS+ STADTEBAU UND ARCHITEKTUR GBR & HA STADTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT MBH
(2014): Stadt Neu-Isenburg - Rahmenplan Stadtquartier Std, April 2014. Frankfurt
am Main.

EICHSTADT H. & BAssus W. (1995): Untersuchungen zur Nahrungsdkologie der Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus). Nyctalus 5.

HESSEN-FORST, FENA GIESSEN (2013): Steckbriefe, Gutachten und Hilfskonzepte zu FFH-
Arten zu Amphibien, Fische, Flederméuse, Kafer, Krebse, Libellen, Mollusken,
Moose und Flechten, Farn- und Blitenpflanzen, Reptilien, Saugetiere, Schmetter-
linge der Jahre 2003 — 2010, Giessen, Internetseite: http://www.hessen-
forst.de/naturschutz-artenschutz-steckbriefe,-gutachten-und-hilfskonzepte-zu-ffh-
arten-2294.html (Stand: 12/2013).

HESSEN-FORST, FENA GIESSEN (2014): Bericht nach Art. 17 FFH-Richtlinie 2013 - Erhal-
tungszustand der Arten, Vergleich Hessen - Deutschland (Stand: 13. Méarz 2014).
Giessen.

HLUG - HESSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE (2018): Umweltatlas Hessen,
Wiesbaden, Internetseite: http://atlas.umwelt.hessen.de/atlas/ (Abfrage am
05.01.2018)

HMLWLFN - HESSISCHES MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG, WOHNEN, LANDWIRT-
SCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ (1995): Hessische Biotopkartierung (HB).
Kartieranleitung 3. Fassung; Wiesbaden.

HMUELYV - HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VER-
BRAUCHERSCHUTZ (2011a): Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbe-
langen in der Abwéagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen. Wies-
baden.

HMUELYV - HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VER-
BRAUCHERSCHUTZ (2011b): Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in
Hessen, 2. Fassung. Wiesbaden.

HMUELYV - HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VER-
BRAUCHERSCHUTZ (2011c): Luftreinhalteplan fir den Ballungsraum Rhein-Main,
Teilplan Neu-Isenburg, 1. Fortschreibung. Wiesbaden.

HMUELYV - HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VER-
BRAUCHERSCHUTZ (2018): Hessisches Naturschutzinformationssystem (Naturreg),
Wiesbaden, Internetseite: http://natureg.hessen.de/Main.html?role=default (Ab-
frage: 01/2018).

HMULYV - HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHER-
SCHUTZ (2005A): Arbeitshilfe zur Verordnung tber die Durchfiihrung von Kom-
pensationsmalnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung
von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV), Wiesbaden.

Februar 2020 Seite 73



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Stid“

HMULYV - HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHER-
SCHUTZ (20058B): Verordnung uber die Durchfiihrung von Kompensationsmalf3-
nahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) Vom 1. September 2005 Gesamtaus-
gabe in der Gultigkeit vom 01.12.2012 bis 31.12.2018. Wiesbaden.

HUTTERER R., IVANOVA T., MEYER-CORDES C., RODRIQUES L. (2005): Bat Migrations in Eu-
rope. Naturschutz und Biologische Vielfalt 28.

KAULE, G. (1996): Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage 1996. Stuttgart.

KREIS OFFENBACH (2018): BurgerGIS des Kreises Offenbach, Internetseite:
https://buergergis.kreis-offenbach.de/ (Abfrage: 01/2018).

LANGE, A.C. & E. BROCKMANN (2009): Rote Liste (Gefahrdungsabschatzung) der Tagfalter
(Lepidoptera: Rhopalocera) Hessens.
- Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz, 32 S., Wiesbaden.

MEINIG, H., BOJE, P. & R. HUTTERER (2009): Rote Liste und Gesamtartenliste der Sdugetiere
(Mammalia) Deutschlands. Stand Oktober 2008. - Bundesamt fur Naturschutz.
Naturschutz und Biologische Vielfalt: 70 (1): 115 -153.

PLANUNGSVERBAND BALLUNGSRAUM FRANKFURT / RHEIN-MAIN (2000): Flachennutzungsplan
des Umlandverbandes Frankfurt (UVF). Frankfurt.

PLANUNGSVERBAND BALLUNGSRAUM FRANKFURT / RHEIN-MAIN (2001A): Landschaftsplan UVF.
Band 1, Planungs- und Entwicklungskonzeption. Frankfurt.

PLANUNGSVERBAND BALLUNGSRAUM FRANKFURT / RHEIN-MAIN (2001B): Landschaftsplan UVF.
Band 2, Bestandsaufnahme und sektorale Bewertung. Frankfurt.

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT (2010A): Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010. Darmstadt.

REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN / REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT (2015): Beschluss-
fassung Uber den Antrag der Stadt Neu-Isenburg auf Zulassung einer Abwei-
chung vom Regionalplan Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) zur kinftigen Entwicklung des "Stadtquartiers Sud", Schrei-
ben vom 17.06.2015. Darmstadt.

SCHOBER, W. & GRIMMBERGER, E. (1998): Die Flederm&use Europas: Kennen — Bestimmen
- Schitzen. - Kosmos Naturfiihrer, Verlag: Franckh sche Verlagshandlung 2. akt.
u. erw. Aufl., 265 S.

SIMON M., HUTTENBUGEL S., SMIT-VIERGUTZ J. (2003): Okologie und Schutz von Fledermé&u-
sen in Ddrfern und Stadten. Landschaftspflege und Naturschutz 76.

SUDBECK, P.; BAUER, H.-G.; BOSCHERT, M.; BOYE, P.; KNIEF, W. (2007): Rote Liste der Brut-
vogel Deutschlands, 4. Fassung, 30. November 2007 - Ber. Vogelschutz 44: 23 —
81

Seite 74 Februar 2020



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Sid*

VSW - STAATLICHE VOGELSCHUTZWARTE FUR HESSEN, RHEINLAND-PFALZ UND DAS SAARLAND
(2014): Tabelle 1: Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten Hessens — 2. Fas-
sung, Marz 2014 mit Angaben zu Schutzstatus, Bestand, Gefahrdungsstatus so-
wie Erhaltungszustand. Frankfurt am Main.

Februar 2020 Seite 75



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Stid“

Anlage 1

Priafbdgen zur artenschutzrechtlichen Prifung
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Avifauna

A ge a a YA gape A\

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Flussregenpfeifer (Charadrius dubius)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[ ] FPHRL-AHIV-AC L - RL Deutschland

|X| Européische Vogelart ... 1 RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:
unbekannt gunstig ungiinstig-  ungunstig-
unzureichend schlecht
GRUN

EU [] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/articlel7)

ROT

L]
Deutschland: kontinentale Region |:| |:| |:| |:|

X

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)

Hessen |:| |:| D

(VSW (2009, korrigiert 2011, 2. Fassung 2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)
(FENA (2014): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Der Flussregenpfeifer lebt urspriinglich auf den Sand- und Kiesbéanken der groRen Fliisse. Heute findet man die
Art auch in Sekundarbiotopen mit jungen, offenen Rohbéden wie Kiesgruben, im Bereich von Miilldeponien, auf
geschotterten Park- und Festplatzen und selbst auf Bermen von Steinbriichen.

4.2 Verbreitung

Der Flussregenpfeifer kommt in Hessen mit 70 bis 100 geschéatzten Brutpaaren nur noch selten vor.

ornape pezogene Angabe

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

& nachgewiesen |:| potenziell

Die offenen Sand- und Schotterflachen und liickigen Ruderalfluren im Geltungsbereich bilden einen geeigneten
Lebensraum fir die Art. Unter Zugrundelegung der avifaunistischen Erhebungen ist von 2 Brutpaaren auszuge-
hen.

Februar 2020 Seite 77



http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17
http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html

Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Stid“

6. Prognose und Bewertung der Tatbestédnde nach 8§ 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschédigt oder zerstort werden? |E ja |:| nein

Mit Umsetzung des Bebauungsplans werden die nachgewiesenen Fortpflan-
zungsstatten sukzessive in Anspruch genommen.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdglich? |X| ja |:| nein

Mit der voraussichtlich sukzessiven Inanspruchnahme des Lebensraumes und
somit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind Vermeidungsmafnahmen ab-
schlieRend nicht ausreichend. Dennoch sind wahrend der Realisierung folgen-
de VermeidungsmaRnahmen zu beriicksichtigen:

Beginn der Bautétigkeit der jeweiligen Bauabschnitte auBerhalb der Brutzeit
des Flussregenpfeifers, d.h. Baubeginn im Zeitraum ab Anfang August bis Mit-
te Méarz, um dort eine Ansiedlung der Art in der darauffolgenden Brutperiode zu
vermeiden; geeignete Lebensraume, die in der darauffolgenden Brutperiode
noch nicht beansprucht werden, sind mittels Baustellenzaun zu sichern

Pessimierung der von den Bauarbeiten in der jeweiligen Brutperiode betroffe-
nen Flachen durch geeignete MalRnahmen in Abstimmung mit der 6kologi-
schen Fachbauleitung bzw. einem faunistischem Sachverstandigen und somit
dort Verhinderung der Ansiedlung des Flussregenpfeifers zur Fortpflanzungs-
zeit (Ende Marz bis Ende Juli)

¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? |:| ja |Znein

Zur Vermeidung der Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Po-
pulation ist bis zum Beginn der Realisierung bzw. des 1. Bauabschnittes - vor
der néachsten Brutperiode der Art - folgende vorgezogene MalRnahme (CEF) zu
beriicksichtigen:

Herstellung einer Ausgleichsflache innerhalb der Ausgleichsflache M3.2 des
Bebauungsplans Nr. 92 "Gehespitz-Geléande" gemal den Ausfiihrungen des
Kapitels 7.3.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? |E ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten” tritt ein. |:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? & ja |:| nein

Eine baubedingte Toétung kann nicht ausgeschlossen werden, da mit der
Realsierung des Bebauungsplans Fortpflanzungsstéatten der Art tangiert
werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRBnahmen moglich? X ja [ ] nein
Folgende VermeidungsmafRnahmen sind zur Vermeidung des Tétungsver-
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botes zu bertcksichtigen:

Beginn der Bautatigkeit der jeweiligen Bauabschnitte auf3erhalb der Brutzeit
des Flussregenpfeifers, d.h. Baubeginn im Zeitraum ab Anfang August bis Mit-
te Méarz, um dort eine Ansiedlung der Art in der darauffolgenden Brutperiode zu
vermeiden; geeignete Lebensraume, die in der darauffolgenden Brutperiode
noch nicht beansprucht werden, sind mittels Baustellenzaun zu sichern

Pessimierung der von den Bauarbeiten in der jeweiligen Brutperiode betroffe-
nen Flachen durch geeignete MaRnahmen in Abstimmung mit der 6kologi-
schen Fachbauleitung bzw. einem faunistischem Sachverstandigen und somit
dort Verhinderung der Ansiedlung des Flussregenpfeifers zur Fortpflanzungs-
zeit (Ende Méarz bis Ende Juli)

c) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf-
nahmen in Verbindung mit der ,,Enthahme, Beschadi-
qung, Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder |:| ja & nein
Ruhestatten" Tiere gefangen, verletzt oder getdtet?
d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang erfillt werden?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) |:| ja |:| nein

e) Werden unter Berticksichtigung der Vermeidungs-
maRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der
+Entnahme, Beschddiqung, Zerstorung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten"? |:| ja

nein

XX

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja nein |

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestdrt werden? |E ja |:| nein

Vorhabenbedingt kdnnen Stérungen der geeigneten Lebensraume der Art wah-
rend der Brutzeit nicht ausgeschlossen werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? |E ja |:| nein

Zur Vermeidung von erheblichen Stérungen sind folgende Mal3nahmen zu be-
ricksichtigen:

Beginn der Bautétigkeit der jeweiligen Bauabschnitte au3erhalb der Brutzeit
des Flussregenpfeifers, d.h. Baubeginn im Zeitraum ab Anfang August bis Mit-
te Méarz, um dort eine Ansiedlung der Art zu vermeiden; geeignete Lebensrau-
me, die in der darauffolgenden Brutzeit noch nicht beansprucht werden, sind
mittels Baustellenzaun zu sichern

Pessimierung der von den Bauarbeiten in der jeweiligen Brutperiode betroffe-
nen Flachen durch geeignete MaRnahmen in Abstimmung mit der 6kologi-
schen Fachbauleitung bzw. einem faunistischem Sachverstandigen und somit
dort Verhinderung der Ansiedlung des Flussregenpfeifers zur Fortpflanzungs-
zeit (Ende Marz bis Ende Juli)

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen
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vollstdndig vermieden? |X| ja |:| nein

‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. |:| ja & nein ‘

\ Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? |

Tritt einer der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 3 BNatSchG ein? |:| ja & nein
(Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen Malinahmen)

Wenn NEIN - Prufung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf.i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,,Priifung der Ausnahmevoraussetzungen“

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Nicht erforderlich

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare Malnahmen sind in den Planunterlagen dargestellit

und bericksichtigt worden:

|E VermeidungsmafRnahmen (siehe Kapitel 8.1)

|E CEF-Malinahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MalRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population Uber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fur die oben dargestellten MaRnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnahmen

& tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!
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A\ ge a a YA gape A\

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Girlitz (Serinus serinus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[ ] FPHRL-APHIV-AC L - RL Deutschland

|X| Européische Vogelart ... V  RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:
unbekannt glnstig unglinstig-  unglnstig-
unzureichend schlecht
GRUN

EU [] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

ROT

L]
Deutschland: kontinentale Region |:| |:| |:| |:|

]

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)

Hessen |:| |:| |X|

(VSW (2009, karrigiert 2011, 2. Fassung 2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)
(FENA (2014): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Der Girlitz briitet bevorzugt im reich strukturierten und geholzbestandenen Offenland mit einem hohen Anteil an
Krautern, von deren Samen er sich ernahrt. Die Nester werden in frei stehenden Baumen oder Baumgruppen
angelegt, im Siedlungsbereich gerne in Koniferen oder dichten Rankenpflanzen.

4.2 Verbreitung

Der Girlitz besiedelt Hessen flachendeckend mit einem Bestand von 15.000 - 30.000 Brutpaaren, wobei er
die warmebegunstigten Niederungen bevorzugt und hier insbesondere im Siedlungsbereich von Ballungs-
raumen (Grungurtel) die hdchsten Dichten erreicht.

ornape pezogene Angabe

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |E potenziell

Vorkommen eines Brutreviers im norddstlichen Randbereich des Geltungsbereiches.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der

Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? |E ja |:| nein
Potenziell kénnen Habitate der Art mit Realisierung des Bebauungsplans be-
troffen sein.
b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdglich? |X| ja |:| nein

Im Rahmen der Realisierung sind folgende Vermeidungsmaflnahmen zu be-
ricksichtigen:
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Rodungen von Gehdlzen i.d.R. im Winterhalbjahr, d.h. vom 01.10 bis
28./29.02., zumindest jedoch aufRerhalb der Brutzeit der Art (Brutzeit: Mitte
Mérz bis Anfang August)

¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt?

Mit Realisierung des Bebauungsplans bleiben weiterhin ausreichend Lebens-
raume sowohl im Geltungsbereich als auch im angrenzenden Umfeld erhalten,
so dass erhebliche Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes der lokalen
Population auszuschlie3en sind.

d) Wenn Nein - kann die §kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden?

X ja

[]ja

|:|nein

|:| nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten” tritt ein.

[Jia

|E nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden?

Eine baubedingte Totung kann nicht ausgeschlossen werden, da mit der
Realsierung des Bebauungsplans Fortpflanzungsstéatten der Art tangiert
sein kénnen.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich?

Folgende VermeidungsmafRnahmen sind zur Vermeidung des Tétungsver-
botes zu berlcksichtigen:

Rodungen von Gehdlzen i.d.R. im Winterhalbjahr, d.h. vom 01.10 bis
28./29.02., zumindest jedoch auRerhalb der Brutzeit der Art (Brutzeit: Mitte
Marz bis Anfang August)

c) Werden unter Beriucksichtigung der Vermeidungsmaf-
nahmen in Verbindung mit der ,,Enthahme, Beschéadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen

Zusammenhang erfullt werden?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-

malnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt

oder getodtet — ohne Zusammenhang mit der

sEntnahme, Beschadigunqg, Zerstérung von Fortpflan-

zungs- oder Ruhestatten"?

X ja

X ja

[]ja

[]ija

[]ija

|:| nein

|:| nein

|E nein

|:| nein

nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein.

[]ja

X X

nein |
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6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestdrt werden? |:| ja & nein

Eine erhebliche Stérung ist aufgrund der an Siedlungsbereiche angepassten
Lebensweise und Stérungsunempfindlichkeit der Art nicht abzuleiten.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? |:| ja |:| nein
¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen
vollstandig vermieden? |:| ja |:| nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung” tritt ein. |:| ja |E nein ‘

‘ Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? |

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 3 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN — Prufung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggof.i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,,Priifung der Ausnahmevoraussetzungen*

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Nicht erforderlich

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt

und berucksichtigt worden:

|X| Vermeidungsmafnahmen (siehe Kapitel 8.1)

|:| CEF-Malinahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MalRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population uber den drtlichen Funktionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaRnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malinahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!

Februar 2020 Seite 83



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 55 “Stadtquartier Stid“

A\ ge a a YA gape A\

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Stieglitz (Carduelis carduelis)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[ ] FPHRL-APHIV-AC L - RL Deutschland

|X| Européische Vogelart ... V  RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:
unbekannt glnstig unglinstig-  unglnstig-
unzureichend schlecht
GRUN

EU [] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

ROT

L]
Deutschland: kontinentale Region |:| |:| |:| |:|

]

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)

Hessen |:| |:| |X|

(VSW (2009, korrigiert 2011, 2. Fassung 2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)
(FENA (2014): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Der Stieglitz brutet bevorzugt in halboffenen Landschaften mit abwechslungsreichen bzw. mosaikreichen Struk-
turen, lockere Baumbestdnde oder Baum- und Gebischgruppen bis zu lichten Waldern. Er besiedelt auch Al-
leen und Baumbesténde im besiedelten Bereich, auch Kleingarten und Parks.

4.2 Verbreitung

Der Stieglitz ist in Hessen mit einem Bestand von < 10.000 Brutpaaren noch relativ haufig und weit verbrei-
tet.

ornape pezogene Angabe

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |E potenziell

Vorkommen eines Brutreviers im siidlichen Randbereich des Geltungsbereiches.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der

Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? |E ja |:| nein
Potenziell kénnen Habitate der Art mit Realisierung des Bebauungsplans be-
troffen sein.
b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdglich? |X| ja |:| nein

Im Rahmen der Realisierung sind folgende Vermeidungsmaflnahmen zu be-
ricksichtigen:
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Rodungen von Gehdlzen i.d.R. im Winterhalbjahr, d.h. vom 01.10 bis
28./29.02., zumindest jedoch aufRerhalb der Brutzeit der Art (Brutzeit: Mitte
Mérz bis Ende August)

¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |X| ja |:|nein

Mit Realisierung des Bebauungsplans bleiben weiterhin ausreichend Lebens-
raume sowohl im Geltungsbereich als auch im angrenzenden Umfeld erhalten,
so dass erhebliche Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes der lokalen
Population auszuschlie3en sind.

d) Wenn Nein - kann die §kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten” tritt ein. |:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? & ja |:| nein

Eine baubedingte Totung kann nicht ausgeschlossen werden, da mit der
Realsierung des Bebauungsplans Fortpflanzungsstéatten der Art tangiert
sein kénnen.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? |E ja |:| nein

Folgende VermeidungsmafRnahmen sind zur Vermeidung des Tétungsver-
botes zu berlcksichtigen:

Rodungen von Gehdlzen i.d.R. im Winterhalbjahr, d.h. vom 01.10 bis
28./29.02., zumindest jedoch auRerhalb der Brutzeit der Art (Brutzeit: Mitte
Marz bis Ende August)

c) Werden unter Beriucksichtigung der Vermeidungsmaf-
nahmen in Verbindung mit der ,,Enthahme, Beschéadi-
qung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder |:| ja |E nein
Ruhestatten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?
d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen

Zusammenhang erfullt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ 1ja L[] nein

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-

malnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt

oder getodtet — ohne Zusammenhang mit der

sEntnahme, Beschadigunqg, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten"? |:| ja

nein

X X

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. |:| ja nein |
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6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestdrt werden? |:| ja & nein

Eine erhebliche Stérung ist aufgrund der an Siedlungsbereiche angepassten
Lebensweise und Stérungsunempfindlichkeit der Art nicht abzuleiten.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? |:| ja |:| nein
¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen
vollstandig vermieden? |:| ja |:| nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. |:| ja |E nein ‘

‘ Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? |

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 3 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN — Prufung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggof.i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,,Priifung der Ausnahmevoraussetzungen*

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Nicht erforderlich

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt

und bertcksichtigt worden:

|X| Vermeidungsmafnahmen (siehe Kapitel 8.1)

|:| CEF-Malinahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MalRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population uber den drtlichen Funktionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaRnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malinahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!
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A\ ge a a YA gape A\

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Haussperling (Passer domesticus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

|:| FFH-RL- Anh.IV-At V  RL Deutschland

|X| Européische Vogelart ... V  RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:
unbekannt glnstig unglinstig-  unglnstig-
unzureichend schlecht
GRUN

EU [] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

ROT

L]
Deutschland: kontinentale Region |:| |:| |:| |:|

]

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)

Hessen |:| |:| |X|

(VSW (2009, korrigiert 2011, 2. Fassung 2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)
(FENA (2014): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen
Der Haussperling ist ein ausgesprochener Kulturfolger und besiedelt alle durch Bebauung gepragte stadti-
schen Lebensraumtypen.

4.2 Verbreitung

Der Haussperling ist in Hessen mit einem Bestand von > 10.000 Brutpaaren noch relativ haufig und weit
verbreitet.

ornape pezogene Angabe

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

& nachgewiesen |:| potenziell

Nachweis mehrerer aktuell genutzter Nester an Gebauden im Norden des Geltungsbereiches.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestédnde nach 8§ 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? |E ja |:| nein
Mit Realisierung des Bebauungsplans sind Bruthabitate der Art betroffen.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdglich? |X| ja |:| nein

Im Rahmen der Realisierung sind folgende VermeidungsmalRnahmen zu be-
ricksichtigen:

Abriss von Gebauden in der Regel im Winterhalbjahr, d.h. vom 01.10. bis
28./29. Februar, zumindest jedoch auRBerhalb der Brutzeit der Art (Brutzeit: An-
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fang Marz bis Ende August)

¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRRnahmen (CEF) gewahrt?

Bei Realisierung des Bebauungsplans gehen Bruthabitate fiir die Art verloren.
Daher sind im Vorlauf zu erbringende Mal3nahmen erforderlich:

Ersatz der entfallenen Bruthabitate durch Anbringung von Nisthilfen an Gebau-
den im Geltungsbereich bzw. im Umfeld des Geltungsbereiches; empfohlen
wird der Sperlingskoloniekasten Nr. 320 der Firma Strobel. Dieser beinhaltet
jeweils vier Nisthilfen, so dass insgesamt 4 Kasten vorgezogen zu installieren
sind.

d) Wenn Nein - kann die §kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden?

[]ja

X ja

|Znein

|:| nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten” tritt ein.

[Jia

|E nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden?

Eine baubedingte Totung kann nicht ausgeschlossen werden, da mit der
Realsierung des Bebauungsplans Fortpflanzungsstatten der Art tangiert
sein kénnen.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich?

Folgende VermeidungsmafRnahmen sind zur Vermeidung des Tétungsver-
botes zu berlcksichtigen:

Abriss von Gebauden in der Regel im Winterhalbjahr, d.h. vom 01.10. bis
28./29. Februar, zumindest jedoch auf3erhalb der Brutzeit der Art (Brutzeit: An-
fang Marz bis Ende August)

c) Werden unter Beriucksichtigung der Vermeidungsmaf-
nahmen in Verbindung mit der ,,Enthahme, Beschéadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang erfillt werden?

(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
maRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der
<Entnahme, Beschddiqung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten"?

X ja

X ja

[]ja

[]ija

[]ja

|:| nein

|:| nein

|E nein

|:| nein

|E nein
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Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. |:| ja & nein |

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestdrt werden? |:| ja & nein

Eine erhebliche Stérung ist aufgrund der an Siedlungsbereiche angepassten
Lebensweise und Stérungsunempfindlichkeit der Art nicht abzuleiten.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? |:| ja |:| nein
¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen
vollstandig vermieden? |:| ja |:| nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung"” tritt ein. |:| ja |E nein ‘

‘ Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? |

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 3 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN — Prufung abgeschlossen ‘

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggof.i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,,Priifung der Ausnahmevoraussetzungen“

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Nicht erforderlich

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt

und bertcksichtigt worden:

|X| Vermeidungsmafnahmen (siehe Kapitel 8.1)

|X| CEF-Malnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MalRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population uber den drtlichen Funktionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fur die oben dargestellten MalBnhahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malinahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!
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A\ ge a a YA gape A\

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Mauersegler (Apus apus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[ ] FPHRL-APHIV-AC L - RL Deutschland

|X| Européische Vogelart ... - RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:
unbekannt glnstig unglinstig-  unglnstig-
unzureichend schlecht
GRUN

EU [] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

ROT

L]
Deutschland: kontinentale Region |:| |:| |:| |:|

]

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)

Hessen |:| |:| |X|

(VSW (2009, korrigiert 2011, 2. Fassung 2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)
(FENA (2014): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen
Der Mauersegler ist ein ausgesprochener Kulturfolger in Stadt- und Dorflebensrdumen. Brutplatze werden an
hohen Steinbauten angelegt.

4.2 Verbreitung

Der Mauersegler ist in Hessen mit einem Bestand von > 10.000 Brutpaaren noch relativ haufig und weit
verbreitet.

ornape pezogene Angabe

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

& nachgewiesen |:| potenziell

Nachweis von drei Nestern des Mauerseglers an einem héheren Geb&ude im Norden des Geltungsbereiches.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestédnde nach 8§ 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? |E ja |:| nein
Mit Realisierung des Bebauungsplans sind Bruthabitate der Art betroffen.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdglich? |X| ja |:| nein

Im Rahmen der Realisierung sind folgende VermeidungsmalRnahmen zu be-
ricksichtigen:

Abriss von Gebauden in der Regel im Winterhalbjahr, d.h. vom 01.10 bis
28./29. Februar, zumindest jedoch auf3erhalb der Brutzeit der Art (Brutzeit: En-
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de April bis Ende August)

¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? |:| ja |Znein

Bei Realisierung des Bebauungsplans gehen Bruthabitate fur die Art verloren.
Daher sind im Vorlauf zu erbringende Mal3nahmen erforderlich:

Ersatz der entfallenen Bruthabitate durch Anbringung von Nisthilfen an geeig-
neten Gebauden im Geltungsbereich bzw. im Umfeld des Geltungsbereiches;
empfohlen wird der Mauerseglerkoloniekasten Nr. 430 der Firma Strobel. Die-
ser beinhaltet jeweils zwei Nisthilfen, so dass insgesamt 3 Kasten vorgezogen
zu installieren sind.

d) Wenn Nein - kann die §kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? |E ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten” tritt ein. |:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? & ja |:| nein

Eine baubedingte Totung kann nicht ausgeschlossen werden, da mit der
Realsierung des Bebauungsplans Fortpflanzungsstéatten der Art tangiert
sein kénnen.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? |E ja |:| nein

Folgende VermeidungsmafRnahmen sind zur Vermeidung des Tdtungsver-
botes zu berlcksichtigen:

Abriss von Gebauden in der Regel im Winterhalbjahr, d.h. von 01.10 bis
28./29. Februar, zumindest jedoch auf3erhalb der Brutzeit der Art (Brutzeit: En-
de April bis Ende August

c) Werden unter Beriucksichtigung der Vermeidungsmal-
nahmen in Verbindung mit der ,,Enthahme, Beschéadi-
qung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder |:| ja |E nein
Ruhestatten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?
d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang erfillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ 1ja L[] nein

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
maRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getdtet — ohne Zusammenhang mit der
<Entnahme, Beschddiqung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten"? |:| ja |E nein
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‘ Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein.

[]ja

X

nein |

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-

[]ja

zeiten erheblich gestdrt werden? nein
Eine erhebliche Stérung ist aufgrund der an Siedlungsbereiche angepassten
Lebensweise und Stérungsunempfindlichkeit der Art nicht abzuleiten.
b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? |:| ja |:| nein
¢) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen
vollstandig vermieden? |:| ja |:| nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung"” tritt ein. |:| ja |E nein ‘
‘ Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? |
Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1- 3 BNatSchG ein? |:| ja |E nein

(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggof.i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,,Priifung der Ausnahmevoraussetzungen“

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen

8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Nicht erforderlich
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8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt

und bericksichtigt worden:

|E VermeidungsmafRnahmen (siehe Kapitel 8.1)

|E CEF-Malinahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MalRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population uber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MalRnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malinahmen

& tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!

Fledermause

Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

X FFH-RL-Anh.V-At L RL Deutschland
[ ] Europaische Vogelat ... 3 RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt  ginstig unginstig-  unglnstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU ] X [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region [] X [] []
(http://www.bfn.de/0316 _bewertung_arten.html)

Hessen D & D D

(FENA, 2014: Erhaltungszustand der Arten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen)
4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen
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Zwergfledermause sind typische Spaltenbewohner an Gebauden. Ihre Quartiere befinden sich hinter Schiefer-
und Eternitverkleidungen, Verschalungen, Zwischendachern, Hohlblockmauern und sonstigen kleinen Spalten an
der AuRRenseite von Gebauden (z.B. Simon et al. 2003). Die Wochenstubenkolonien wechseln regelmaRig ihr
Quartier. Durchschnittlich alle 11-12 Tage beziehen die Tiere eine andere Spalte, wodurch ein Quartierverbund
entsteht, der aus wechselnden Zusammensetzungen von Individuen besteht (Feyerabend & Simon 2000). Als
Jagdgebiete der Zwergfledermaus werden haufig Waldrander, Hecken und andere Grenzstrukturen beschrieben,
aber auch an und Uber Gewassern ist die Art regelmafig anzutreffen (Simon et al. 2003). Die Jagdgebiete liegen
meist in einem Radius von etwa 2 km um das Quartier (Eichstadt & Bassus 1995, Simon et al. 2003). Die Zwerg-
fledermaus ernahrt sich vorwiegend von kleinen Insekten wie Miicken oder Kleinschmetterlingen (Barlow 1997).

Im Winter suchen Zwergflederméuse unterirdische Hohlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern auf. Wie im
Sommer hangen sie dort nicht frei, sondern kriechen in enge Spalten. Anscheinend regelmafig gibt es in einer
Region ein zentrales Massenwinterquartier, das im Spatsommer von Tausenden von Individuen erkundet wird
und von einem Teil als Winterquartier genutzt wird (vgl. Sendor & Simon 2003). Die schwarmenden bzw. iberwin-
ternden Zwergfledermause kommen aus den Sommerquartieren, die in einem Radius von bis zu 40 km um das
Winterquartier liegen (Simon et al. 2003). Insgesamt gilt die Zwergfledermaus als ortstreu (Grimmberger & Bork
1979, Simon 1998) (Hessen-Forst FENA, 2013).

4.2 Verbreitung

Das Verbreitungsgebiet der Zwergfledermaus umfasst ganz Europa mit Ausnahme weiter Teile Skandinaviens. Im
Osten reicht es bis nach Japan, im Siden ist der Mittlere Osten und Nordwestafrika besiedelt (Mitchell-Jones et
al. 1999).

Die Art ist die in Deutschland am haufigsten nachgewiesene Art und kommt flachendeckend vor (Boye et al.
1999). Nach intensiven Untersuchungen im Landkreis Marburg-Biedenkopf spricht vieles dafiir, dass sie auch in
Hessen die haufigste Fledermausart ist. In fast allen untersuchten Ortschaften konnten Quartiere, meist Wochen-
stuben, der Zwergfledermaus nachgewiesen werden (Simon et al. 2003).

Die Zwergfledermaus ist die offenkundig die haufigste Fledermausart Hessens (Simon et al. 2003). lhr Bestand
wird fir den Landkreis Marburg-Biedenkopf auf knapp 120.000 adulte Tiere geschatzt, was einer Dichte von etwa
30 Individuen pro kmz2 entspricht (Simon et al. 2003). Hessenweit sind mit dem Marburger Schlosskeller und Kor-
bach nur zwei Massenwinterquartiere bekannt. Vermutlich existieren aber noch weitere. Bei praktisch allen fle-
dermauskundlichen Untersuchungen in Hessen stellt die Zwergfledermaus die am haufigsten nachgewiesene Art
dar (insbesondere bei Detektorkartierungen). In der Karte dargestellte Verbreitungslicken stellen lediglich die
Kartierungsliicken dar. Aufgrund der flachigen Verbreitung und des haufigen Vorkommens ist die Zwergfleder-
maus momentan die einzige Fledermausart, bei der momentan keine flachige Gefahrdung anzunehmen ist.
(Hessen-Forst FENA, 2013).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

DX nachgewiesen [] potenziell

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach 8§ 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden? & ja |:| nein
(Vermeidungsmallnahmen zunéchst unbertcksichtigt)

Die in der Untersuchung nachgewiesenen potenziellen Quartierstrukturen
(Baume und Gebaude) weisen keine Eignung als Winterquartiere auf.

Die Zwergfledermaus wurde selten und eher im Ubergangsbereich zu benach-
barten Flachen angetroffen. Das Untersuchungsgebiet wird offensichtlich kaum
als Nahrungs- und nicht als Reproduktionsgebiet von der Art genutzt.

Fir die Art sind jedoch potenzielle Quartierstrukturen betroffen.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? @ ja |:| nein

o Durchfiihrung von Rodungsarbeiten im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02.
0 Abriss der Gebaude im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02.
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¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |:| ja |X|nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgdleichs-MaRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? & ja |:| nein

o Ersatz der potenziell entfallenen Quartiere durch Anbringung von zwei Er-
satzquartieren an Gebauden im Geltungsbereich bzw. im Umfeld des
Geltungsbereiches; empfohlen wird der Fledermausflachkasten 1FF
von Schwegler oder Fledermausflachkasten nach Dr. Nagel Nr. 120
von Strobel

Der Verbotstatbestand ,,Enthahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [] ja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? & ja |:| nein
(Vermeidungsmalinahmen zunachst unbertcksichtigt)

Die in der Untersuchung nachgewiesenen potenziellen Quartierstrukturen
(Baume und Gebaude) weisen keine Eignung als Winterquartiere auf.

Die Zwergfledermaus wurde selten und eher im Ubergangsbereich zu benach-
barten Flachen angetroffen. Das Untersuchungsgebiet wird offensichtlich kaum
als Nahrungs- und nicht als Reproduktionsgebiet von der Art genutzt.
Fir die Art sind jedoch potenzielle Quartierstrukturen betroffen.
b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? |E ja |:| nein

o Durchfiihrung von Rodungsarbeiten im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02.
o Abriss der Gebaude im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02.

c) Werden unter Bericksichtigung der Vermeidungsmaf-
nahmen in Verbindung mit der ,.Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder |:| ja |X| nein
Ruhestatten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

Durch die VermeidungsmalRnahmen kann der Verbotstatbestand ausgeschlos-
sen werden.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |E nein ‘

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kdénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |E nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. |:| ja |X| nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?
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Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ 1ja [X nein
(Unter Bertcksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN - Prufung abgeschlossen |

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

X Vermeidungsmaflnahmen
CEF-MalRnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

X

[ ] Fcs-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tber den ortlichen Funktionsraum hinaus

[]

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen

& tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfillt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

X FFHRL-Anh.IV-At L D RL Deutschland
[] Européische Vogelart ... 2 RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt  glnstig ungunstig-  ungunstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU X L] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region [] ] X []

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)

Hessen D D @ D

(FENA, 2014: Erhaltungszustand der Arten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Sommerquartiere befinden sich Gberwiegend in Baumhohlen oder -spalten, zum Teil in groRer Héhe, seltener an
Gebauden (Fuhrmann et al. 2002, Schorcht 2002). Dabei wechseln Wochenstuben wie Einzeltiere in unregelma-
Rigen Zeitabstanden das Quartier. So entstehen Quartierkomplexe, die bis zu 50 Einzelquartiere umfassen kon-
nen (Meschede & Heller 2000). Die Jagdgebiete liegen sowohl in Wéldern als auch im Offenland, an Gewassern
und an beleuchteten Platzen und Strassen im Siedlungsbereich. Dabei entfernen sich die Tiere bis zu 17 km von
ihrem Quartier und wechseln rasch von einem Jagdgebiet zum ndchsten (Harbusch 2002, Schorcht 2002). Die
Erndhrung ist opportunistisch und besteht nach Shiel et al. (1998) aus weichhautigen Insekten, wie Schmetterlin-
gen, Hymenopteren und Dipteren. Mannchen beziehen zur Paarungszeit Balzquartiere, die oft im Singflug umflo-
gen werden. Kleine Abendsegler sind Fernwanderer. lhre Winterquartiere liegen oftmals 400 — 1100 km und mehr
von den Sommerlebensrdumen entfernt (Roer 1989, Ohlendorf et al. 2001). Dort Uberwintern sie in Baumhohlen,
seltener auch in Fledermauskésten oder an Geb&duden (Hessen-Forst FENA, 2013).

4.2 Verbreitung

Das Verbreitungsgebiet des Kleinen Abendseglers umfasst weite Teile Mittel- und Stdeuropas, sowie die Nord-
kuste Afrikas. Im Westen sind England und Irland besiedelt, aus Skandinavien liegen nur Einzelnachweise vor. Im
Osten ist die Art bis nach Indien verbreitet.

Fur Deutschland liegen aus den meisten Bundeslandern Wochenstuben-Nachweise vor. Im Norden und Nord-
westen sind die Funde bislang jedoch noch spérlich (Boye et al. 1999). In Baden-Wurttemberg, Thiuringen und
Niedersachsen konnten Uberwinternde Tiere nachgewiesen werden (Fischer 1999, Meschede & Heller 2000).

Die Zahl der Nachweise, auch der Wochenstuben, hat sich in Hessen in den letzten Jahren deutlich erhoht, den-
noch ist das Wissen um den Bestand noch liickenhaft. Wahrend 1994 nur vier Wochenstuben des Kleine Abend-
seglers bekannt waren, wurden in dem AGFHKartenband fir den Zeitraum 1995-1999 14 Wochenstuben ange-
geben (Arbeitsgemeinschaft fir Fledermausschutz in Hessen 2002). Die aktuell erstellte Verbreitungskarte um-
fasst 22 Wochenstuben- und acht Reproduktionsorte fur Hessen mit einem deutlichen Schwerpunkt in Mittel- und
Sudhessen (Taunus, Rhein-Main-Tiefland, Lahntal). Sommernachweise mit Hilfe von Detektorbegehungen und
unbestimmte Sommerquartiere verteilen sich auf die gesamte Landesflache, allerdings von Norden nach Siden
in abnehmender Nachweishaufigkeit. Winterquartiere dieser weit ziehenden Art konnten bisher in Hessen nicht
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[ nachgewiesen werden (Hessen-Forst FENA, 2013).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X  nachgewiesen [ ] potenziell

6. Prognose und Bewertung der Tatbestéande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der
Natur entnommen, beschédigt oder zerstdrt werden? |E ja
(VermeidungsmafRnahmen zunéchst unberiicksichtigt)

Die in der Untersuchung nachgewiesenen potenziellen Quartierstrukturen
(Baume und Gebaude) weisen keine Eignung als Winterquartiere auf.

Der Kleine Abendsegler wurde selten und eher im Ubergangsbereich zu be-
nachbarten Flachen angetroffen. Das Untersuchungsgebiet wird offensichtlich
kaum als Nahrungs- und nicht als Reproduktionsgebiet von der Art genutzt.

Fir die Art sind jedoch potenzielle Quartierstrukturen betroffen.

b) Sind VermeidungsmalRnahmen mdéglich? |E ja

o Durchfiihrung von Rodungsarbeiten im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02.
o Abriss der Geb&ude im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02.

¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? |:| ja
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRRnahmen (CEF)
gewéahrleistet werden? & ja

o Ersatz der potenziell entfallenen Quartiere durch Anbringung von zwei Er-
satzquartieren an Geb&auden im Geltungsbereich bzw. im Umfeld des
Geltungsbereiches; empfohlen wird der Fledermausflachkasten 1FF
von Schwegler oder Fledermausflachkasten nach Dr. Nagel Nr. 120
von Strobel

[ ] nein

[ ] nein

|X|nein

[ ] nein

Der Verbotstatbestand ,,Enthahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. ] ja

X] nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? & ja
(Vermeidungsmalnahmen zunéchst unbertcksichtigt)

Die in der Untersuchung nachgewiesenen potenziellen Quartierstrukturen
(Baume und Gebaude) weisen keine Eignung als Winterquartiere auf.

Der Kleine Abendsegler wurde selten und eher im Ubergangsbereich zu be-
nachbarten Flachen angetroffen. Das Untersuchungsgebiet wird offensichtlich
kaum als Nahrungs- und nicht als Reproduktionsgebiet von der Art genutzt.

Fir die Art sind jedoch potenzielle Quartierstrukturen betroffen.

|:| nein
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b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? & ja |:| nein
Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung:

o Durchfiihrung von Rodungsarbeiten im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02.
o Abriss der Gebaude im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02.

c) Werden unter Berticksichtigung der Vermeidungsmaf3-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder |:| ja |E nein
Ruhestatten" Tiere gefangen, verletzt oder getdtet?

Durch die VermeidungsmalRnahmen kann der Verbotstatbestand ausgeschlos-
sen werden.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |X| nein ‘

6.3 Stdrungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |X| nein

‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. |:| ja |E nein |

‘ Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? |

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Berucksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen Malinahmen)

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen |

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und bericksichtigt worden:

X VermeidungsmaRnahmen
CEF-MafRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

X

[ ] FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tber den ortlichen Funktionsraum hinaus

[]

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fur die oben dargestellten Malinahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen
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