Bebauungsplan Nr. 83 "Birkengewann"
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215 I T4z . Issﬁggg()i) zuletzt geéndert durch Artike T GemaR § 4 Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig: Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Satteldach E|nzelhau3|rTl w‘;\:2 N (§ 9 Abs. 6 BauGB)
A 10/41 ' 5 - Wohngebaude, ia Mi ite der Baugrundstiicke wird mit 5,50 m festgesetzt. - aumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans e L , g . : der
14/35 e - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert _ die degr] Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Die Mindestbreite g ———— Grgrzs d?IsBr:uGB) Hausgruppe/Reihen- bis 20° Nach der Abstlmmu_r_lg der Bauleltple_me mltuden l}lachtl)lal;]gerréelrc:]er; o
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% 221 [ #2 7 19/22 Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. |, peisewirts : A o § 4 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit geman §2%%agug;7|3dan dEert ,-f
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130 13 144 12/41 4 2/42 S. 198) Abweichend von § 4 Abs. 2 BauNVO sind folgende NUtZUﬂgen gemaB Flachen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BaUGB) PP NEP PPy Abgrenzung unterschiedlicher NUtzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO und e e o Zweckbestimmungi Parkanlage Ausnahmsweise kbnnen fur Hausgruppen/Reihenhauser Pultdacher zugelassen Der gesamte Geltunngeremh l_legt Im BGHUSChUther?Ckh des :1938 § 12 Abs. 3 Nr. 2a BaUIeltplanung hat die StadtV?fOl’dnetsnve.rsa.r.:lfenﬂic?he Auslegung gemaB
134 A 8 12/26 19/40 - Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna;ursc;]h%éieﬁtzd s: § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig: § 16 Abs. 5 BauNVO) ek, Ve a6 il s 2 Helsh e PHEU S rpPel A TSe ! Frankfurt/Main und unterliegt einer Bauhéhenbeschrankung ge . . des Bebauungsplanes zhulgestlmmt und seine o
_7/3 48 9/43 BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durc Ike e . T . ) ) ) “ . Pultdécher mit gemeinsamer Dachneigung vorweisen. d 2b Luftverkehrsgesetz. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
-d- ol - nicht storende Handwerksbetriebe, o . he he G1 sind folgende FuR- und Radwege zulassig. un u g
| e n o ~ ~ ~ 14/3 5, D / Seseizes vom 16.38.2021 (BGBL 1. 3996 NatSchG) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. - Semenbedarisfise G1 innerhalb der Flache 7 Fir untergeordnete Bauteile und fir Nebenanlagen bis zu 30 m? Grundflache dD der offentlichen Auslegung wurden am 04.10.2007 ortsublich
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- 471 Of f en b N 142 238152|82%135(GVBI. | S. 6%9, 2011 1 S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes Anlagen fir sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zulassigen n (ZéyegkzestlmTéLig. Sozialen Zwecken diene g }_ MaRangaben i Aosél\e/}/:hsstﬂ\gi:]belrfgng zwischen de kénnen Flachdacher (bis 10° Neigung) zugelassen werde Trinkwasserschutzgebiet bokamnt gamacht
/ ' ; Q N / m 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318) h § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 Indertagess us , . biet an der } in sich eine einheitliche Dachneiaun . :
157/5 : C 46 19/44 vom 7. Mai . S. | Nutzungenlnac § DS, _ . , inrichtunaen ) - Nord-Sud Verbindungen zwischen dem Wohngebiet an de Doppelhduser und Hausgruppen mussen in sich eine einheitliche Dachneigung ich liegt innerhalb der Schutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes Entwurf des Beabuungsplanes hat mit der Begriindung und den wesentlichen
- — &S || her Stralg ~ N 1 et geandont e A (V:/g 3) e dert Fassung1 svggzg;ﬁo(?é%)g? ! (sB %31)1; v PautD mieht zilsssio | ZweCkbeStlmrEu;] o Gesundhetichen swecten dignende Sentng Teil B: Landschaftsplanerische Festsetzungen Offenbacher StraBe, dem Gewerbegebiet, dem Sportplatz und der aufweisen. geerr Sr?r:tk“v'v‘gff:{;;‘;m‘ﬁﬁngsan|agen der Stadtwerke Neu-Isenburg. Die Richtlinie zum Ej{eit;‘ \%rgdegenen umv\?eltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit von
20 letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08. 1S (Rettungswache _ N adiv | : Jenen of _ | im aleichen
e ~ 12121 ezt : - . : T ten Friedhofstrale. , 5 o der genannten Wasserschutzzone ist einzuhalten. 12.10.2007 bis 13.11.2007 einschlieRlich offentlich ausgelegen. Im g -
Tiefgarag 1. : 16.0 - Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. FOX%rg 210‘;32(53;? éG;/%') |'S. 548), zuletzt - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Allgemeine Lan:schaftsplanerlsche Festsetzungen fir den gesamte Innerhalb der Flache G1 ist eine Befestigung fiir Wege und Plétze bis zu 2. Nebengiebel sind bis zu einer Maximalbreite von 6,00 m zuléssig. Schutz der g Zoitraum wurden die Behérden und sonstigon Triger aftantieher Belangs beteligt
L eloarage : Goethe-Schule andert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09. -9 ; : lassiq: Geltungsbereic .o . ; 3 i
3 ~ ~_ geande GemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig _ 2 Die unbefestigten Flachen sind zu . ) )
o : tmachung vom : : i i 5 .11 BauGB : . maximal 2.900 m* zulassig. Die 9 : - - i h auszufiihren und diirfen N . : ;
N - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. dir | B1ek:nn rgzz;tjzgs o - Gewerbebetriebe aller Art, darunter auch Einzelhandelsbetriebe mit Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Hinweis: Hinsichtlich der folgenden Begrinungsfestsetzungen wird auf die mindestens 90 % als Landschaftsrasen (RSM-Rasensamen 7.1.2 - Die Dachneigungen der Nebengiebel sind symrrlehtrlsdc Nebenaiebel darf die Bauverbotszone fiir Hochbauten Mit Schreiben vom 03.12.2007 wurde die betroffene Offentlichkeit gemaR § 4a
~ Parkdeck 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artike es nahversorgungsrelevanten Sortimenten der Neu-Isenburger Liste / Ainwels. Empfehlungen der Pflanzlisten im Umweltbericht verwiesen. Standard mit Krautern) zu entwickeln. Maximal 10 % der Fliche G1 sind nicht kleiner sein als C.“e der |-.|aup.1.;g|ebe|, D|.e Hohe der Ne g ) Atl) C3 resatz . BaUG-B -Zur Abgabe einer emeuten Stellungnahme bis zum
5. 3 31/1 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458) .. sowie mit zentrenrelevanten Randsortimenten der Neu-Isenburger StraBenverkehrsflache &ffentlich / privat p : d 4 beoflanzen. Firsthdhe des Hauptgiebels nicht tiberschreiten. Entlang der L3117 (Friedhofstrafe) ist auferhalb der Ortsdurchfahrt gemaRk § 23 S.
i I ionsschutzgesetzes " mit Gehdlzen p g : fiir Hochbauten 18.12.2007 aufgefordert.
of |~ o 200 - 78 Verordnung zur Durchfihrung des‘ Bun;les- mmlsTn 12.06.1990 (BGBI. | Liste auf maximal 10% der Verkaufsflache, ich i i d Dachflachenfenster diirfen bei Einzelhdusern Hessisches Strallengesetz (HStrG) die 20 m Bauverbotszone flir ochbau ht . hl Uber die
111 G RW 30 (Verkehrstarmschutzverordnung) - (16. BImSchV) in der Fassung vo 04.11..2020 (BGBI: | - 6ffentliche Betriebe, ) ; d Zweckbestimmung Oberbodensicherung Zweckbestimmung: Sportplatz 3. Dachgquben, Da_‘_"he'nSChn'tte und ac ihena3 n 1/2 und bei einzuhalten. Zufahrten an der L 3117 auflerhalb der Ortsdurchfahrt sind nic Die Stadtverordnetenversammlung hat am 13_02_"2008 den Beschluss U
29/2 1990, S. 1036) zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04.11.. - Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude, Verkehrsflachen besonderer _ . . kulturfahige Unterboden Q 1/3, bei Doppelhausern und Hausgruppen/Rei engausern : _ estattet fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
~ N 29N S. 2334) - Anlagen fij; sportliche Zwecke. Im gesamten Geltungsberelch.smd der Obc::rboden sowie dgr ulturfahige | halb der Flache G2 ist eine Befestigung bis zu maximal 16.000 m? Hausgruppen 2/3 der Trauflange nicht U_berschrleten. Im Elnz_elnen du_rfen S|eh g : BauGB gefasst und den Bebauungsplan gemiR § 10 BauGB als Satzung
N I - 18. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes } Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich entsprechend DIN 18915 zu sichern und wieder zu verwenden. G2 znur:ae';sig jedoch nicht mehr als 3,00 m Lange, bei pachﬂachenfensterjedoch nicht mehr beschlossen.
| 0 ' Frobel-Schule - 0 ) oLl e At 1 dor Vorondrime vam 11802123317 ((gggl'l ISS1'42‘>2{)38’ Abweichend von § 8 Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen gemaf ' als 1,50 m Lange, in Traufrichtung aufweisen. Teil F: Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Neu-Isenburg, den
~ u 1790), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01.06. I8. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig: _ ) o . Flachen sind zu maximal 90 % als Landschaftsrasen eu-Isenburg, den ...........cccceee.e.
. ’ R : 5 : , ' - und Ausfahrt 5SSi lage fiir FuB- und Radwege Alle unbefestigten Flachen Imal _ . . _ _ Schleppaauben
0 3, 1 188 ~ ) 1 g |74 - Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 18. Marz 2021 Park- - Lagerhauser und Lagerplatze, a a a a Bereich ohne Ein-un gagsz(:’rsdlflr(;lr:.lazsosglaeu%bBe)rﬂaChenbe ag (RSM-Rasensamen 7.1.2 - Standard mit Krautern) zu entwickeln und auf Die Dachne;}gungenﬁ?ﬁ:eﬁallben sind mit Ausnahme von Sc PP )
7| metgarsge 3 0 - N (BGBI.1S.540) Oktober 2007 lat - Tankstellen, - | die sich nicht an der Statte Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Regionalparkroute ist in ' ' mindestens 10 % mit Strauchern zu bepflanzen. symmetrisch auszu - / 178 Grundstlicksgrenzen, Flurnummern
. 3 - Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm i. d. F. der Bekanntmachung vom 31. Oktober - eigenstandige ggwerbllche Werbeanlagen, ey in FuR- und Radweg bis zu einer Breite von 5,00 m . festgesetzt ist oder andere gesetzliche Regelungen nicht Es sind mindestens 20 Baume zu pflanzen. . . nd dem First der Gaube muss
Leistung befinden Nord-Sud-Richtung ein F J 5 ot Soweit nichts anderes festg A o . Der Abstand zwischen Hauptdachfirst u
'8 S ~ ~ (BGBI. | S. 2550) der Leistung be : in wassergebundener Ausflhrung zulassig. Westlich und 6stlich deS_ entgegenstehen, sind Ful3- und Radwege in den bffent]mhen Grunflac_t_weq G1 bis G3 | Soelolats mindestens 1,00 m betragen. n vorhandene Gebéude |
- 7/5 : S ~ Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO Weges ist Landschaftsrasen (RSM-Rasensamen_7a1f _'dSt?pdard mit in einer Breite von maximal 3,00 m herzustellen und mit wasserdurchlassigen ) Zweckbestimmung: Spielp | ; Birgermeister
- . s Seai 5 ickeln. Pro 100 m Wegelange sind beidseitig 5 lagen auszufihren. ) . _ . , . AuRenwand des darunter liegenden
= : $e9 o gemaRS 11 8 BB uneifens ﬁzigf;?gniuiﬁgég;(;mt 16 Baume (als Ggesamtzahl) anzupfianzen und e G3 e, Mo 500 s dor F Bifeggungdbls'tzgtmazm?;52(1)10 " I\D/?)ﬁgg:gr?sgsr:suzfr??n\i/:;e:teénsuo 50 m zurlckversetzt werden. Alarmzufahrt Feuerwehr Mit der ortsiblichen Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 28.02.2308
(X 23501 zulassig. Maximal 500 m? der Flache sind mit strau ’ ' I mit der Begrindung und der zusammenfassenden
) 3. 5 . 236/1 41/ MaR der baulic g(§ _ ie B ise sowie : : i Regionalparkroute ist Wasserdurchlassige Oberflaichenbeldge fiir befestigte Flachen in den bepflanzen. Es sind mindestens 8 Baume zup 4. Drempel sind nur bis zu einer Hhe von 1,00 m zuléissig. Teil G- Hinweise Erklarung gemat § 10 Abs. 4 BauGB in Kraft getreten.
1 R 23412 Festsetzungsschllssel fur Art und MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise Innerhalb der Flache mit der Zwec_!<best|_mmung \eg P 2 Julhssi Wohngebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e . Mit der emeuten ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
N /1 g 1175 5 die Zahl der Vollgeschosse. eine Befestigung fiir Wege und Platze bis zu maximal 2.500 m? zulassig. | . WTWN Spielplatz fir Kleinkinder oé 11e;(()a14 st der Bebauungsplan mit der Begrindung und  der
5 2.5 - Soweit nichts anderes festgesetzt ist oder anderedgess\tlzl;]che bR_eStJe'Urrr‘]S_Jte” nicht i Werbeanlagen und Fassadengestaltung im Gewerbegebiet Bodeneingriffe Susammenfassenden Erklarung gemaR § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend am
0 3 24 . ] tgegenstehen, sind alle befestigten Flachen in den Wohngebieten mi . L o rford ist auf )
. en n Wa Weg augebiets Art der MaR der baulichen N Zahl der Volige = fiir Versorgun Sanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BaUGB) enigeg N . . . . hutz, zur Pflege und zur EntW|CK|ung von . . . . i allen BaumafSnahmen, die einen Elngnff in den Boden erfor ern, | 28.02.2008 in Kraft getreten_
161/5 0 e - g bzze%?b"”tng Wtzung e - ) o Flachen fir - wasserdurehlsssigen Oberfiachenbelagen auszufiiren. ;?g:r?nNoa(:z: 't\f:g rll.aarrllr:::hzal;tn;;; Abs. 1 Nr 209: V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a Zulassig sind nur Werbeanlagen, die sich am Ort der Leistung befinden. Eg:noleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend Neu-Isenburg, den
233/1 ' GRZ G . s : : — ) . . : TR g e . . tadt eu-lsenburg, den .........cceevvenenn.
N i 0 S el BN OW O Flache fur Elektrizitatsversorgung - Trafostation und b BauGB) Werbeanlagen mit laufendem, grellem und/oder pulsierendem Licht sind unZUlaSSI;IJ- das Reglefrgsma?l?lum-Drz]mStadt’ Abteilung Staatliches Umweltamt Darmsta
oreenate " : in Ri 0 ' : informieren.
.3 U 44139 232/1 WAz (12) | vousgruppe | v Beleuchtung - Falterschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . o h Werbeanlagen an den Gebaudeaulienwénden in Richtung Westen und Sud?fés'g r (Dezemnat 41.5) zu
= e 9 i 13 BauGB) [ Mafinahmenflache A1 - Feldgeholz/Wiesenbrache nur bis zu einer maximalen Gesamtgrof3e von 10 m? zulassig. Die Flachengro e" e
A g . : Pr 44/38 . 2wingend Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. au Zur Beleuchtung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und im Bereich der - | ) | o Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben darf die festgesetzte maximale Gesamtgrofe Artenschutz
4 3 0 1 44/37 _ ® o6ffentlichen Granflachen sind Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden. Auf der Flache A1 ist das vorhandene FeIQtholz zu erhg__ten_. e nicht iiberschreiten. Arenstn s | _ . 5. Brutzeit der Végel)
& : - 21472 R AT maeber | 04 Renenhauee @Wmnd —o——o—  Hauptsammler Regenwasser (RW), unterirdisch bestehende Wiesenbrache ist durch Rotatlonsmahd (1 XJ_ahrhCh je ein N ist innerhalb der Giberbaubaren Sofern BaumaRnahmen innerhalb der Vegetatlol’lspler'ofje (2. B. ™ d o o L
.0 g : 6.0 5,0 RW Fir Flutlichtanlagen sind Planflachenstrahler mit Halogen-Metalldampflampen mit Flunftel der Flache) zu pflegen. Die Ubrige Flache ist zu mmdestgns 80 Die Erlch.tung von Fah.r)en_masten ist nur inne d.h. von 01. Mérz bis 30. September, vorgesehen sind, ist vor Beginn der Birgermeister
N () | Eneonass | inces igeres UV-Schutzglas zu verwenden % als Landschaftsrasen (RSM-Rasensamen 7.1.2 - Standard mit Grundstilcksflache zulassig. Baumafnahmen sicherzustellen, dass keine Nist-, Brut-, Wohn- oder den (z. B
WA4/W X neeihaus - ) H H A . [ H H A - v i . -
1. . ) - 42/12 233/2 zwingend Sonstige Planzeichen Krautern) zu entwickeln und auf maximal 20 % mit Strauchern zu Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen son|eﬂ|nnerhaIb de'rgl\e/‘\;::r?)r;azrl:lrggé:pﬂanzen Zufluchtsstatten be;on?ekrjs) oder streng geschtzter Tierarten zerstort werden Ergéinzendes Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 BauGB
| ! bepflanzen. n Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sin briitende Végel im Baufeld).
: 1 [— ofen - ) . : i P vo e, 5 Verfahren und
36: 243 (Bastand) T - Mindestqualitét der anzupflanzenden Béume und Stréucher in d;n B(;,a;gebleten, anahmenfliche A2 - Feldgehdlz/Ruderalfiur unzulassig. | Der Entwurf des ngauunggplaréeS__ Z;rrnjenE(?:rrf]azspednerr]\ach § 214 Abs. 4
5P | . . Letrte T iftge ann 4211 GE . 0, Hiochetgrenze Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit lhren StraBen-, Verkehrs- und MaBnahmenflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Mafsnahmen An GebaudeaulRenwanden in Richtung Norden und Osten sind Werbeanlagen LeitungsschutzmaBnahmen Durchflhrung deg B:tellf\jgngeg Igaugsnzwurde am durch die
B 44134 . . ; o ) . . .. BauGB i.V.m. a S. 0o bauLbb wurae am .................
3. 3 ! i 214/1 O Einfahrten und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) . N Rnahmen im Geltungsbereich sind einheimische und Auf der Flache A2 ist das vorhandene Feldgehdlz zu erhalten. I?Ie generell unzulassig. . ) ] Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den teC.hnISChen RICht“ﬂlGﬂ GW Stadtverordnetenversammlung beschlossen.
0 : iy ” Hinweis:  Fdr die allgemeinen Wohngebiete WA2x/WA4x bestehen 2 3 i o Begrunungsmé hol verwenden. Die Beachtung der Pflanzlisten wird Brombeere ist zu entfernen und durch Straucher zu ers_etz_en. _D|e_ Werbeanlagen, die Uber die Attika hinausragen oder auf ihr aufSItZer? sowie auf der 125 einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen agfwe|sen. Wird - Begriindung in der Zeit vom
3! 9211 e/)b Festsetzungen zum passiven Schallschutz. Hinweis: Zur Gestaltung, Zahl und GroRRe der Stellplatze fgr Kraftfahrzeuge sind standortgerechte Gehdlze zu : vorhandene Ruderalflur ist durch Rotationsmahd (1 x jahrlich je ein Dachflache sind unzulassig. Die maximale Gebaudehdhe von 6,0 m ist zu beachten. dieser Abstand unterschritten, so sind die Ver- und Entsq!’gungsleltungen gegen Der Entwurf de_s Bebaugng§planes hat mit der egrtupffun’?lich ausgelegen. Die
3 210 210 219 QC‘ S die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 81 HBO zu empfohlen. Flunftel der Flache) als Wiesenbrache zu entwickeln. I ie Werbepylonen und grof¥flachige Werbetafeln (Eurotafeln) sind Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume ent.sprechen.d | R bis elnS.Ch|IeB|If3h STPSTRNLS I....H....I.Selrnr(]aue (\)Nuerden - Zegitraum \}om
\ 218/1 244133 b z.B.0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) beachten (Teil C der Festsetzungen). . , tqualitaten festqesetzt: Neber_?an_ agen wie Py verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit Behdrden und sor?st|ger.1 Trgger offentlicher Belang ©
0 130 2 22 e" Im Einzelnen werden folgende Mindestqualitate ? 5 i (nland/Streuobst unzulassig. . : bis einschlieBlich ................... erneut beteiligt.
' 17 2 09 = 209/ S ________ - . N Malinahmenflache A3 - extensives Grinlan reu ) o bilden dem Versorgungstrager abzustiomen. ... |
| | > ' T - &, Q2 2 zuléssige Grundflache (GR) (§ 19 BauNVO) " Siga | Flachen fir Stellplatze / Garagen . » indestsammamiang - | Mindestens 20% der AuBenwandflichen sind in Glas auszubilden.
Tiefgarage = 225/1 842 ’ GR 360 m* zulassige e : _ _ : FRUR ¥ Nikarg Die Flache A3 ist als extensives Griinland mit Streuobst zu entwickeln. Geschlossene Auenwandflachen sind in Klinker oder als Metallverkleidung Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen
| z S 21303 20 @ < S Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb _(_jer o eDauungsplan yiomnashit Hochsiamm mindestens 3 x IsRRan Die Pflanzung der Obstbaume erfolgt unter Verwendung eszuﬁjhren Als Farbton der Metallverkleidung sind Farben nach RAL 5014, 6033, dass das
'g‘:::" 4432 : s 226/1 z.B Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO) festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Gberbaubaren . verpfanzt it Ballen regionaltypischer Obstgeholze. Das Grunland ist 1-2 x jahrlich nach dem ?301 7004 '7005 7036, 7037 und 9007 zulassig. Es wird empfohlen beim Bau groRer Fensfcerfronte_n darauf zu aghten, ass da
L " & Tler’:n - - Grundsticksflachen zulassig. o Hosnsamn mindeions 3 1oz em 15. Juni zu mahen. Dabei sind jeweils mindestens 10 % des Grunlandes ’ ’ | ’|| Farbanstriche sind unzulassig Kollisionsrisiko flir Vogel weitgehend gemmdirt Wm:' |Zur \éerl\r;l]eflfnuanr?mveo:zu
o = : : : i . : .
« Parkdeck = plalz Kiemkrosige Baume - im i iligen Pflegejahr zu belassen. Holzverkleidung und grelle Farbanstriche s Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende Ma :
2.5 2 = e 13/2 ! Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BaullVo) Vefahstachen | Hochdamn rﬁi?BeB;ﬁ"s“ oz alternierend im jowelig o ergreifen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bom?'erte ; defr t
207% : ' fennde ’ i e e : 5 : - 5 ' , farbige Folien oder feste
O B i - 14 — h 2 /4 oer Einfahrten BTGl i, | Hessamis piadsaians 5 18/20 om - MaRnahmenflache A4 - Geholze Werbeanlagen in den allgemeinen Wohngebieten StrUktllJrlertrte ilaSﬂ?Ciighgsr\],\c,jiztrzagluggﬁﬂéEtfr%igr?jk:unge ng Abstinde
I GJ 182/2 EZA == . als Hochstgrenze . . .. Seai e —G3 verpflanzt mit Ballen . ) vorgelagerte Konstru D . . ’ ’ .
52 2% ° b 182/1 = S< 244/30 zB. |l 9 Pro Flurstick und Baugrundsttick ist elne.Qrundstuckszufahrt zulassig. . o Schuts, 2ur Piege. | Hochstamm mindostens 3 x 16/18 cm Auf der Flache A4 sind die vorhandenen Gehdlze zu e.rhalt(_an und im beanlagen diirfen eine Flichengréie von 1,0 m? nicht tiberschreiten. Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem.derzelt als Stanfi der Tgchnlk W
" . - i\ " ot Ausnahmsweise konnen weitere Grundstlickszufahrten zugelassen werden. indzur Envicking on | veotanzi i Seen Sldwesten mit Strauchern zu erganzen. Die Ubrige Flache ist zu Werbeanlage geltenden Leitfaden, ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Schmid, H., W. ie di Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen (Gesetze, Ver-
| R R - / rontisolaty| - v als Mindest- und Héchstgrenze Landsohaft AT-A2, Ad-A7 . mindestens 60 % als Landschaftsrasen (RSM-Ragensameon 7.1.2- ) . Doppler, D. Heynen u. M. Réssler, 2012 (http://www.vogelglas.info/public/ Drlgmjiszr: Nirmen)gképnnen bei der plangebenden Stadt Neu.lsenburg, Fach-
ert-Bunsen>StraBe / T g R S9 U . e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen R Sammiehe 6016 St mit fortzem Standard mit Krautern) zu entwickeln und auf maximal 40 % mit Einfriedungen im Vorgartenbereich und zu Nachbargrundstiicken in den voegel_glas_licht_ 2012.pdf)) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu gereichgsta’dtentwicklung und Baubereatung, Hugenottenallee 53, 63263 Neu-Isen-
Kieinkinder| () W 129/4 8 ) 1 en-, - mindestens 3 x verpflanzt mi Geholzen zu bepﬂanzen- Allgemeinen WOhngebiete entnehmen. . n . ingesehen werden.
195/8 196/8 jl?' < ol T ! 99/3 98/4 98/3 97/1 95/4 94/193/1 z.B.@ Zwingend (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Alle Gepiete f%%{ m | g | o burg zu den allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung eing
B fahrt Feugren — g 7776777 Gehrecht zugunsten der Anlieger il : ﬁ_verpﬂanzt mit - MalRnahmenflache A5 - Gehdlze/Strauchhecke/Wiesenbrache Entlang der offentlichen Verkehrsfléchen.urr:td tgegeg dleZN?;ShSti)grSgi;l:jngisr:?ac:Sem ::gr;]m Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Jo. AFEET 2 r Sz enrec - , Vorgartenbereich auf Einfriedungen verzichtet werden. Zu )
nnisplatze Baulini B nzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . : h Durchfihrung der Baumafinahmen erhaltene Baume und . ind d rhandene Feldgehdlz, die lineare ot tei rwerk bis 0.60 m Héhe. Oberhalb der . . . Gebauden bauliche Malknahmen fiir den
& 3 aulinien, Baugre ; echt zugunsten Vorhandene und nach Durchfu g A N Auf der Flache A5 sind das vo : , als Putz-, Sicht- oder Natursteinmaue ) s . Es wird empfohlen, bei der Errichtung von
& / » WaSchutzG Il B 244/ R Geh\-/und théﬁf:;rz%%ur;it:tr:igs; Anlieger und Leitungsr g Straucher werden auf die Anzahl der anzupflanzenden Baume und Straucher Strauchhecke und die Wiesenbrache zu erhalten. Die Brombeere ist zu Einfassmauern sind aufgesetzte durchbrochene Zaunkonstruktionen bis 1,30 m Einsaty ernzuerbarer Energien insbesondere Solarenergie zu treffen.
b . < - . H . . .
% \ i | ' i pougrenze (25 7bs 3 BeulD) ! o d tlich gelegenen angerechnet entfernen und durch StraUCherkz | er?)?tzen' D;e ¥ iﬁﬁﬁii”nﬁ”f eraifur Gesamteinfriedungshohe zulassig. Weiterhin sind die Vorgaben der jeweils giiltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) | b
100 .0 =0, | , Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger des westlich ge ist als Wiesenbrache zu entwickeln. Die zu entwic mae s . . ) andige oder hinterpflanzte Einfriedungen ) i t (EEWArmeG) einzuhalten. = ] nbur
—L\ ] (£ R \ oR nnispiaz SN baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) LB\ p g vorhandene Wiesenbrache sind durch Rotationsmahd (1 x jahrlich je ein D_ar;JbB%r hinaus S'Znuffézl;fh Hecken als selbststandige P und des Emeuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) S N4 Stadt Neu-Ise g
i 77 Tm| 19277 3§ 7. _ e | Qg PR e 360 M2 90/1|%/! Stellung baulic ] | i ht sten der Ver- und Entsorgungsbetriebe der Stadt Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Finftel der Fldche) zu pflegen. Pro 100 m? Wiesenbrache ist 1 s bis 1,30 m Hohe g icksarenzen zu Sffentlichen Grinfiachen Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, -!_UfFuEgigﬁrates,cMhlar}:;:Isotzi:\geézin;ih\lliveﬂlich eines Vﬁ&
/612 o 192’2f’ S 135/2 4,0 Die Stellung der baulichen Anlagen wird als zulassige 7 Leitungsrecht zugun . iberbaub Baumstamm, vorzugsweise von dgr Pappel, mit elner_ Langg von etwa Gegen Nachbargrundstiicke und .Grunds ucksgre Strauchern beariinter vergleichbare Anlagen s!pd in Abhangigkei |. rer ftigkoit (TF-Zusohiag) 80 2u
21 Y = . 2 4] = | | (LI |} jisssssssssccocesaiibosclessasasessesssat o | o0 0 K 115/3| 114/3{ 113/3| 112/3| 111/7| 110/5| 109/3 | 108/3 | 1 244/43 dachfirstrichtung sowie als Richtung der GebdudeauRenwande Neu-Isenburg Fir alle im Bebauungsplan nicht gesondert festgesetzten nicht tberbau aren m und einem Durchmesser von mindestens 0,60 m e|n;ubr|r)gen. Pro sind Einfriedungen als offener, m|t__Hecken und/oder otrauche g Zuschlags von 6 dB(A) fiir Ton- uqd Infor.ma.tlons.ha tigkeit ( -hlag - Bebauungsplan Nr_ 83
5 192725 - ‘ MOMBT1o/pT19/4 118/4 e s Haupidaenirtio o k fur untergeordnete Bauteile eine - — Grundstucksflachen sind folgende Mindestbepflanzungen festgesetzt. Die 500 m? Wiesenbrache ist 1 Steinhaufen aus 1 m® Material mit 0,10-0,25 Maschendrahtzaun bis zu einer Hoéhe von 1,20 m zulassig. errichten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte von Sc?hutzgnswe en e "
S 192724 R % 122/@1/21 /21| 120/61 200 _ festgeset_zt. Ausnahmswelsed ?nhr; ng zu e?assen werden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen an Mindestqualitaten sind zu beachten. m GréRe zu setzen (Funktionserhalt Zauneidechse). Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbarbgbauung_lm_MISCh-, allg. B”"kengewann
S g 155778 ‘?ﬂ l{ B"’keng wann o457 andere First- und Aullenwandrichtung zug AuBenbauteilen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) T ST _ _ . ) ) bzw. reinen Wohngebieten einzuhaltep sind. (S|ehe' ,,Le|tfaflen fur die Verbesserung Und Ort“Che BaUVOI’SCh rlften
o 2‘ 192725 U‘KI 6 5o '= 244/55 Hausgruppen/Doppelhauser ) ) t schadliche Gebiet Mindestpflanzungen von gge;;ezr:;lczj:: — - Der 6stlich an die vorhandene Wiesenbrache angrenzende Teilbereich Sichtschutzwiande auf den Grundstiicksgrenzen in den Allgemeinen des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten.vom Lan_(_jerausts)ﬁljus.s " der
EZIEN: o . | ol i) gf; Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen S den nioht Gberbaubaren der Fléche A5 ist zu maximal 60 % als Landschaftsrasen Wohngebieten Immissionsschutz, 28.08.2013; Tabelle 1: Erforderliche Abstande abhangig vo Ergs des Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB)
9271 = 8 192/30 | o 5 Umwelteinwirkungen Wohngebiete mit nicht SesteiEen (RSM-Rasensamen 7.1.2 - Standard mit Krautern) zu entwickeln und chneten Gebieten sind Baugebietsnutzung). ( rganzen
~p 4 ! i . 2 . . .. .
i 192/19| = St | G2 Q el ravssrpppenishennaseet 0 he der L3 hutzanlage cundsicicticn e ” auf mindestens 40 % mit Strauchern 2u bepflanzen. In denImlt WA1\/,\/YVAd2, V|VAS2 2hlftggh\:1\{t§3a%?3§nian(\a/Igr;:rti:bereich nur bis zu einer Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch
z e ] LS h=60m HOhe der Larmschutza jpoevipas geschlossene Wande als Si ) i o . o Nachweis erbracht werden kann, dass unter
: | / imgbiates miknk: - ; ' il- - - > Hohe von 1,80 m Sachverstandigengutachten der Nachweis
L1921 mﬁ 190/2 = :l UDDDEN . _ o . W huger%;ub;"r_;r ht 1 Baum je 100 m? 20% Der nordlich an die vorhandeng lineare Strauchhecke angrenzende Teil Tlef_e von 4,0 m im Anschluss an das Wohngeb&aude und in einer Beachtung der Vorbelastung durch die larmemittierende Anlage (z.._B. |
%) 12 9|, | Hausgruppp In den allgemeinen Wohngebieten WA 2x und WA 4x sind fir Au3enbauteile Grundstiicksflache bereich der Fliche A5 ist zu mindestens 90 % als Landschaftsrasen zul3ssig. tung _ die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im .
192/17 - (D130/' | '{ o schutzbedurftiger Rdume an den Fassaden entlang der Offenbacher StralRe die . (RSM-Rasensamen 7.1.2 - Standard mit Kréutern) zu entwickeln und Ll-JﬂVYakrmeplém,f)eeiér:(g?]azgg?:rz wlgrerrTlfénnen Ubersichtsplan
7 — |-3n 192/1 2 135/ | i '; ﬁ Einzelhduser Mindest-Schallddmm-Male entsprechend dem Larmpegelbereich 1V der DIN 4109 zu Gemeinbedarf i ich 1 Baum je 65 m? 20% auf maximal 10 % mit Strduchern zu bepflanzen. Es sind maximal 10 Einfriedungen auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf und im Gewerbegebiet Einwirkungsbe 9
{ Grundstiicksflache N INTri
= 2/1 135/11 i ssen. <200 m? flanzen. I
239 R < 122/1j °ﬂ 50 50 2.0 135/4 li E > beme F,éc‘hze?f)ﬂ;?den Baume zu pfla . sh 180 m zulissi Photovoltaikanlagen auf Griindachern
: : 1 i P inbedarf mit nicl . i fri i i , . . .. .
i '\H 3 192/13 Uﬂ -8 . l Il 0 offene Bauweise Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen von Gemgbebfb;zgaf;f " " SIS 20 MaRnahmenflache A6 - extensives Grunland/Baum- und Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von ? Auf Flachdachern und flach geneigten Dachern ist es technisch méglich Griindéacher
19257 | %y |o - O;’H = | . I o I s pommmmmmmm e Aufenthaltsraumen. o - Strauchpflanzungen ) ) und Photovoltaikanlagen auf gleicher Flache zu realisieren. Die gemeinsame
S M?Sl 3 2' = 5 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Spalte 1 2 e < . . : d Standplatze fiir Millbehalter Realisierung von Griindachern und Photovoltaikanlagen ist ausdriicklich erwiinscht.
192357 By (3] 192/1] jﬁ = Bolzplatz Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze (§ s. vV.m. e Timege Tt e e Bilro- . Die Flache A6 ist als extensives Grinland mlt Baum- un ) . ) .
o \—w g o :‘ﬁ < L - ! Abs. 1 BauNVvO) ] s el Ubermachtungstéume | a1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Strauchpflanzungen zu entwickeln. Auf maximal 30 % der Flache sind Miilltonnen und Millbehalter sind in Schréanken oder geschlossenen R&umen . .
’ - 9 . pegelbereich Ubernachtungsréume in : .. 5 in G nzupflanzen. Mindestens 70 % der . lagen im Freien durch Einhausung der Sicht zu Integriertes Klimaschutzkonzept
o 192/9 | \H 141/6 €9 250/9 70147 100 3 & Hinweis: Im Zusammenhang mit den Festsetzungen zur Hohenlage der L=L +3 Beherbergunysstation nter (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Baume und Straucher in ruppen anzup ~C1l. inland ist 1-2 unterzubringen bzw. als Gruppenan ag _ : id durch _ tot. Bel
- 3 142/2 141/5 {] \/; 1 X i Weg 642 B baulichen Anlagen sind die landschaftsplanerischen Festsetzung zum ;‘Siﬁi ef. R' w,res des Auenbauteils in dB ) . Flache sind als extensives Grunla_r_1d zu enthf‘»k?'n-.DaS.G"U’_‘ and s entziehen. Miilltonnen und Abfallbehalt.er und deren baullch_e Anlagen sin o Die Stadt Neu-Isenburg hat ein integriertes Klimaschutzkonzept erarbeitet. Bei
S ’_‘—_I_j 35/1 1 G : ) 24114 $161/6 Grundwasserschutz sowie die bauordnungsrechtlichen 4 v 66 bis 70 (45 [40 E1 Die Flachen F1 sind durch Anpflanzen von Strduchern zu mindestens x jéhrlich nach dem 15. Juni zu mahen. Da.b.el sind JeW_eI|S mindestens intensive Begriinung entweder durch eine 1,2 m hohe S.Ch!‘llttheCke Od(?r gul;g dor Bauantragen soll das Klimaschutzkonzept beachtet werden.
Eefgarage S WaSchutzGtHf3— 118/5 = | Festsetzungen zur Dachform und Dachgestaltung zu beachten. Auszug aus Tab. 8 der DIN 4109 70% zu begriinen. 10 % des Grlnlandes alternierend im jeweiligen Pflegejahr zu belassen. rankende, kletternde oder Se|b3tk”mme”td? rI?flanzen mit einer Pflanze je m de
142/5 741710 {14111 31 g e ; ) Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen. s -Isenburg zur Férderung von MaBnahmen zur
. S 14179 135/5 FriedhOfStraBe o L 31 17 \ ErschlieBungsseitige Bezugshohe fhauabteiluna d Es sind Korrekturen fur unterschiedliche Raumabmessungen nach Tabelle 9 der DIN E) Die Flache F2 im Gewerbegebiet ist durch Anriflanzr?n“\)/%n Sl’il'lquﬁzelzrg MaRnahmenflache A7- Baum- und Strauchhecke $;f:;:’r:::e?:i:l§;aaihl:gu se 9
1 H T ie ieweili i it Ohe wi Tiefbauabteilung der i 70 % der Flache zu begriinen. Innerhalb der Flac _
L m 39/ 138/1 136/3 250110 Die jeweilige erschlieBungsseitige Bezugshohe wird von der 109 zu beachten. zu mindestens 70 % o : ) ot - und Strauchhecke zu ” . . , i
ﬁ 139/8 Alarmzufahrt Feuerwéhr 139/9 \ \ r Fr|edh0f5tr B I Staét Neu:qlsenburg anhand der verkehrstechnischen Ausbauplanung festgelegt. 4 z sind mindestens 10 Bdume zu pflanzen. Dabei sind bereits bestehende Auf d_er FIaChefg-, |sct; eine :lg r:n:Le;treFIIB;CL:]rg slij:c?Einzelbéume - Vorgirten Die Stadt Neu-Isenburg férdert die Nutzung des Von.DaCh'ﬂaChen abflieRenden f
\ dh fStra e | — } 2o | 3 1) An AuRienbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Aursenlarm aufgrund Geholze einzubeziehen und dauerhaft zu erhalten. entw!_cks;ln. o, 18rm :2231 flangzen Pro 1 m? wird ein Strauch gepflanzt. Die an die offentlichen und privaten Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflachen grenzenden Niederschlagswassers. Uber die Forderung entscheidet die §tadt Neu-Isenburg au
Frle o } ' W/‘, /’\ Héhenlage der ErdgeschossfuBbodenoberkante . der in den Raumen ausgel'.'lbten Tat|gke|ten nur einen untergeordneten Beltrag Zzum . . Cbs;_[]an den V(:]rl-lCht heimiSCEe Stand.ortfremde Geholze sind zu entfernen nifhtanerbaubaren Grundsticksflachen (Vorgéﬂen) durfen nicht Uberbaut werden. der Grundlage der ”RiCht”nien .der Stadt ‘!\l-eu-lse-nburg 2 Forderuan Vonn vom
28075 e . 253/1 e HesenuEe e Do roneniage der Erdgeschobfubodenoberkante wird mit maximal 0,80 ™ tber der innenraumpegel efstet, werden keine Anforderungen gestellt B e T er ZWGCkbeSt'”}rIgutr;g. he) ist ur?c: :tTrcﬁnr?eimische stando’rtgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen. Sie sind gartnerisch anzulegen MalRnahmen zur Trinkwassereinsparung® in der in Kraft getretenen Fassung
251 3 i iti hrsflache festgesetzt. F3 itichen Zwecken dienende Einrichtungen (Rettungswache ; : _ 01.05.2013.
S hlieRungsseitig angrenzenden Verkehrs g ) o o Gesundheitliche . _ ) . o _
| 80/7 — ] - 6 Hohenlage der ersc g g ang Hinweis: Unter Berlicksichtigung der GesamtI?rmelnwwkur)_gen W|r‘_j Ir'nht die Flache F3 durch Anpflanzen von Strauchern zu mmc{estens 70 % zu Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. Nr. 135a-c BauGB) | Stellplitze innerhalb von Vorgart?n sind unzulassig. Ausgenommen davon sind Fassung Datum
5751136 [ B 282/4 B 8 10 256 Ausnahmsweise kann flir Gebaude mit versetzten Ebenen (split-level) eine andere Geltungsbereich der Einsatz schallddmmender Liftungseinrichtungen begrinen. Innerhalb der Flache F3 sind mindestens 3 Baume zu Die Ausgleichsmalinahme ,Weschnitzinsel von Lorsch" (Gemarkung Lorsch, Flur 20, Flursticke 40 tv. und 44) wird den baulichen Flachen von Zufahrten fur Stellplatze und Garagen. Fahrradabstellanlagen 0910 2025
e - < [ il icht f die Héhenlage der fur SChIaf— und KinderZimmer empthlen' f| Eingriffen der Baugebiete und der nicht beitragsfahigen ErschlieRungsanlagen zu folgenden Anteilen zugeordnet: 3ter EntWUf'f . .
o)) 135 1354 -J 28212| 283/4 rarkdeck Héhenlage ZuQelassen werden. gleSEgl t EIIC Buﬁr sseite prianzen. e  Allgemeines Wohngebiet (ohne Flurstiicke 162/2, 162/5, 162/7, 163/1 und 163/2): 41,90 % Bei der ErriChtung von Fahrradabste"p|étzen wird die Verwendung von 25
ie : .
“: r3275/§4 135 280/9 - - 139 D . \\ 261/3 ErdgeSChOBfuBbOdenOberkante er ersc g G ) ° Gewerbegebiet: 3,09"(& e Ste" Iatze ADFC—ZertIfIZIerten Anlagen empfohlen OktOber 20
— ‘ — WaSchyfG Il B . 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB e  Gemeinbedarfsflache (Kita): 1,38 % o . . . ) . .
3 275/8% 19 137A 6- 282/6 2aen Tiefgarage Hahenlage der Dachtraufe . Aufschiebend bedingte FeStsetzungen (§ 9 Abs. 2 BaUGB) DaChbegrunung (§ e nicht erschlieRungsbeitragsfahige Verkehrsflachen, Planung (dunkelgelb im Ubersichtsplan): 2,76 % Innerhalb der Flache fir Stellplatze sind Stapelparkanlagen (ZwelfaChparker) d Richtlinien
o 275/%61355 > “LI LT e _l-f 284/9 | 9 Die Dachtraufe ermittelt sich aus der Summe der festgesetzten H6hen des Im Gewerbegebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20 Grad *  nicht erschlieBungsbeitragsfahige Griinflachen G2 und G3: 14,94 % - unzuléssig. Einsichtnahme von Gesetzen, Verordnungen, Normen un
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