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Teil 2 Umweltbericht zum Bebauungsplan

21 Einleitung

Die Stadt Neu-Isenburg beabsichtigt dstlich des Stadtzentrums im Bereich der Birkengewann
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Birkengewann®. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes schliet den westlichen und nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.
81a ,Stutzpunkt Feuerwehr” — rechtskraftig seit 16.08.2001 - ein.

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist flir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Dabei ist die Anlage 1 zum Baugesetzbuch anzuwenden. Die Ermittlung
des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in die Umweltprifung gemaf BauGB integriert.

Der Aufbau des Inhaltsverzeichnisses des vorliegenden Umweltberichtes richtet sich nach der
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Das Kapitel enthalt die flir das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben gemaf Nr. 1a
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h.

o  Kurzdarstellung des Inhalts
e wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

o Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Gber Standort, Art und Umfang sowie Be-
darf an Grund und Boden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 beabsichtigt die Stadt Neu-Isenburg die
Schaffung von Baurecht fur drei Wohnbaugebiete, ein Gewerbegebiet, zwei Flachen fir den
Gemeinbedarf sowie einen Sportplatz. Darlber hinaus sollen 6ffentliche Grinflachen und
Ausgleichsflachen planungsrechtlich gesichert werden. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst insgesamt ca. 24 ha.

Fir die im Nordwesten und Nordosten sowie im Sudwesten geplanten Wohngebiete setzt der
Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Eine Uberschreitung der Grund-
flachenzahl fir Garagen und Stellplatze ist nach BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig.
Das Gewerbegebiet liegt im Suden des Geltungsbereiches und wird im Bebauungsplan mit
einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Fir die im Nordwesten, stdlich angrenzend an das Wohnge-
biet gelegene Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Einrichtungen (Kindertagesstatte)* sowie die nordlich der Feuerwehr geplante Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen
(Rettungswache)” setzt der Bebauungsplan keine Grundflachenzahl fest. Das Mal3 der bauli-
chen Nutzung leitet sich hierfur aus der Gro3e des Baufensters ab.

Die Hohe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich wird gemall § 16 BauNVO i.V.m. § 18
BauNVO als Mindest-, von — bis oder als Hochstgrenze festgesetzt. Davon abgeleitet werden
die Gebaudehdhen im Geltungsbereich zwischen 6 und 12 m betragen.

Hinsichtlich der detaillierten Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben tber Standort, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan
in Teil 1 verwiesen.

23 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die flr das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben
gemal Nr. 2d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. anderweitige Planungsmadg-
lichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans.
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Hinsichtlich der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten wird auf Kap.
1.5.2 der Begrindung Teil 1 verwiesen.

24 Planerische Ziele und Vorgaben

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben
gemal Nr. 1b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Darstellung der in einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berucksichtigt wurden.

241 Fachgesetze

Folgende in Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind fur den Bebauungsplan
von Bedeutung:

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274,
2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Siden von den stark befahrenen Straldenverkehrs-
flachen der Offenbacher Strale und der Friedhofstrale umgeben. Im Westen grenzt die
Stralde ,Am Trieb“ an. Das Plangebiet liegt zudem in der Nahe der Einflugschneise des Frank-
furter Flughafens, der sich ca. 6,5 km entfernt befindet. AuRerhalb des Plangebietes sind in
der St.-Florian-Strale der Feuerwehr-, THW- und DRK-Stltzpunkt stationiert (Katastrophen-
schutz-Zentrum). Der Bebauungsplan setzt weiterhin eine gewerbliche Bauflache 6stlich der
St.-Florian-StraRRe sowie einen Sportplatz nérdlich der FriedhofstraRRe fest. Ostlich der Offen-
bacher Strale betreibt auRerhalb des Plangebietes der Isenburger Tennisclub eine Tennis-
anlage. Nordlich der Offenbacher Stralte bestehen zwei Schulen und die Stadtgartnerei. Der-
zeit plant die Stadt die Verlagerung des gesamten Betriebshofes einschlieRlich Wertstoffhof
zur Stadtgartnerei.

Hinsichtlich Verkehrslarm, Gewerbelarm und Sportanlagenlarm der bestehenden und geplan-
ten Nutzungen ist das BImSchG anzuwenden und die Vertraglichkeit der geplanten Nutzun-
gen mit den bestehenden und geplanten Nutzungen im Plangebiet und dessen Umfeld zu
gewabhrleisten.

e Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessi-
sches Naturschutzgesetz — HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.10.2024 (GVBI. 2024 Nr. 57) und Gesetz uber Na-
turschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i. d. F. vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 sind die Regelungen des HAGBNatSchG
anzuwenden. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist im Sinne des BauGB auszugleichen.

Fir einen sudlichen Teilbereich der Birkengewann existiert seit 2001 der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 81a ,Stitzpunkt Feuerwehr®. Dieser wird im Norden kleinflachig tberplant.
Fur diese Bereiche gilt hinsichtlich des Ausgleiches die Regelung des § 1a Abs. 3 BauGB.
Dort heildt es, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Fur rechtskraftige Bebauungs-
plane, die mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 Gberplant werden, ergibt sich
der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf lediglich durch einen Vergleich (Differenzbetrach-
tung) des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit dem neuen Bebauungsplan.

Alle tbrigen Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 83, fir die kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan existiert, sind in die Eingriffsregelung einzubeziehen.
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Hinsichtlich méglicher Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten sind die
rechtlichen Bestimmungen der §§ 19 und 42 BNatSchG zu berticksichtigen.

Im Plangebiet konnte die gemall § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschutzte Zau-
neidechse nachgewiesen werden.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) und
Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475)

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebietes fir die Trink-
wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-Isenburg vom 20.04.1989. Hinsichtlich der
Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser sind die Bestimmungen des HWG sind
zu beachten.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 kommt es zu einer Versiegelung von
Bdden und somit zu einer Verscharfung des Abflusses von Oberflachenwasser. Dementspre-
chend sind die Bestimmungen des HWG, d.h. die Versickerung von Niederschlagswasser so-
wie die Verwertung von Niederschlagswasser, z.B. durch Brauchwassernutzung, zu beach-
ten.

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

24.2 Fachplane

Folgende in Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes sind fur den Bebauungsplan
von Bedeutung:

e Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung“ ausgewiesen und als
~Wohnbauflache geplant® und ,Gewerbliche Bauflache, geplant” dargestellt. Die festgesetzten
offentlichen Grunflachen und MalRnahmenflachen sind als Grunflachen (Parkanlage bzw. an
entsprechender Stelle als Sportanlage) ausgewiesen. Weitere Darstellungen sind der in Nord-
Siud-Richtung verlaufende Regionalparkkorridor, eine in diesem Korridor Uberdrtlich verlau-
fende Fahrradroute und ein Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion.

Die Grenze des Siedlungsbeschrankungsgebiets erstreckt sich innerhalb des gesamten Gel-
tungsbereiches. Im Hinblick auf die Vereinbarkeit der Siedlungsflachenentwicklung der Stadt
Neu-Isenburg innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebiets wird auf Kapitel 3.4.4 des Reg-
FNP verwiesen; hier heil3t es unter Z3.4.4-1: ,Bauflachen in geltenden Bebauungsplanen (...)
bleiben von dieser Regelung unberthrt.*

e Bebauungsplan
Seit 28.02.2008 besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 83 ,Birkengewann®.

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Birkengewann besteht der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 83a ,Birkengewann®, 1. Anderung aus dem Jahr 2016.

Der Bebauungsplan Nr. 83b aus dem Jahr 2018 Uberplant den bestehenden Bebauungsplan
Nr. 83a in zwei Teilbereichen.

243 Schutzgebiete und -objekte Naturschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten.
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Natura 2000-Gebiete

e Ca. 140 m noérdlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet 5918-306 ,Erlenbachaue bei
Neu-Isenburg.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der zwischenliegenden Bebauung ist mit keinen
negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der nachstgelegene Natura
2000-Gebiete zu rechnen.

Landschaftsschutzgebiete

e Das Landschaftsschutzgebiet 2438001 ,Landkreis Offenbach® liegt ca. 140 m ndrdlich
des Plangebietes.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der zwischenliegenden Bebauung ist mit keinen
negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Landschaftsschutzgebiets
zu rechnen.

Naturschutzgebiete

e Das nachste Naturschutzgebiet ,Luderbachaue von Dreieich® mit der Nummer 1438028
liegt in ca. 0,6 km Entfernung 6stlich des Plangebiets.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der zwischenliegenden Bebauung ist mit keinen
negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Naturschutzgebiet zu rech-
nen.

Wasserschutzgebiete

e Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
Neu-lsenburg

Es liegen keine Schutzgebietsausweisungen nach Denkmalschutz oder Forstrecht fur den
Geltungsbereich vor.

25 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben
gemal Nr. 2a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Bestandsaufnahme der ein-
schlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands.

2.5.1 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes/ Naturraumliche Einheit

Das ca. 24 ha grofRe Plangebiet befindet sich 6stlich der Kernstadt von Neu-Isenburg (siehe
Karte 1).

Naturrdumlich wird das Gebiet der Haupteinheit der Untermainebene (232) (Schwenzer, 1967;
Klausing, 1974 / 87) zugeordnet. Diese wird reliefbedingt untergliedert und gehért dem altplei-
stozanen Terrassenkomplex der Kelsterbacher Terrasse (232.12) an. Der Planungsraum liegt
in der naturrdumlichen Untereinheit Ménchwald, Dreieich und Rodgau (232.120), die einen
flachen, bewaldeten und z.T. durch Flugsand gepragten Terrassenbereich auf ca. 130 m Uber
NN bildet.

Ostlich der Plangebietsgrenze verlaufen in ca. 200 m Entfernung die BundesstraRe B 46 und
in ca. 400 m Entfernung die Bundesautobahn A 661.

Das Plangebiet grenzt im Westen, Nordwesten und Stidwesten an Wohngebiete. Stdlich des
Plangebietes liegen Feuerwehr- und THW-Stitzpunkt. Im Norden grenzt das Plangebiet an

Seite 76 Oktober 2025



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Birkengewann®

mehrere Schulen und die Stadtgartnerei, im Osten an eine Tennisplatzanlage und im Sudos-
ten an das Gewerbegebiet Ost an (siehe Karte 1).

Das Plangebiet Iasst sich raumlich in drei Teilgebiete gliedern (siehe Karte 1):

1. Im Nordosten befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung. Die di-
rekte Umgebung des Reiterhofes wird grof3flachig als intensive Pferdeweide genutzt.

2. Im Suldosten dominieren ein Feldgehdlz, Wiesenbrachen, Ruderalfluren und ver-
gleichsweise intensiv genutzte Grunlander. Aul3erdem ist hier ein Kompostplatz vor-
handen.

3. Der stidwestliche Teil des Plangebietes wird vorwiegend gartenbaulich bzw. kleingart-

nerisch genutzt. Im Nordwesten dominieren grol3flachige Feldgehdlze, die von Wie-
senbrachen umgeben werden. Zudem befinden sich entlang der Strale Am Trieb meh-
rere Einzelwohnhauser.

2.5.2 Menschen

Wohngebaude befinden sich im Plangebiet entlang der Strale Am Trieb und an der éstlichen
Offenbacher StralRe. Dariiber hinaus existieren an der St.-Florian-Stral’e der Feuerwehr- und
THW-Stutzpunkt, ein Obdachlosenheim und das Deutsche Rote Kreuz.

Westlich und nordwestlich der das Plangebiet umgebenden Strallen schliel3en sich die Wohn-
gebiete der Kernstadt Neu-Isenburg an. Das westlich angrenzende Wohngebiet ist sowohl
durch Reihen- und Einzelhauser als auch durch mehrgeschossige Wohnblocks gekennzeich-
net.

Das Plangebiet wird von Hauptverkehrstralen umgeben. Dies sind im Norden und Osten die
Offenbacher StralRe, im Sitiden die Friedhofstral®e und im Westen die Stralle Am Trieb.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende FriedhofstralRe (L 3117) ist vierspurig ausgebaut
und wird, da sie zur Bundesstral3e B 46 und zur Bundesautobahn BAB 661 fuhrt, im Vergleich
zu den anderen beiden Strallen am starksten befahren. Das prognostizierte Verkehrsaufkom-
men fur das Jahr 2015 liegt hinsichtlich der Friedhofstrale bei 26.000 Kfz pro Tag, wahrend
fur die Offenbacher Straflde von 9.000 Kfz pro Tag ausgegangen wird. Die StralRe Am Trieb
weist als ErschlieRungsstrale des westlich angrenzenden Wohngebietes ein vergleichsweise
geringes Verkehrsaufkommen auf.

Des Weiteren verlaufen in ca. 150 m Entfernung die Bundesstrale B 46 sowie in ca. 400 m
Entfernung die Bundesautobahn BAB 661. Das Plangebiet liegt in der Nahe der Einflug-
schneise des Frankfurter Flughafens, der sich ca. 6,5 km entfernt befindet.

Das Plangebiet wird zur ndheren Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Menschen,
wie auch im Kapitel Schutzgut Landschaft, in die oben beschriebenen Teilgebiete unterteilt:

Teilgebiet 1 —Nordosten des Plangebietes:
Betriebshof mit landwirtschaftlichen Flachen

Bestand

Das Teilgebiet 1 wird durch den vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebshof mit Pferdehal-
tung gepragt. Diese Anlage ist Uber einen asphaltierten Weg zu erreichen. Die den Betriebshof
umgebenden Flachen werden Uberwiegen als intensive Pferdeweiden genutzt. Diese Flachen
sind dementsprechend nur fir Betreiber des Pferdesports zuganglich und somit nicht fur die
Offentlichkeit nutzbar.

Offentlich zuganglich sind in diesem Teilgebiet lediglich die Ruderalflur und die Wiesenbrache
sudlich der Offenbacher Stral’e. Lagebedingt besitzen diese Flachen keine Erholungseig-
nung.
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Vorbelastung

Das gesamte Teilgebiet weist starke Vorbelastungen durch Immissionen (Schall und Lufthy-
giene) der angrenzenden Verkehrswege auf. Zusatzlich verstarkt werden die Schall- und
Schadstoffimmissionen durch die BundesstralRe B 46 und die Bundesautobahn BAB 661, die
am Sudostrand des Teilgebietes in ca. 150 m bzw. in ca. 400 m Entfernung 6stlich des Ge-
bietes verlaufen. Durch die Nahe des Teilgebietes zur Ein- und Abflugschneise des Frankfur-
ter Flughafens (ca. 1,5 km entfernt) kommt es ebenfalls durch den Flugverkehr zu einer wei-
teren Erhohung der Immissionen (Schall und Lufthygiene).

Bewertung

In diesem Teilgebiet des Plangebietes befinden sich keine fur die Allgemeinheit zuganglichen
Flachen, die eine bedeutende Erholungs- bzw. Wohnumfeldfunktion aufweisen. Fir Betreiber
des Reitsports besitzen die zur Pferdehaltung genutzten Flachen allerdings einen hohen Stel-
lenwert, da sie hier ihre Pferde einstellen und somit ihren Sport austiben kénnen. Dies tragt
zur Erholung nach Feierabend bzw. am Wochenende bei, wenn auch die Erholungsfunktion
durch die grundsatzliche Verlarmung des Gebietes beeintrachtigt wird. Ebenso dienen die
Kleingarten den betreffenden Nutzern zur Erholung.

Dementsprechend besitzt dieses Teilgebiet eine hohe Erholungsfunktion fir die jeweiligen
Nutzer. Fir die breite Offentlichkeit ist das Teilgebiet jedoch fiir eine Naherholung aufgrund
des Mangels an allgemein zuganglichen Flachen sowie der starken Verlarmung des gesamten
Raumes als unbedeutend einzustufen.

Das Teilgebiet wird im Landschaftsplan (Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-
Main, 2001b) als flr die Erholung ungeeignet bis wenig geeignet eingestuft. Zur Verbesserung
der Erholungseignung sieht der Landschaftsplan die Schaffung von neuen Grinverbindungen
und Erholungseinrichtungen sowie die Minderung der vorhandenen Beeintrachtigungen vor.

Teilgebiet 2 —Suidosten des Plangebiets:
Brach- und Wiesenflachen sowie Kompostplatz mit Lagerflache

Bestand

Das Teilgebiet 2 ist durch ein Feldgehdlz, Wiesenbrachen, Ruderalflachen und vergleichs-
weise intensiv genutztes Grinland gepragt. Vor allem im Bereich des Feldgehdlzes sind Muill-
ablagerungen zu verzeichnen. Neben Hausmdull handelt es sich um gréRere Sperrmuligegen-
stédnde sowie Schrottteile von Autos etc.

Die offen zuganglichen Flachen werden zahlreich von Spaziergangern und Hundebesitzern
aufgesucht, sodass insbesondere die Ruderalflur von mehreren Trampelpfaden durchzogen
wird. Die zur Friedhofstralle orientierten Kleingarten sind umzaunt und werden privat genutzt.

Der zudem in diesem Teilgebiet vorhandene Kompostplatz sowie die dazugehérige Lagerfla-
che werden vom Dienstleistungsbetrieb der Stadt betrieben und verursachen dementspre-
chend An- und Abfahrtsverkehr.

Vorbelastung

Vorbelastungen treten auch in diesem Teilgebiet vor allem in Form von Immissionen (Schall
und Lufthygiene) durch den Kfz-Verkehr der angrenzenden Straflen sowie der Bundesstralle
B46 und der Bundesautobahn BAB 661 auf. Da die sldlich an das Teilgebiet anschlieRende
Friedhofstrale wesentlich starker befahren ist als die zuvor im Zusammenhang mit Teilgebiet
1 betrachtete Offenbacher Stral3e, ist folglich vor allem in den Randbereichen die Immissions-
belastung in diesem Teilgebiet gegentiber Teilgebiet 1 deutlich héher. Eine Vorbelastung stellt
zudem der Luftverkehr des nahegelegenen Frankfurter Flughafens dar. Verstarkt wird die Ver-
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kehrsbelastung durch den An- und Abfahrtsverkehr des Gewerbegebiets und des Kompost-
platzes. Aullerdem kénnen zeitweise Schallimmissionen, z.B. bei Feuerwehreinsatzen, vom
Gelande der Feuerwache ausgehen.

Bewertung

Der Uberwiegende Teil des betrachteten Gebietes wird von Anwohnern zur Naherholung in
Form von Spazierengehen und ,Hund ausfiihren® genutzt. Obwohl das Gebiet hohe Vorbelas-
tungen aufgrund seiner Lage und der damit verbundenen Immissionen (Schall und Lufthygi-
ene) sowie der zahlreichen Mullablagerungen aufweist und zudem keine Erholungseinrichtun-
gen bzw. Infrastruktur besitzt, beinhaltet es jedoch eine mittlere Wohnumfeldfunktion bzw. ei-
nen entsprechenden Stellenwert fiir die Naherholung. Dies resultiert aus der Tatsache, dass
es sich bei der betrachteten Flache um eine der wenigen Freiflachen handelt, die fuRlaufig
von den benachbarten, stark bebauten Wohngebieten gut zu erreichen sind. Das betrachtete
Teilgebiet besitzt somit ausschliel3lich eine Wohnumfeldfunktion.

Im Landschaftsplan (Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main, 2001b) wird die-
ses Teilgebiet, ebenso wie der zuvor betrachtete Teilbereich, als ein flr die Erholungseignung
ungeeignetes bis wenig geeignetes Gebiet angesehen. Hinsichtlich der Verbesserung der Er-
holungseignung schlagt der Landschaftsplan die Schaffung von neuen Grunverbindungen und
Erholungseinrichtungen sowie die Minderung der vorhandenen Beeintrachtigungen vor.

Teilgebiet 3 — Siidwesten und Nordwesten des Plangebietes:
Gartenbaulich genutzte Flachen sowie Feldgeholze und Wiesenbrachen

Bestand

Das Teilgebiet 3 wird zum Teil, im Gegensatz zu dem vorhergehend betrachteten Gebieten,
durch ein gepflastertes Wegesystem erschlossen. Die gepflasterten Wege verbinden die
Wohngebiete Erlenbachaue und Buchenbusch sowie die westlich der Stralle Am Trieb gele-
genen Wohngebiete miteinander. Im weiteren Verlauf stellt der Nord-Sud-Weg eine Verbin-
dung in den Frankfurter Stadtwald und den Dreieicher Forst, jeweils ca. 1,5 km von den Plan-
gebietsgrenzen entfernt, her. Im Landschaftsplan ist dieser Weg als Regionalparkroute dar-
gestellt.

Der sudostliche Bereich des Teilgebietes ist durch mehrere, berwiegend bewirtschaftete
Kleingartenflachen gekennzeichnet. Aulierdem befindet sich dort ein Bolzplatz, der von Nor-
den erschlossen wird.

Der norddstliche Bereich des Teilgebietes wird von Wiesenbrachen und Feldgehdlzen domi-
niert. Bei den Geholzbestanden handelt es sich hauptsachlich um Weiden und Birken sowie
um Brombeergeblische.

Im auRersten Nordwesten des Gebietes befindet sich eine Wohnbebauung mit Einzelhdusern
und dazugehdrigen Garten.

Vorbelastung

Die Vorbelastungen bestehen in diesem Fall, &hnlich wie bei den vorangegangenen Teilge-
bieten, vor allem aus Immissionen (Schall und Lufthygiene) durch den Stra3en- und Luftver-
kehr. Im Vergleich zu den zuvor betrachteten Teilgebieten ist hier jedoch von einer geringeren
Vorbelastung durch den Stralenverkehr auszugehen, da die Stralle Am Trieb, die das Teil-
gebiet westlich begrenzt, nur ErschlieRungsfunktion fir das Wohngebiet hat.

Da das Gebiet im Siden an die Feuerwache angrenzt, ist auch hier mit zeitweisen Schal-
limmissionen bei Einsatzen der Feuerwehr zu rechnen.

Bewertung

Das Teilgebiet 3 wird von den drei betrachteten Teilgebieten am starksten frequentiert. Dies
beruht wahrscheinlich auf der Tatsache, dass dieses Gebiet am nachsten zur Wohnbebauung
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liegt und Grundzuge von Infrastrukturelementen, wie ein befestigtes Wegesystem und ein
Bolzplatz, vorhanden sind. Hinzu kommen die bewirtschafteten Kleingarten, die fir die jewei-
ligen Nutzer ein hohes Erholungspotential aufweisen. Bis auf die Hausgarten der Einzelhauser
sowie die Kleingarten sind groRe Teile des betrachteten Gebietes fiir die Offentlichkeit zu-
ganglich.

Ahnlich wie bei Teilgebiet 2 kommt insbesondere der Wohnumfeldfunktion in diesem Bereich
eine hohe Bedeutung zu, da dieses Gebiet eine wichtige Freiflache fur die Bewohner der an-
grenzenden Wohngebiete darstellt und somit einen hohen Stellenwert fir diese Nutzergruppe
besitzt. Dementsprechend ist die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion in diesem Teilgebiet
hoch einzustufen.

Es bestehen hier dhnliche Immissionsbelastungen (Schall und Lufthygiene) wie in den ande-
ren Teilgebieten.

Auch dieses Teilgebiet wird im Landschaftsplan (Planungsverband Ballungsraum Frankfurt /
Rhein-Main, 2001b) als ein flr die Erholung ungeeigneter bis wenig geeigneter Raum betrach-
tet. Gemal Landschaftsplan soll eine Verbesserung der Erholungseignung Uber die Schaf-
fung von neuen Grinverbindungen und Erholungseinrichtungen sowie Uber die Minderung der
vorhandenen Beeintrachtigungen erreicht werden.

253 Tiere
Im Rahmen der Bestandserfassung zu den Tieren wurden folgende Unterlagen ausgewertet:

e Landschaftsplan zum FNP (Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main,
2001)

o Hessische Biotopkartierung (Hessisches Ministerium des Innern und fir Landwirtschaft,
Forsten und Naturschutz, 1995)

e Artenlisten aus: ,Tiere und Pflanzen in Neu-Isenburg® (Magistrat der Stadt Neu-Isenburg,
1995)

o Biotopkartierung der Stadt Neu-Isenburg (Magistrat der Stadt Neu-Isenburg, 1987)

Des Weiteren wurden im Untersuchungsgebiet faunistische Untersuchungen der Artengrup-
pen Fledermause, Vogel, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken durchgefihrt. Die faunisti-
schen Erhebungen erfolgten durch Herrn Dipl.-Biol. Rudolf Twelbeck. Ziel dieser Untersu-
chungen war es, die faunistische Bedeutung des Untersuchungsgebietes sowie seiner Teil-
flachen zu dokumentieren. Die Methoden, Ergebnisse und Bewertung werden im Folgenden
wiedergegeben.

Methoden
Fledermause

Die Erhebungen erfolgten durch zwei Begehungen im April und Juli 2004 (siehe Tabelle 1).
Die Arten wurden anhand ihres Flugverhaltens und ihrer Ortungslaute identifiziert. Die Or-
tungslaute wurden mit dem Ultra Sound Detector D240 von Pettersson erfasst. Im Feld wur-
den die Arten mittels Heterodyn-Verfahren anhand der Hauptfrequenz sowie der Pulsdauer
und —rate angesprochen. Die Rufe wurden aufgezeichnet und mit der Software BatSound von
Petterson am PC analysiert.

Die Begehungen erfolgten durch regelmafiges Abschreiten eines Netzes von Transekten, das
die gesamte Flache und die begrenzenden Stra3enverkehrsflachen umfasste.

Tabelle 1: Begehungen des Untersuchungsgebietes mit dem Detektor

Datum Zeit
18.-19.04.2004 21:00 — 02:15
20.-21.07.2004 21:15-02:05
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Vogel

Es wurde eine flachendeckende Brutvogelerfassung an funf Terminen zwischen Februar und
Juli 2004 durchgefuhrt. Eine zusatzliche Nachtkartierung wurde zusammen mit der Fleder-
mauskartierung vorgenommen. Im Rahmen einer weiteren Nachkartierung zu den Reptilien
im Mai 2007 konnten die Ergebnisse nachvollzogen werden. Die Fundorte der wertgebenden
Arten gibt Abbildung 1 wieder. Es wurde unterschieden nach Status (Brutvogel, Gast etc.),
und - soweit moglich - anderen Funktionszusammenhangen. Struktur- bzw. raumbezogene
Artenlisten mit wissenschaftlichen und deutschen Namen sowie Angaben zu Schutzstatus,
Gefahrdung und Status im Gebiet sind den Anhangen 1 und 2 zu entnehmen.

Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken

Die Ermittlung des Artenspektrums erfolgte durch flachenhafte Untersuchungen in den rele-
vanten Strukturen mit finf Kartierungsgangen bei gleichzeitiger Bearbeitung der genannten
Artengruppen zwischen Mai und September 2004.

Im Hinblick auf die Zauneidechse, flr die aus dem Jahr 2004 ein Einzelnachweis vorliegt,
wurde eine ausfuhrliche Nachkartierung am 10.05.2007 im gesamten Untersuchungsgebiet
bei optimalen Witterungs- und damit Erfassungsbedingungen durchgefihrt.

Die tagaktive Schmetterlingsfauna wurde zwischen Ende Mai bis Anfang September tagsuber
bei trockener Witterung mit Sonnenschein erfasst. Die Arten wurden im Gelande angespro-
chen, eine Entnahme schwer zu unterscheidender Spezies zur Determination im Labor war
nicht vorgesehen. Soweit erforderlich, wurden die adulten Falter mit Hilfe eines Netzes einge-
fangen, vor Ort bestimmt und wieder freigelassen.

Der Heuschreckenfang in niedriger Vegetation erfolgte bei trockener und warmer Witterung
mit Streifnetzen zwischen Juli und August 2004.
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Abbildung 1: Faunistisch bedeutsame Teilflaichen, Brutnachweise und Jagdbeobachtungen
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Ergebnisse
Fledermause

Das Untersuchungsgebiet eignet sich potenziell als Jagdgebiet fur Fledermause. Eine weiter-
gehende Bedeutung wird nach dem derzeitigen Kenntnisstand ausgeschlossen, da das Un-
tersuchungsgebiet keine alteren, héhlenreichen Baumbestande aufweist.

Es wurden drei Fledermausarten festgestellt, die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus),
der Grof3e Abendsegler (Nyctalus noctula) und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).
Alle drei Arten sind gemal3 § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschiitzt und werden gleich-
zeitig in Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrt.

Die Breitflugelfledermaus wurde einmalig an der Sudseite der Flache an der Uber die Allee
fuhrenden Bricke beim Durchflug erfasst.

Fir den GrofRen Abendsegler und die Zwergfledermaus ist das Untersuchungsgebiet als Jagd-
gebiet von Bedeutung.

Der Grole Abendsegler wurde an Strafl’enlaternen entlang der Allee an der SUdseite der Fla-
che, bei der Feuerwehrstation und an der im Norden an der Flache entlangfihrenden StralRe
bei der Jagd beobachtet. Der GroRe Abendsegler bewohnt fast ausschlieRlich Baumhdhlen,
insbesondere Spechtbruthdhlen, die im Untersuchungsgebiet in sehr untergeordnetem Malde
vorhanden sind.

Die Zwergfledermaus wurde bei beiden Begehungen angetroffen. Sie jagte Uberwiegend in
den beleuchteten Teilen an den Wegen und den umgebenden Stral3en. Innerhalb des Unter-
suchungsgebietes wurde sie liberwiegend beim Uberflug erfasst, beim Wechsel zwischen Ta-
gesquartier und Hauptnahrungshabitat. Die Flache wird somit beim Wechsel von Jagdrevieren
und auf dem Weg vom und zum Tages- bzw. Wochenstubenquartier genutzt. Hinsichtlich ei-
ner Habitatfunktion als Quartier ist das Untersuchungsgebiet von untergeordneter Bedeutung.

Wurde das Jagdverhalten auch fast iberwiegend an den Randern der Flache beobachtet, so
bleibt die Bedeutung der Flache als ,Reservoir‘ bzw. ,Produzent® der aus Insekten bestehen-
den Beute von Bedeutung. Das Nahrungsangebot ist ein entscheidender begrenzender Faktor
fur die Aufrechterhaltung kopfstarker Fledermauspopulationen. Zudem ist die Konzentration
der jagenden Fledermause an den das Gebiet umgebenden Stral’en und Siedlungen darauf
zurtckzufihren, dass die Fledermause der vom Licht angelockten Beute folgen. Insbesondere
die Zwergfledermaus und der Abendsegler jagen in halboffenen bzw. offenen Habitaten und
kénnen daher die von Lichtquellen angelockte Beute nutzen.

Neben der Rolle als Nahrungsquelle wird das Untersuchungsgebiet hauptsachlich von Flug-
strallen durchzogen, auf denen die Zwergfledermause ihr Jagdrevier wechseln oder vom
Quartier zu einem Jagdquartier bzw. von diesem zurlckfliegen. Zwergfledermause fliegen mit
5 bis 10 m Hohe relativ niedrig und nutzen hierbei Leitstrukturen wie Baumreihen und —grup-
pen, aber auch Stralen. Dieser Aspekt dirfte fiir den hochfliegenden Abendsegler von unter-
geordneter Bedeutung sein. Eingehendere Interpretationen sind aufgrund der einmaligen Be-
obachtung zur Breitfligelfledermaus nicht méglich.

Vogel

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 53 Vogelarten nachgewiesen. Darlber hinaus
halt sich der gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschutzte Baumfalke (Falco sub-
buteo), nach Mitteilung von Frau Dombrowe, als Nahrungsgast im Untersuchungsgebiet auf.
Ein Baumfalkenpaar wurde 2003 regelmaRig im Sudosten des Untersuchungsgebietes auf
abgestorbenen Obstbaumen beobachtet.

Die im Gebiet vorgefundenen Vogelarten reprasentieren in ihren Lebensraumanspriichen ver-
schiedene Biotoptypen. Es finden sich sowohl Arten des Offenlandes als auch typische Ver-
treter bewaldeter Biotope. Damit entspricht die Vogelfauna des Untersuchungsgebietes dem
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im Gelande anzutreffenden Mosaik verschiedener Lebensraume. Der hohe Nutzungsdruck im
Gebiet fuhrt aber insgesamt dazu, dass viele Arten nur mit wenigen Brutpaaren vertreten sind.
Bei den Vogelarten mit Brutnachweis handelt es sich ausschlieBlich um gemaR § 10 Abs. 2
Nr. 10 BNatSchG besonders geschitzte Vogelarten (siehe Anhang 2). Die gemaR § 10 Abs.
2 Nr. 11 BNatSchG streng geschiitzte Turteltaube wird im Untersuchungsgebiet als moglicher
Brutvogel gefihrt. Der streng geschitzte Grinspecht wurde im gesamten Untersuchungsge-
biet regelmafig als Nahrungsgast angetroffen, ein Brutnachweis wurde nicht erbracht. Er ist
aber im Untersuchungsgebiet als mdglicher Brutvogel nicht auszuschlieRen.

Das Untersuchungsgebiet wird von zahlreichen beobachteten Vogelarten tberwiegend als
Nahrungsraum aufgesucht. Hierin liegt seine grof3te Bedeutung fur die Vogelwelt. Insbeson-
dere ist zu vermuten, dass Vogelarten aus dem nahe gelegenen Erlenbachtal sowie aus den
Waldgebieten regelmaRig im Untersuchungsraum als Nahrungsgaste auftreten.

Von den Nahrungsgasten sind neben dem Baumfalken insgesamt drei Arten, Schwarzmilan,
Mausebussard und Turmfalke, als gemall § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschutzte
Vogel anzufiihren. Der Schwarzmilan (Milvus migrans) ist Nahrungsgast im gesamten Unter-
suchungsgebiet.

Von den gemald § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders geschutzten Arten ist im Untersu-
chungsgebiet das Vorkommen von zwei Brutpaaren des Neuntoters (Lanius collurio) hervor-
zuheben. Seine Brutreviere sind in Abbildung 1 verzeichnet.

Weitere drei besonders geschitzte Brutvogelarten sind in Hessen gefahrdet, die Mehl-
schwalbe (Delichon urbica), die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) und der Gartenrotschwanz
(Phoenicurus phoenicurus). Bundesweit gefahrdete Brutvogelarten wurden nicht nachgewie-
sen. Die beiden Schwalbenarten nisten in den Stallungen der Pferdereitanlagen. Sie sind in
Abbildung 1 verzeichnet. Der Gartenrotschwanz britete in den teils wenig genutzten Freizeit-
garten im Westen mit zwei Brutpaaren und den angrenzenden Reitanlagen. Hier findet sich
eine reiche Auswahl an Bruthabitaten und Nahrungsquellen fiir die insektenfressenden Tiere.

Von den Ubrigen Brutvogeln bzw. mdglichen Brutvogeln - hier wurde kein sicherer Brutnach-
weis erbracht - stehen neun Arten auf der Vorwarnliste Hessen oder der Bundesrepublik
Deutschland. Sie sind zum Uberwiegenden Teil im Frankfurter GroRraum weiterverbreitet. Be-
merkenswert ist der Nachweis des Feldschwirls (Locustella naevia), dessen Lebensraum sich
im Untersuchungsgebiet im Bereich der Wiesen und Brachen befindet.

Neben den bereits oben genannten Nahrungsgasten ist die Dohle (Corvus monedula) in Hes-
sen gefahrdet, die im ganzen Untersuchungsgebiet auf Nahrungssuche geht. Der im Unter-
suchungsgebiet als Nahrungsgast regelmaflig beobachtete Mauersegler (Apus apus) steht
auf der Vorwarnliste fir die Bundesrepublik Deutschland, kommt im Rhein-Main-Gebiet jedoch
regelmanig vor.

Die ubrigen Arten sind ungefahrdet und allgemein haufig.

Reptilien

Bei den Erhebungen im Jahr 2004 gelang der Einzelnachweis einer Zauneidechse (Lacerta
agilis) im Bereich der Grinschnittsammelstelle. Die Zauneidechse ist eine gemafR § 10 Abs.
2 Nr. 11 BNatSchG streng geschutzte Art, die gleichzeitig in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefuhrt wird. Im Zuge der Konkretisierung der Planung wurde am 10.05.2007 eine ausfuhrliche
Nachkartierung zur Zauneidechse im gesamten Plangebiet bei optimalen Witterungs- und da-
mit Erfassungsbedingungen durch Herrn Dipl.-Biol. Rudolf Twelbeck durchgefuhrt.

Da es zuvor geregnet hatte und zum Begehungszeitpunkt warm, jedoch nicht heil3 und kaum
windig war, wurden besonders viele Zauneidechsen beim Sonnenbaden angetroffen. Der
Uberblick Gber die Population gelang daher besonders gut. Die Ergebnisse der Erhebung sind
dementsprechend ausreichend, um Aussagen zu Populationsverbreitung und —gréfe zu tref-
fen.
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In einem begrenzten Teilbereich des Untersuchungsgebietes kommt eine kleine Population
der Zauneidechse vor. Sie konzentriert sich auf zwei Teilflachen, die in Karte 1 gekennzeich-
net sind. Insgesamt wurden 16 Zauneidechsen Kartiert.

Bei der Teilflache A handelt sich um eine zum Teil mit Altgras bestandene Wiese. Die Eidech-
sen leben zwischen den Grasbulten und sonnen sich auf den Altgrasflachen. Hier wurden
insgesamt 7 Individuen gezahlt.

Die Teilflache B befindet sich unmittelbar westlich der Ablagerungsflache, die nérdlich an den
Grunschnittplatz grenzt. Es handelt es sich um eine Wiesenbrache mit Altgrasbestanden. Die
Tiere beschranken sich auf den stdlich an die vorhandene Hecke angrenzenden Bereich.
Insgesamt wurden hier 6 Individuen gezahlt.

Die beiden Teilflachen werden durch Ruderalflachen bzw. Gehdlze raumlich voneinander ge-
trennt, die potenziell als Vernetzungselement beider Teilflachen der Population (Teilflachen
A, B) fungieren (siehe Karte 1). Im westlichen Bereich der Vernetzungsflache konnten ein
Mannchen und im &stlichen Bereich zwei Mannchen nachgewiesen werden.

Der Ubrige Bereich des gesamten Untersuchungsgebietes weist keine Zauneidechsen auf.
Dies deckt sich mit den Ergebnissen von 2004.

Abgeleitet von den Ergebnissen der Erhebungen im Jahr 2004 wurde nach dem vorlaufigen
Bewertungsrahmen Hessen fur die FFH Anhang IV-Art Zauneidechse (in: Alfermann &
Nicolay, 2003) sowohl die PopulationsgrofRe als auch die Habitate und Strukturen im Unter-
suchungsgebiet der Stufe C, mittel bis schlecht, zugeordnet. Diese Einstufung wird durch die
Ergebnisse der Nachkartierung im Jahr 2007 sowohl hinsichtlich Populationsgrof3e als auch
Habitatqualitat bestatigt.

Tagfalter

Die Tagfalterfauna des Untersuchungsgebietes ist mit 33 Arten relativ artenreich. Widderchen
(Zygaenidae) wurden nicht nachgewiesen. Von den angetroffenen Tagfaltern sind insgesamt
7 Arten gemal § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders geschutzt. Dies sind Schwalben-
schwanz, Weillklee-Gelbling, Grol3er Fuchs, Kaisermantel, Kleiner Feuerfalter, Hauhechel-
Blauling und Kamillen-Ménch.

Der Schwalbenschwanz (Papilio machaon) wurde verbreitet in den Wiesen des Untersu-
chungsgebietes nachgewiesen; er steht sowohl in Hessen und RP Darmstadt als auch in der
Bundesrepublik Deutschland auf der Vorwarnliste. Es ist nicht auszuschlieRen, dass er im
Untersuchungsgebiet an Doldenblutlern reproduziert. Der Weilklee-Gelbling (Colias hyale) ist
in Hessen und RP Darmstadt gefahrdet. Er lebt auf extensiven Wiesen und wurde im Unter-
suchungsgebiet verbreitet angetroffen. Bemerkenswert ist der Fund des gefahrdeten GrofRen
Fuchses (Nymphalis polychloros), im RP Darmstadt steht er auf der Vorwarnliste. Er wurde
an Weidenbliten saugend an den Gehodlzinseln im nordwestlichen Gebietsteil beobachtet.
Reproduktionsnachweise gelangen nicht. Der Kaisermantel (Argynnis paphia) steht in Hessen
und RP Darmstadt auf der Vorwarnliste, fir die Bundesrepublik Deutschland gilt die Art als
gefahrdet. Er wurde mehrfach auf den Wiesen des Untersuchungsgebietes angetroffen, die
sich raumlich nicht abgrenzen lassen.

Der Hainveilchen-Perimuttfalter (Clossiana dia) steht in Hessen und RP Darmstadt auf der
Vorwarnliste, fir die Bundesrepublik Deutschland gilt die Art als gefahrdet. Sie wurde an zwei
Stellen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen, auf den Wiesenbereichen im Umfeld eines
Spielplatzes und an einer stiddstlich gelegenen Wiese.

Vier weitere Arten stehen auf der Vorwarnliste, die aber im Rhein-Main-Gebiet noch eine weite
Verbreitung haben.

Bemerkenswert ist der Fund einer Raupe des Kamillen-Ménchs (Cucullia chamomillae).
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Auf das Vorkommen weiterer Tagfalterarten wirkt der besonders im Hochsommer verminderte
Blutenhorizont jedoch limitierend. Die Larvalbiotope der meisten Tagfalter befinden sich nicht
in den exponierten Wiesenflachen, sondern in den Saumbereichen entlang der Gehdlzinseln.
Das im gesamten Gebiet flachig auftretende Mosaik aus relativ mageren und leicht thermisch
begunstigten Wiesenflachen sowie Hecken und Gehdlzbereichen tragt malRgeblich zum Ar-
tenreichtum des Gebietes bei. Der alleinige Erhalt der Gehdlzinseln ohne die vorgelagerten
Wiesenbereiche wirde den Bestand der beobachteten Tagfalter nicht sichern.

Heuschrecken

Im Untersuchungsgebiet wurden im Jahr 2004 insgesamt 24 Heuschrecken- und Grillenarten
nachgewiesen, das Untersuchungsgebiet ist dementsprechend als sehr artenreich zu be-
zeichnen. Es Uberwiegen Arten der trockeneren Biotope des Offenlandes.

Von besonderer Bedeutung ist das Vorkommen der in Hessen sowie bundesweit gefahrdeten
Blaufligeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens). Die Art ist gemaft § 10 Abs. 2 Nr.
10 BNatSchG besonders geschitzt.

Sechs weitere Heuschreckenarten werden in Hessen in Stufe 3 ("gefahrdet") der Roten Liste
geflihrt, zwei dieser Arten sind auch bundesweit gefahrdet. Das Weinhahnchen (Oecanthus
pellucens) ist im Untersuchungsgebiet noch weit verbreitet. Die Vorkommen der Zweipunkt-
Dornschrecke (Tetrix bipunctata) sind auf erdflechtenreiche Magerrasen warmer Standorte
beschrankt. Im Untersuchungsgebiet wurde sie auf einem Trockenstandort mit Blaugras (Ses-
leria varia) angetroffen. Es handelt sich damit um den zweiten bekannten Standort im Frank-
furter Raum. Der Feld-Grashupfer (Chorthippus apricarius) und der Steppen-Grashupfer
(Chorthippus vagans) bewohnen ebenfalls Trockenstandorte. Der Wiesengrashupfer (Chort-
hippus dorsatus) ist dagegen ein Grinlandbesiedler, der eher auf frischen bis feuchten Wie-
sen vorkommt. Er kommt im Untersuchungsgebiet verbreitet vor. Ebenfalls feuchtere mikro-
klimatische Bedingungen bendtigt auch die Grof3e Goldschrecke (Chrysochraon dispar), die
sich eher in den Sdumen und Brachen aufhalt.

Das Gebiet weist einige thermophile Faunenelemente auf. Diese profitieren von der geringen
Wasserspeicherkapazitat des Uberwiegend sandigen Untergrundes und der partiell lickigen
Vegetationsdecke. Wichtige Erganzungen des anthropogen gepragten Sekundarlebensrau-
mes stellen die Saumbereiche der Gehdlzinseln dar. Hier befinden sich mikroklimatisch von
den Freiflachen abweichende Raume, die warmebegunstigte Vertikalstrukturen bieten. Diese
werden insbesondere von den gehoélzbewohnenden Heuschreckenarten aufgesucht. Das Vor-
kommen der einzelnen Heuschreckenarten kann im Untersuchungsgebiet bis auf Ausnahmen
nicht klar raumlich abgegrenzt werden.

Sonstige Tiergruppen

Wahrend der Untersuchungen wurde der gemalt § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders
geschitzte Rosenkéfer (Cetonia aurata) im Bereich der Gehdlze im ndérdlichen Gebietsteil
nachgewiesen. Das Vorkommen Iasst auf eine reiche totholzbewohnende Fauna schliel3en.

Bewertung

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um ein grofReres, zusammenhangendes Areal
mit ausgedehnten Grinlandern und Gehdlzen. Die Vorbelastungen des Untersuchungsgebie-
tes bestehen vor allem in der hohen Belastung durch Immissionen sowie in der Zerschnei-
dungs- und Barrierewirkung der das Gebiet umgebenden StralRen. Diese Zerschneidungswir-
kung fuhrt zu einer Verinselung der potentiellen Tierlebensrdume des Plangebietes, sodass
flugunfahige Populationen nahezu vollstéandig getrennt werden und somit der Austausch von
Genen verschiedener Populationen einer Art nicht mehr mdglich ist. Auch die hohe Frequen-
tierung des Untersuchungsgebietes durch Spazierganger und Hundehalter wirkt vorbelastend,
da beispielsweise bodenbritende Vogelarten empfindlich auf derartige Stérungen reagieren.
Viele der beobachteten Vogelarten suchen das Untersuchungsgebiet dementsprechend nur
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zur Nahrungssuche auf. Dem Untersuchungsgebiet kommt somit insgesamt eine mittlere Be-
deutung hinsichtlich der Fauna zu. Innerhalb dieses mittel zu bewertenden Gesamtgebietes
existieren jedoch einzelne Teilflachen, die als wertvoller zu bezeichnen sind.

Diese faunistisch wertvollen Teilflachen liegen vor allem im westlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes (siehe Abbildung 1). Sie umfassen die Wiesenflachen im Norden und Sid-
westen des Untersuchungsgebietes (siehe Abbildung 1; Teilflachen 2, 3 und 4), die zumeist
brachgefallen sind und partiell Magerkeitszeiger oder kurzgrasige Trockenstandorte aufwei-
sen. Einen sehr wertvollen Teilbereich stellt die im Nordwesten des Untersuchungsgebietes
gelegene Teilflache 1 dar. Hierbei handelt es sich um Gehdlzstrukturen, die von Wiesenbra-
chen umgeben sind.

Folgende Arten konnten in den einzelnen Teilflachen nachgewiesen werden (Brutnachweise
und Jagdbeobachtungen siehe Abbildung 1):

Teilflache 1: Geholzstrukturen mit ausgepragten Mantel- und Saumstrukturen, Wiesenbra-
chen und Ruderalfluren

Beobachtung von: Grolier Abendsegler, Zwergfledermaus, Schwarzmilan (Nahrungsgast)
Potenzielles Larvalhabitat von: Hainveilchen-Perlmuttfalter

Nachweis von: GroRer Fuchs, Kleiner Sonnenrdéschen-Blauling, Kamillenmdnch, Weinhahn-
chen, GroRRe Goldschrecke, Rosenkéafer

Teilflache 2: Obergrasdominierte Wiesenbrache

Nachweis von: Neuntéter (ohne Brutnachweis), Maulwurfsgrille (am stdl. Rand zur Pferde-
koppel), Steppengrashipfer, GroRe Goldschrecke. Der Wiesengrashupfer (Bohm et al., 1995)
wurde bestatigt.

Teilflache 3: Trockene Wiesenbrache mit mageren, kurzrasigen Bereichen

Brutnachweis von: Gartenrotschwanz (randlich)

Nachweis von: Hainveilchen-Perimuttfalter (Nahrungsbiotop), Kleiner Sonnenréschen-Blau-
ling, Zweipunkt-Dornschrecke, Blaufliigelige Odlandschrecke

Teilflache 4: Wiesenbrache um den Bolzplatz

Beobachtung von: Zwergfledermaus

Nachweis von: Hainveilchen-Perimuttfalter (Nahrungsbiotop), Steppengrashtipfer, Blauflige-
lige Odlandschrecke

Wiese im Osten des Untersuchungsgebietes
Beobachtung von: GrolRer Abendsegler
Nachweis von: Hainveilchen-Perimuttfalter (Nahrungsbiotop)

Besonders und streng geschutzte Tierarten gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11
BNatSchG

Fledermause

Bei den drei festgestellten Fledermausarten Breitfligelfledermaus, GroRer Abendsegler und
Zwergfledermaus handelt es sich um gemaf § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschitzte
Arten, die gleichzeitig in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt werden.

Végel

Im Untersuchungsgebiet konnten keine geman § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschitz-
ten Brutvdgel nachgewiesen werden. Die Turteltaube und der Griinspecht kdnnen jedoch als
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mogliche Brutvogel angesprochen werden. Der Grunspecht wurde im gesamten Untersu-
chungsgebiet regelmalig als Nahrungsgast angetroffen, ein Brutnachweis wurde nicht er-
bracht. Er ist aber im Untersuchungsgebiet als moglicher Brutvogel nicht auszuschlie3en. Die
Turteltaube tritt bevorzugt im Bereich von Streuobstbestanden auf.

Als Nahrungsgaste konnten im Untersuchungsgebiet insgesamt vier gemaf § 10 Abs. 2 Nr.
11 BNatSchG streng geschitzte Vogelarten nachgewiesen werden. Dies sind Schwarzmilan,
Mausebussard, Baum- und Turmfalke.

Alle anderen Vogel sind gemafl § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders geschitzt.

Reptilien

In einem begrenzten Teilbereich des Untersuchungsgebietes kommt eine kleine Population
der gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 11 streng geschutzten Zauneidechse vor.

Tagfalter

Von den angetroffenen Tagfaltern sind insgesamt 6 Arten gemal § 10 Abs. 2 Nr. 10
BNatSchG besonders geschitzt. Dies sind Schwalbenschwanz, Weiliklee-Gelbling, Groler
Fuchs, Kaisermantel, Kleiner Feuerfalter, Hauhechel-Blauling und Kamillen-Ménch.

Heuschrecken

Die Blaufligelige Odlandschrecke ist gemal § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders ge-
schaitzt.

Sonstige Tierarten

Der gemal § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders geschitzte Rosenkafer konnte im Be-
reich der Gehdlze im nérdlichen Gebietsteil nachgewiesen werden.

Fir die einzelnen Tierarten wird auf die detaillierte Beschreibung der Ergebnisse verwiesen.
254 Pflanzen
Bestand

Biotope nach der Biotopkartierung Hessen

Folgende, im Plangebiet vorhandene Biotope wurden im Rahmen der hessischen Biotopkar-
tierung (HB) aufgenommen und in die Bewertungsstufen ,sehr gut®, ,gut“ und ,untere Grenze*
eingestuft:

Biotopnr. 258, TK-Nr. 5918, ,Geholzbrache und Hecke 300 m dstlich des Ortsrandes von Neu-
Isenburg®, es handelt sich hierbei um Gehdlze trockener bis frischer Standorte (Biotoptyp), die
eine Flache von ca. 0,65 ha einnehmen und mit ,gut* bewertet wurden.

Vegetationseinheit: Zwetschgen-Gestripp - Sambuco-Salicion/Prunetalia
Artenzusammensetzung:

Rubus sectio Rubus, Salix caprea, Betula pendula, Populus tremula, Prunus domestica, Ma-
lus domestica, Calamagrostis epigejos, Solidago canadensis, Urtica dioica

Biotopnr.259, TK-Nr. 5918, ,Gehdlzbrache am dstlichen Ortsrand von Neu-Isenburg®, es han-
delt sich hierbei um Geholze trockener bis frischer Standorte, die eine Flachen von ca. 0,16
ha einnehmen und mit ,untere Grenze“ bewertet wurden.

Vegetationseinheit: Salweiden-Gestrauch/Prunetalia

Artenzusammensetzung:

Salix caprea, Betula pendula, Rubus sectio Rubus, Cornus sanguinea, Prunus domestica

Biotopnr. 260, TK-Nr. 5918, ,Birkenreihe am 6stlichen Ortsrand Neu-Isenburgs®, es handelt
sich hierbei um den Biotoptyp Baumreihen und Alleen, der eine Lange von ca.0,050 km sowie
eine Breite von ca. 7 m aufweist und mit ,untere Grenze* bewertet wurde.
Vegetationseinheit: Hangebirkenreihe
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Artenzusammensetzung: Betula pendula

Biotopnr. 262, TK-Nr. 5918, ,Hecken 6stlich Neu-Isenburgs in der Nahe der L 3117%, es han-
delt sich hierbei um Geholze trockener bis frischer Standorte (Biotoptyp), die eine Flache von
ca. 0,05 ha einnehmen und mit ,gut” bewertet wurden.

Vegetationseinheit: Brombeer-Salweiden-Hecken/Prunetalia

Artenzusammensetzung:

Rubus sectio Rubus, Salix caprea, Betula pendula, Rosa canina, Prunus spinosa, Prunus
avium, Cornus sanguinea, Malus domestica

Biotop- und Nutzungsstrukturen

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen basiert auf
Ortsbegehungen in den Jahren 2002, 2003 und 2007 und Kartierungen des Plangebietes und
grindet auf den Nutzungstypen der Kompensationsverordnung — KV (Hessisches Ministerium
des Inneren und fir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz, 2005). Die Kartieranleitung der
Hessischen Biotopkartierung (Hessisches Ministerium des Inneren und fur Landwirtschaft,
Forsten und Naturschutz, 1995) wurde ebenfalls berlicksichtigt. Die im Untersuchungsraum
kartierten Biotop- und Nutzungsstrukturen sind in Karte 1 dokumentiert. Die Bewertung zeigt
Tabelle 3.

02.000 Geblsche, Hecken, Sdume

02.200 Trockene bis frische, basenreiche, voll entwickelte Gebliische, Hecken, Sdume heimi-
scher Arten

Gebusche und Hecken aus lberwiegend heimischen Gehdlzen befinden sich im stdlichen
Teil des Plangebietes. Neben einer ca. 260 m langen WeiRdornhecke, die die Pferdeweiden
nach Siden begrenzt, wurde dieser Biotoptyp entlang des Kompostplatzes und westlich der
Feuerwache kartiert. Vereinzelt bilden Bestande aus Weilldorn (Crataegus laevigata, Cratae-
gus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Traubenkirsche (Prunus padus), Ho-
lunder (Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel (Cornus sanguinea) und
Haselnuss (Corylus avellana) die natirliche Einfassung der Gartengrundstiicke.

02.500 Hecken-/Geblischpflanzung (standortfremd, Ziergehélze)

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes, im Bereich der Einmindung des Rad-/Fuliweges
von der Offenbacher Stral’e sind die dort gepflanzten Ahorn-Badume mit Zwergmispel
(Cotoneaster) unterpflanzt.

Entlang der Offenbacher Strale sind Heckenpflanzungen mit GUberwiegend Schneebeere
(Symphoricarpos albus) zur raumlichen Trennung der angrenzenden Nutzungen angelegt.

02.600 Hecken-/Geblischpflanzung (liberwiegend Brombeere)

Geholzbestande, die Uberwiegend aus Brombeere (Rubus fruticosus) bestehen, sind haupt-
sachlich im noérdlichen Teil des Plangebietes vorzufinden. Es handelt sich Uberwiegend um
brachgefallene Garten und ehemalige Obstbestande.

03.000 Erwerbsgartenbau, Sonderkulturen, Streuobst

03.210 Erwerbsgartenbau / Sonderkulturen

Westlich des Pferdehofes besteht eine Weihnachtsbaumkultur mit Fichten.

04.000 Einzelbaume oder Baumgruppen, Feldgeholze

04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum

Im Plangebiet existieren entlang der StralRenverkehrsflachen geschitzte Baume gemaf Sat-
zung zum Schutz der Grinbestande der Stadt Neu-Isenburg, die in Karte 1 dargestellt sind.
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Bei den Baumen handelt es sich Uberwiegend um Birke (Betula pendula), Spitzahorn (Acer
platanoides) und Rot-Ahorn (Acer rubrum).

Neben den Stralkenverkehrsflachen treten zahlreiche Einzelbdume auch innerhalb des Plan-
gebietes auf, insbesondere im Bereich der Ruderalfluren und Wiesenbrachen im Studen und
im Nordwesten. Wahrend im stdlichen Teil des Plangebietes vermehrt Birken (Betula pen-
dula) sowie vereinzelt Ahorn (Acer platanoides), Weide (Salix caprea), Eiche (Quercus robur)
sowie Robinie (Robinia pseudoacacia) anzutreffen sind, wurden im Nordwesten neben Birken
(Betula pendula) junge Kiefern (Pinus sylvestris) kartiert.

Zudem wurden markante Einzelbaume im Bereich der Kleingarten im westlichen Teil des
Plangebietes sowie innerhalb der Hausgarten im Nordosten des Gebietes kartiert. Zu den dort
vorkommenden Arten zahlen Ahorn (Acer platanoides), Birke (Betula pendula), Eiche (Quer-
cus robur), Kiefer (Pinus sylvestris), Pappel (Populus tremula), Walnuss (Juglans regia) sowie
verschiedene Obstbaume (Apfel, Kirsche, Pflaume).

04.120 Einzelbaum, nicht einheimisch, nicht standortgerecht, Exot

In diese Kategorie wurden Giberwiegend Fichten (Picea abies) sowie ein Trompetenbaum (Ca-
talpa bignonioides), der auf dem Gelande des Pferdehofes anzutreffen ist.

04.210 Baumgruppe (einheimisch, standortgerecht, Obstbaum)

Baumgruppen konnten flachig im Norden, stdlich an die Offenbacher Stra’e angrenzend,
sowie im Stdosten erfasst werden. Neben Ahorn (Acer platanoides) und Pappel (Populus x
canadensis) tritt Uberwiegend Birke (Betula pendula) und Weide (Salix alba) und untergeord-
net Linde (Tilia cordata) auf. Hervorzuheben ist eine Baumgruppe aus alten Weiden (Salix
alba) norddstlich des Pferdehofes.

04.220 Baumgruppe (nicht einheimisch, nicht standortgerecht, Exot)

Baumgruppen dieser Kategorie bestehen Uberwiegend aus Fichte (Picea abies) und sind
Uberwiegend im Bereich der Garten im Sidwesten und Nordosten des Plangebietes anzutref-
fen.

04.310 Allee (einheimisch, standortgerecht, Obstbaum)

Im Zentrum des Plangebiets befindet sich eine ca. 150 m lange Ahorn-Allee. Die mit Liguster
unterpflanzten und bis ca. 15 Jahre alten Ahorn-Baume begleiten einen in Ost-West-Richtung
verlaufenden FuRweg. Bei der Allee handelt es sich um ein gemaf § 31 HENatG geschiitztes
Biotop.

04.600 Feldgehélz (Baumhecke), grol3fldchig

Flachige Gehdlzbestande, die Uberwiegend aus Weiden und Birken bestehen, befinden sich
im Nordwesten des Plangebietes. Hierbei handelt es sich um drei grof3flachige Feldgeholze,
die sich vorherrschend aus Weiden (Salix caprea) und Birken (Betula pendula) sowie einem
kleineren Anteil Pappeln (Populus tremula) zusammensetzen. Daneben sind zahlreiche von
Brombeeren Uberwachsene Obstbdume anzutreffen.

Im Bereich der Brachenflachen im sidlichen Plangebiet hat sich durch Nutzungsaufgabe ei-
nes mit Obst- und Laubbdumen bestandenen Gartens ebenfalls ein grolRes Feldgehdlz entwi-
ckelt. Neben Apfel- und Kirschbdumen sind dort Eichen (Quercus petraea) und Ahorn-Baume
bestandsbildend. Im Zuge der Nutzungsaufgabe hat sich die Brombeere grof3flachig ausge-
breitet.

06.000 Grasland im AuRenbereich
06.200 Weiden (intensiv)
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Die Grunlander um den Pferdehof im Zentrum des Plangebietes werden Gberwiegend intensiv
von Pferden beweidet. Die Flachen werden von Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Weidel-
gras (Lolium perenne) und Knaulgras (Dactylis glomerata) dominiert.

06.310 Extensiv genutzte Frischwiesen

Norddstlich des Plangebietes wurden zwei extensiv genutzte Wiesen erfasst. Die von Grasern
dominierten Flache weisen daneben Sauerampfer (Rumex acetosa), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Scharfer Hahnenfuld (Ranunculus acris), Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis),
Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor) und Wiesen-Labkraut (Galium album) auf.

06.320 Intensiv genutzte Frischwiesen

Intensiv genutzte Grunlander treten im Zentrum des Plangebietes um den Pferdehof sowie
ndrdlich der Offenbacher Stralde auf. Das Artenspektrum wird von Grasern dominiert. Eben-
falls entspricht das geringe Artenspektrum der Frischwiese zwischen Kompostplatz und Of-
fenbacher Strale dem bei einer intensiveren Nutzung zu erwartenden Artenspektrum. Unter
Bericksichtigung der Kartieranleitung der Hessischen Biotopkartierung (Hessisches Ministe-
rium des Inneren und fur Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz, 1995) entsprach die Uber-
wiegende Anzahl der im Sommer 2007 auf der Flache festgestellten Arten wie Sauerampfer
(Rumex acetosa), Rotklee (Trifolium pratense), Kriechender Hahnenfuld (Ranunculus repens)
und Léwenzahn (Taraxacum officinale) dem der Frischwiesen intensiver Nutzung. Weitere
Arten wie Wiesen-Labkraut (Galium album), Spitzwegerich (Plantago lanceolato) und Storch-
schnabel (Geranium pratense) konnten ebenfalls den Frischwiesen zugeordnet werden. Le-
diglich die vereinzelt vorkommenden Arten Brennnessel (Urtica dioica) und Beiful (Artemisia
vulgaris) entsprachen dem Biotoptyp der Ruderalfluren frischer Standorte. Weitere, in der
Hessischen Biotopkartierung benannte Charakterarten der Ruderalfluren frischer Standorte
wurden im Sommer 2007 nicht festgestellt. Dartber hinaus ist festzustellen, dass sich der
Charakter der Wiesenflache deutlich von dem, der als Ruderalflur erfassten Flachen z.B. west-
lich des Kompostplatzes und im Norden des Plangebietes unterscheidet.

09.000 Ruderalfluren und Brachen

09.130 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen

Das Grinland im Nordwesten des Geltungsbereiches ist als Wiesenbrache anzusprechen.
Neben zahlreichen Grasarten wie Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Knauelgras (Dactylis
glomerata) und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) treten Vogel-Wicke (Vicia cracca), Sau-
erampfer (Rumex acetosa), Goldrute (Solidago canadensis), Kletten-Labkraut (Galium apa-
rine), Storchschnabel (Geranium dissectum) und Klee auf. Vereinzelt kommen Brombeere
(Rubus fruticosus) und Hundsrose (Rosa canina) auf.

09.160 StralBenrénder (mit Entwésserungsmulde) intensiv gepflegt, artenarm

Dieser Biotoptyp wurde ausschlieRlich entlang der Offenbacher StralRe erfasst. Es handelt
sich um intensiv gepflegtes Grunland, das auch in der Entwasserungsmulde auftritt.

09.210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte

Im Norden des Geltungsbereiches, sudlich an die Offenbacher StralRe angrenzend ist eine
Flache als Ruderalflur frischer Standorte anzusprechen. Dominant ist die Goldrute (Solidago
canadensis), daneben treten Brennnessel (Urtica dioica), Beifuly (Artemisia vulgaris) und
Brombeer-Aufwuchs auf. Ebenfalls als Ruderalflur wurden die inselartigen Grinlandbestande
zwischen den von der Brombeere dominierten Flachen 6stlich des Schleifweges erfasst.

09.220 Warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte

Der Bereich zwischen der Zufahrt zur Feuerwehr und dem Kompostplatz zeigt einen Pflan-
zenbestand, der auf einen trockeneren Standort hinweist. Die Flache ist im Norden und Stiden
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unterschiedlich zu charakterisieren. Der nordliche Bereich weist Uberwiegend niedrigen Be-
wuchs auf. Der sidliche Teilbereich wird von hdherem Bewuchs gekennzeichnet.

Neben den in Tabelle 2 aufgelisteten Stauden breiten sich auf der Flache zunehmend die
Brombeere sowie zahlreiche Gehdlzgruppen aus Espe (Populs tremula), Robinie (Robinia
pseudoacatia) und Birke (Betula pendula) aus.

Tabelle 2: Artenliste der warmeliebenden ausdauernden Ruderalfluren

Deutscher Name | Botanischer Name
Nordlicher Teilbereich

Spitzwegerich Plantago lanceolata
Weicher Storchschnabel Geranium molle
Rainfarn Tanacetum vulgare
Sauerampfer Rumex acetosa
Vogel-Wicke Vicia cracca

Weile Lichtnelke Silene latifolia
Brennnessel Urtica dioica
Sudlicher Teilbereich

Johanniskraut Hypericum perforatum
Wiesen-Glockenblume Campanula patula
Stinkender Storchschnabel Geranium robertianum
Gewdhnliche Zaunwinde Calystegia sepium
Wiesen-Labkraut Galium album
Gemeiner Herbstldbwenzahn Leontodon autumnalis

10.000 Vegetationsarme und kahle Flachen
10.430 Schotterhalde, Abraumhalde, Abbruchmaterial von Gebéuden, Lagerflachen

Zu diesem Nutzungstyp zahlt die Lagerflache nordlich des Kompostplatzes, die insbesondere
im Randbereich von Aufschittungen aus Schottermaterial umgeben wird.

10.510 Sehr stark oder voéllig versiegelte Fldchen, Miilldeponie

In diese Kategorie wurden alle vollversiegelten Flachen eingeordnet, darunter auch der Kom-
postplatz im Stidosten des Geltungsbereiches, der insbesondere im stdlichen Teilbereich voll-
standig versiegelt ist.

10.530 Schotter-, Kies- und Sandwege, -plétze oder andere wasserdurchlédssige Fldchenbe-
festigungen

Die Einzelwohnhauser im Nordosten des Plangebietes werden Uber einen nahezu vegetati-
onslosen Sandweg erschlossen. Auch der unbefestigte Teil des Kompostplatzes stellt auf-
grund der intensiven Nutzung keinen geeigneten Lebensraum flr Pflanzen dar.

10.600 Durch Nutzung dauernd vegetationsarme Flachen, Trittpflanzengesellschaften

In diese Kategorie wurden die unversiegelten Parkplatze sowie Wege und Platze im Plange-
biet eingestuft.

10.710 Dachfldache nicht begriint
Die im Gebiet vorhandenen Einzelhduser weisen keine Dachbegriinung auf.
11.000 Acker und Géarten

11.212 Garten/Kleingartenanlage mit liberwiegendem Nutzgartenanteil
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Der gesamte sudwestliche Teil des Plangebietes wird von Kleingarten eingenommen. Diese
Flachen sind jeweils umzaunt und weisen einen hohen Anteil an Laubgehdlzen sowie zum
Teil Nadel- und Ziergeholze auf. In ihrer Auspragung unterscheiden sich die Flachen. Neben
Garten, die Ziergeholze und Blumenrabatten aufweisen, werden einzelne Gartenflachen von
grof¥flachigen Wiesen mit Gehodlzen eingenommen.

11.221 Gértnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich (kleine offentliche Griinanlagen,
innerstadtisches StralBenbegleitgriin, strukturarme Griinanlagen), arten- und strukturarme
Hausgérten

Dieser Nutzungstyp ist Uberwiegend im Bereich der 6ffentlichen Stralkenverkehrsflachen an-
zutreffen. Entlang der nérdlichen Grenze der Offenbacher Stralle sowie in der StralRe Am
Trieb kommen gartnerisch gepflegte Anlagen mit Rosen und vereinzelten Geholzbestanden.

11.222 Arten- und strukturreiche Hausgérten, brachgefallene Nutzgérten

Wahrend die Hausgarten im Nordwesten des Plangebietes relativ kleinflachig sind und einen
hohen Anteil an Ziergehdlzen aufweisen, handelt es sich bei den Hausgarten im norddstlichen
Bereich des Plangebietes um grof3flachige Grundstlicke, die mit alteren Laub- und Nadelbau-
men bestanden sind.

Neben bewirtschafteten Garten werden im Plangebiet vereinzelt auch brachgefallene Garten
angetroffen. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um ehemals mit Obst- und Laubgeholzen
bestandene Flachen, die im Zuge der Nutzungsaufgabe stark verbuscht sind. Neben Holunder
(Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna) und Schlehe (Prunus spinosa) hat sich
dort die Brombeere (Rubus fruticosus) stark ausgebreitet.

11.224 Intensivrasen (z.B. in Sportanlagen)

Im Stdwesten des Plangebietes existiert ein neu angelegter Bolzplatz mit einer intensiv ge-
pflegten Rasenflache.

Vorbelastung

Vorbelastungen stellen im Plangebiet die Immissionen (Lufthygiene) dar, die durch den Stra-
3en- und Flugverkehr verursacht werden.

Bewertung

Die 6kologische Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen erfolgt in Anlehnung an Kaule
(1986) anhand einer funfstufigen Wertskala (sehr hoch, hoch, mittel, gering und sehr gering)
mit Zwischenwerten. Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der folgenden Kriterien:

e Zustand des Biotops (Naturlichkeitsgrad, Artenvielfalt und -reichtum im Hinblick auf seine
typische Auspragung, Vorkommen von Rote-Liste-Arten)

e Verbreitung und Gefahrdung des Biotoptyps sowohl im Plangebiet als auch regional bis

Uberregional

derzeitige Vorbelastung und Empfindlichkeit gegenlber weiteren Belastungen

Funktion im Gesamtlebensraum (z.B. als Vernetzungselement)

Wiederherstellbarkeit

Entwicklungspotential der Standorte

Nachfolgende Wertstufen kénnen unter Beachtung der obengenannten Kriterien beschrieben
werden. Die Zuordnung der Nutzungstypen aus Karte 1 ist in Tabelle 3 dargestellt.

Wertstufe 1: Flachen und Strukturen mit sehr hoher Bedeutung

In dieser Wertstufe werden Biotoptypen erfasst, die aufgrund ihrer nattrlichen und strukturel-
len Auspragung, der Artenzusammensetzung, ihrer Seltenheit oder ihrer Ungestortheit sehr
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wertvolle Lebensraume bilden. Eine Wiederherstellbarkeit in vergleichbarer Auspragung im
Falle des Verlustes ist nicht gegeben.

Wertstufe 2: Flachen und Strukturen mit hoher Bedeutung

In diese Kategorie fallen Biotoptypen, die aufgrund ihrer Artenzusammensetzung, der Auspra-
gung, der Seltenheit im Plangebiet, der Altersstruktur oder der Grenzlinienbildung mit anderen
Biotoptypen einen wertvollen Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten darstellen und durch
anthropogene Nutzungen zurlckgedrangt werden.

Wertstufe 3: Flachen und Strukturen mit mittlerer Bedeutung

In diese Kategorie fallen Biotoptypen, die zwar noch vornehmlich heimischen Pflanzen- und
Tierarten Lebensraum bieten, die jedoch haufigen anthropogenen Stérungen und Beeintrach-
tigungen ausgesetzt sind und deren strukturelle Vielfalt aufgrund ihrer Nutzungsart und -in-
tensitat vermindert ist. Vielfach befinden sich die Bestande im Entwicklungsstadium zu einem
wertvolleren Biotoptyp oder werden durch menschlichen Einfluss in ihrem Wert gemindert,
kdnnen jedoch kurz- bis mittelfristig in ihrer 6kologischen Funktion wieder aufgewertet werden.

Wertstufe 4: Flachen und Strukturen mit geringer Bedeutung

Biotoptypen, die nur eine geringe Zahl heimischer Tier- und Pflanzenarten beherbergen und
in ihrer Bedeutung kurzfristig nur wenig aufgewertet werden kénnen.

Wertstufe 5: Flachen und Strukturen mit sehr geringer Bedeutung

Zu dieser Kategorie zahlen Biotoptypen, die nicht von heimischen Tier- und Pflanzenarten
besiedelt werden kdnnen und sich im Ubrigen negativ auf den Naturhaushalt auswirken. Sie
besitzen durch Versiegelung starke Trennwirkungen und Zerschneidungseffekte flr Lebewe-
sen.

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen

Biotop-Nr. Biotoptyp Wertigkeit

02.200 Trockene bis frische, basenreiche, voll entwi- hoch
ckelte Geblische, Hecken, Sdume heimischer
Arten

02.500 Hecken-/Gebuschpflanzung (standortfremd, gering
Ziergehdlz)

02.600 Hecken-/Geblschpflanzung (Uberwiegend mittel
Brombeere)

03.211 Erwerbsgartenbau / Sonderkulturen gering

04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, hoch
Obstbaum

04.120 Einzelbaum, nicht einheimisch, nicht standort- | gering
gerecht, Exot

04.210 Baumgruppe (einheimisch, standortgerecht, hoch
Obstbaum)

04.220 Baumgruppe (nicht einheimisch, nicht standort- | gering
gerecht, Exot)

04.310 Allee (einheimisch, standortgerecht, Obst- hoch
baum)

04.600 Feldgehdlz (Baumhecke), groRflachig hoch

06.200 Weiden (intensiv) gering

06.310 Extensiv genutzte Frischwiesen mittel

06.320 Intensiv genutzte Frischwiesen gering

09.130 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen mittel
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Biotop-Nr. Biotoptyp Wertigkeit

09.160 Strallenrander (mit Entwasserungsmulde) in- gering
tensiv gepflegt, artenarm

09.210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer mittel
Standorte

09.220 Ausdauernde Ruderalfluren meist trockener mittel
Standorte

10.430 Schotterhalde, Abraumhalde, Abbruchmaterial | sehr gering
von Gebaduden, Lagerflache

10.510 Sehr stark oder voéllig versiegelte Flachen, sehr gering
Kompost in Betrieb

10.530 Schotter-, Kies- und Sandwege, -platze oder gering
andere wasserdurchlassige Flachenbefesti-
gungen

10.600 Durch Nutzung dauern vegetationsarme Fla- gering
che, Trittpflanzengesellschaften

10.710 Dachflache nicht begriint sehr gering

11.212 Garten/Kleingartenanlage mit iberwiegendem | mittel
Nutzgartenanteil

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten | gering
Bereich (kleine 6ffentliche Grinanlagen, inner-
stadtisches Stralienbegleitgrin, strukturarme
Grunanlagen), arten- und strukturarme Haus-
garten

11.222 Arten- und strukturreiche Hausgarten, brach- mittel
gefallene Nutzgarten

11.224 Intensivrasen (z.B. in Sportanlagen) gering

Besonders und streng geschiitzte Pflanzenarten gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11
BNatSchG

Im Plangebiet wurden keine besonders oder streng geschuitzten Pflanzenarten erfasst.
Geschiutzte Flachen und Objekte

Die in Karte 1 gekennzeichneten Einzelbdume sind gemal der Satzung zum Schutz der Grin-
bestande der Stadt Neu-lsenburg vom 05.02.2007 geschutzt. Die Angaben sind dem Baum-
schutzkataster der Stadt Neu-Isenburg entnommen.

Im zentralen Geltungsbereich befindet sich eine bis zu ca. 15 Jahre alte Ahorn-Allee, die ein
geschutztes Biotop gemaf § 31 HENatG darstellt.

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet DE 5918-306 ,Erlenbachaue bei Neu-Isenburg® liegt in einer Entfernung von
ca. 140 m norddstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 83 (siehe Karte 1 und
Abbildung 2). Das Gebiet hat eine GrélRe von insgesamt 19,6 ha. Es umfasst einen Abschnitt
der Aue mit FlieRgewasser, Graben, Tumpel, Grinland feuchter bis nasser Standorte, intensiv
genutzten Grinlandflachen, Gehdlzen, Feuchtbrachen und Hochstaudenfluren nérdlich des
Stadtgebietes Neu-Isenburg.

Im FFH-Gebiet Nr. 5918-306 ,Erlenbachaue bei Neu-lIsenburg® werden folgende Lebensraum-
typen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie geschitzt:

e 6510 Magere Flachland-Mahwiesen,
*91E0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
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Folgende Art wird gemafy Anhang Il der FFH-Richtlinie benannt:

e Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling)

Fir das FFH-Gebiet Nr. 5918-306 werden in Anlage 3b der Verordnung lber die Natura 2000-
Gebiete in Hessen (Hessischen Ministerium far Umwelt, ldndlichen Raum und Verbraucher-
schutz, 2007) Erhaltungsziele benannt. Nachfolgend werden die Erhaltungsziele wiedergege-
ben:

6510 ,Magere Flachland-Mahwiesen® (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis):

e Erhaltung eines fur den LRT gunstigen Nahrstoffhaushaltes
o Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae):

e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Tot-
holz, Hohlenbdumen und lebensraumtypischer Baumarten mit einem einzelbaum- oder
gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

e Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous)

e Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestadnden des Grol3en Wie-
senknopfs (Sanguisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica rubra

e Beibehaltung oder Wiedereinfliihrung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forder-
lichen Bewirtschaftung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert
und zur Erhaltung eines fiir die Habitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes betragt

Die Lebensraumtypen gemal Anhang | und die Art gemafl Anhang Il der FFH-Richtlinie wur-
den im Plangebiet nicht erfasst.
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Abbildung 2: FFH-Gebiet Nr. 5918-306 ,,Erlenbachaue bei Neu-lsenburg“
(orange)

255 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, umfasst neben der Vielfalt der Arten auch
die genetische und dkosystemare Vielfalt. Mit dem Schutz und der Erhaltung der Biodiversitat
wird gleichzeitig das Uberlebensprinzip der Natur gesichert. Durch eine grofe Vielfalt der Ar-
ten und Lebensgemeinschaften ist es der Natur mdglich, sich an wandelnde Umweltbedin-
gungen anzupassen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine anthropogen gepragte Flache im Osten des Stadt-
gebietes Neu-Isenburg. Mit Ausnahme der intensiveren Nutzungen im Bereich des Reiterho-
fes im Zentrum und der Kleingarten im Stidwesten wird das Plangebiet von Wiesenbrachen,
Ruderalfluren und flachigen sowie linearen Gehdlzbestanden charakterisiert.

Der verbrachte Charakter begunstigt das Vorkommen von verschiedenen Tiergruppen wie
Heuschrecken, Tagfaltern und Tierarten wie die Zauneidechse. Zu beachten ist jedoch, dass
die insgesamt ca. 24 ha grofde Flachen von zum Teil stark befahrenen Stralienverkehrsfla-
chen umgeben wird. Die Lebensraume im Plangebiet sind daher als verinselt zu bezeichnen.

2.5.6 Fliache

Es handelt sich um eine zusammenhangende Flache, die bereits anthropogen Uberformt ist.
Die Flache ist in Fachplanen bereits als Siedlungsflache ausgewiesen. Es findet keine Inan-
spruchnahme von Flache im Aulienbereich statt.

2.5.7 Boden

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt am Ostrand der Neu-Isenburger Senke (Neu-lsenburger
Pforte) unmittelbar 6stlich der Nord-Siid gerichteten Grabenrandstérungen (Staffelbriiche)
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des Oberrheingrabens. Der tiefere Untergrund (tiefer 100 Meter) der Neu-Isenburger Quer-
senke wird von den Sedimenten und Vulkaniten des Rotliegenden gebildet. Diese werden von
tertidaren Gesteinen - im wesentlichen den Tonen und Mergeln des Rupeltones und der Cy-
renenmergelgruppe - Uberlagert. Im westlichen Teil der Quersenke - dem Bereich des Plan-
gebietes - sind auch jungere tertiare Sedimente (Miozane Kalke, Tone und Mergel) anzutref-
fen. Die tertiaren Ablagerungen werden von quartaren Gesteinen uberlagert. Bei den quarta-
ren Gesteinen handelt es sich im wesentlichen um pleistozadne Terrassensedimente des
Mains, die an der Westgrenze des Plangebietes mit einer Machtigkeit von 6,5 m angetroffen
wurden. Ostlich des Untersuchungsgebietes wurden Quartar-Machtigkeiten von bis zu 10 m
erbohrt. Es handelt sich um die Sedimente der t2-Terrasse, im Wesentlichen Sande und Kiese
(Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, 2007).

Diese bilden den Ausgangspunkt fiir die nattrliche Bodenbildung in der Region. Im Plangebiet
treten zwei Bodentypen auf, deren Charakterisierung und Verbreitung der nachfolgenden Ta-
belle zu entnehmen sind:

Tabelle 4: Bodentypen und Bodenarten im Plangebiet

Bodentyp

Verbreitung im Plangebiet

Bodenart

Braunerde aus Decksediment
(Flugsand und Tuff) Gber Flug-
sand, darunter Flussablagerun-
gen (kiesiges und sandiges Ter-

Im Sudwesten des Plange-
bietes (westlich der Feuer-
wehr bis ca. auf die Hohe des
in Ost-West-Richtung verlau-

60-100 cm, ortlich 30-60 cm,
schwach lehmiger Sand bis
schiuffiger Sand uber Sand
bis schwach lehmigem Sand,

rassen-material) fenden, befestigten Weges) darunter Sand und Kies

60-100 cm schwach lehmi-
ger Sand bis schiuffiger
Sand, schwach kiesig, Uber
schwach tonigem Sand

Auenbraunerde mit reliktischen
Gleyemerkmalen aus Flugsand
mit  Tuffbeimengungen (ber
Flussablagerungen (Terrassen-
material)

Im Ubrigen Plangebiet (auf3er
Sidwesten)

Quelle: Hessisches Landesamt fir Bodenforschung, 1986

Vorbelastung

Gemal den Angaben des RP Darmstadt (2006) ergeben sich aus der Altflachendatei ALTIS
des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie keine Hinweise auf Altablagerungen.
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist jedoch eine andere Eintragung in der Alt-
flachendatei vorhanden:

Auf dem Flurstlck 162/4, Flur 5, Gemarkung Neu-Isenburg hat sich von 1969 bis 1979 eine
Tankstelle befunden. AulRerhalb des Geltungsbereiches ist gemall den Angaben des RP
Darmstadt (2006) fur die Flursticke 135/8 und 135/2, Flur 5, Gemarkung Neu-Isenburg ein
Grundwasserschadensfall der unteren Wasserbehdrde des Kreises Offenbach eingetragen.

Sowohl zur Tankstelle auf dem Flurstiick 162/4 als auch zum Grundwasserschadensfall auf
den Flurstlicken 135/8 und 135/2 liegen Bescheide der zustandigen Fachbehdrden zum ord-
nungsgemafien Ruckbau bzw. zur ordnungsgemafien Sanierung vor.

Bewertung

Fir die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen ergibt sich auf Grundlage der Reichsbo-
denschatzung eine mittlere bis geringe Ertragsfunktion (Hessisches Landesamt fur Bodenfor-
schung, 1986).

Naturliche Bodenstrukturen sind im Plangebiet in den nicht durch Versiegelung und garten-
bauliche bzw. landwirtschaftliche Bearbeitung vorbelasteten Bereichen vorzufinden. Dies sind
vornehmlich die Wiesenbrachen und flachigen Geholzbestédnde im nordwestlichen Teil des
Plangebietes sowie die Ruderalflachen im Stdosten. Die Béden dieser feuchten bis trockenen
Standorte weisen eine mittlere Lebensraumfunktion auf.
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Darlber hinaus sind die betrachteten Béden durch eine mittlere Belastung durch Schwerme-
talle sowie durch eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Versauerung gekennzeichnet (Pla-
nungsverband Ballungsraum Frankfurt /Rhein-Main, 2001b).

2.5.8 Wasser
Grundwasser
Bestand

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Zone lll des Wasserschutzgebietes fir die Trink-
wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-Isenburg vom 20.04.19809.

Groliraumig betrachtet liegt das Plangebiet in der hydrogeologischen GroRReinheit Tertiar und
Quartar des Untermaingebietes und wird der Untereinheit Neu-Isenburger Quersenke zuge-
ordnet. Dieser Bereich ist durch eine geringe Grundwasserergiebigkeit gekennzeichnet.

Die quartaren Sande und Kiese bilden einen Porengrundwasserleiter. Die Miozanen Kalke
bilden einen Kluft- bzw. Karstgrundwasserleiter. Das Grundwasser steht unmittelbar dstlich
des Plangebietes in einer Tiefe von ca. 0,05 bis 1,30 m unter der Gelandeoberflache an (Mes-
sungen des HLUG an der Messstelle 507154, 1976 bis 2006), wahrend westlich des Plange-
bietes (Notbrunnen 8 der Stadtwerke Neu-lsenburg) in den Jahren 1999 bis 2006 ein Grund-
wasserflurabstand von ca. 3,30 bis 3,90 m gemessen wurde. Die groRRrdumige Grundwasser-
flieBrichtung ist nach Westen gerichtet. Die Abstandsgeschwindigkeit liegt in den quartaren
Sedimenten in der Neu-Isenburger Quersenke bei 0,5 bis 1 m pro Tag, im Bereich der Gra-
benrandverwerfungen Ubersteigt sie 2 m pro Tag. Im Bereich von Entnahmetrichtern der Was-
serwerke sind Abstandsgeschwindigkeiten von einigen Metern pro Tag zu erwarten (Umwelt-
planung Bullermann Schneble GmbH, 2007).

Vorbelastungen

Sowohl von den Kleingarten als auch von den landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen
nutzungsbedingte Belastungen fir die Grundwasserqualitat aus.

Bewertung

Das Plangebiet weist grundsatzlich eine geringe Grundwasserergiebigkeit sowie Grundwas-
serneubildungsrate auf. Die Sickerwasserrate liegt im Uberwiegenden Teil des Plangebietes
zwischen 150 und 200 mm/a. Lediglich der duRerste Sidwesten des Plangebietes weist eine
etwas hohere Sickerwasserrate, die sich zwischen 200 und 250mm/a befindet, auf.

Gemal HLUG ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im Bereich des Plan-
gebietes als mittel bis grof® einzustufen. Dementsprechend formuliert der Landschaftsplan
(Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main, 2001b) das sektorale Ziel ackerbau-
lich genutzte Flachen, die eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers auf-
weisen, entsprechend extensiv zu bewirtschaften, um die Auswaschung von Nitrat, Pflanzen-
schutzmitteln etc. in das Grundwasser zu vermeiden.

Zur Grundwasserqualitat liegen keine Daten flr das Plangebiet vor. Als problematisch kdnnen
jedoch die laut Landschaftsplan (Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main,
2001b) in diesem Landschaftsraum haufig vorkommenden Belastungen des Grundwassers
mit Nitrat und Ruickstanden von Pflanzenschutzmitteln, die Uber dem Grenzwert liegen, be-
trachtet werden.

Oberflichenwasser

Bestand

Im Plangebiet befinden sich weder natirliche FlieR- oder Stillgewasser noch klinstlich ange-
legte Gewasser.
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2.5.9 Klima/Luft

Klima

Bestand

Das Untersuchungsgebiet wird dem Klimaraum der sidlichen Untermainebene zugeordnet
und ist insgesamt durch relativ hohe Lufttemperaturen, relativ geringe Niederschlagsmengen
und geringe Windgeschwindigkeiten gekennzeichnet.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9,5°C, dabei bildet der Juli mit einer Durchschnittstem-
peratur von 18,5°C den warmsten und der Januar mit einer Durchschnittstemperatur von
0,4°C den kaltesteten Monat im Jahr.

An 80 Tagen wurde ein Lufttemperaturminimum von unter 0°C registriert (Frosttage), an rund
60 Tagen wurde ein Maximum der Lufttemperatur von 25°C oder darlber registriert (Sommer-
tage). Der mittlere Jahresniederschlag fir den Untersuchungsraum betragt ca. 720 mm, wobei
der Hauptanteil der Niederschlage mit 70-80 mm im Monat August fallt.

Der Statistik des Deutschen Wetterdienstes zufolge Uberwiegen in der Mainniederung im Jah-
resmittel die beiden Hauptwindrichtungen Siidwest und Nordost. Dabei kann ein hoher Anteil
an Schwachwinden (Windgeschwindigkeit max. 2,0 m/s) verzeichnet werden (Hessisches Mi-
nisterium fir Wirtschaft, Verkehr und Landentwicklung, 1997).

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir das Schutzgut Klima bestehen in den haufig auftretenden austauschar-
men Wetterlagen (Inversion).

Bewertung

Das Klima des Untersuchungsraumes kann als stark belastend eingestuft werden. Im gesam-
ten Landschaftsraum liegt eine hohe Inversionshaufigkeit vor, der Bereich ist zudem durch
sommerliche Schwile gekennzeichnet. Demzufolge treten bioklimatisch belastende Situatio-
nen als Ergebnis starker Uberwarmung, hoher Luftfeuchte und eingeschrankten Austausches
vergleichsweise haufig auf. Entsprechend weist das Plangebiet eine hohe Empfindlichkeit ge-
genlber einer weiteren Zunahme der anthropogenen Beeinflussung des Kleinklimas auf.

Der Landschaftsplan (Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main, 2001b) bewer-
tet im Rahmen der Gesamtbewertung Klimaschutz und Luftreinhaltung die Eignung von Fla-
chen fur die Verbesserung des Kleinklimas. In diesem Zusammenhang werden die Flachen
des Plangebietes als hochwertig in Bezug auf die Kaltluftproduktivitdt sowie die Dynamik des
Kaltluftabflusses eingestuft. Zudem wird das Plangebiet aufgrund seiner raumlichen Nahe zu
einer Warmeinsel (Siedlungsflachen der Stadt Neu-Isenburg) als geeignetes Kaltluftentste-
hungsgebiet bzw. als klimatische Ausgleichsflache fur diese Warmeinsel betrachtet. Dement-
sprechend weist das Plangebiet gemaf Landschaftsplan eine hohe sowie in Teilbereichen (im
Suden des Plangebietes) auch eine hohe bis sehr hohe Klimarelevanz auf. Diese Klimafunk-
tion wird jedoch durch die ca. 2 m hdher liegende Offenbacher- und Friedhofstralte beein-
trachtigt, die den Kaltluftabfluss behindern.

Luft
Bestand

Hinsichtlich der Lufthygiene wird nach einem amtlichen Gutachten des Deutschen Wetter-
dienstes (Wetteramt Frankfurt, Stand 23.11.93) das Rhein-Main-Gebiet als belasteter Ver-
dichtungsraum ausgewiesen. Dieser ist durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

e Warmebelastung durch Schwile aufgrund hoher Lufttemperaturen im Sommer, der star-
ken Erwarmung bebauter Flachen und der hohen Verdunstung (Rhein, Main)
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o stagnierendende Luft, verbunden mit geschlossener Wolkendecke, hoher Feuchtigkeit
und Temperaturen um 0° C im Winter

o verminderter Strahlungsgenuss durch Niederungs- bzw. Industriedunst und Nebel

o erhdhte Luftverschmutzung

Die gesamte Region gilt als inversionsreich, so dass in den haufig stagnierenden bodennahen
Luftschichten in erster Linie anthropogene Luftbeimengungen verschiedenster Art akkumulie-
ren kdnnen, die sowohl von der Industrie und vom Hausbrand als auch vom Verkehr emittiert
werden. Im Bereich des Plangebietes verursachen vor allem die angrenzenden Stral3en sowie
die Bundesstralle B46 und die Bundesautobahn BAB 661 durch den Kfz-Verkehr bedingte
lufthygienische Belastungen. Verstarkt werden diese lufthygienischen Belastungen zudem
durch die Immissionen, die durch den Luftverkehr des Frankfurter Flughafens entstehen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Luft ergeben sich durch haufig auftretende austauscharme
Wetterlagen (Inversion), durch den Luftverkehr sowie durch Schadstoffemissionen (Benzol,
Rul, NO2) des angrenzenden Stralienverkehrs.

Bewertung

Dem Landschaftsplan des Umlandverbands Frankfurt (Planungsverband Ballungsraum
Frankfurt / Rhein-Main, 2001 b) zufolge ist im gesamten Landschaftsraum von den Luftgite-
klassen 2 (sehr hoch belastet) und 3 (hoch bis sehr hoch belastet) auszugehen.

2.5.10 Landschaft

Nordostlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 80 m verlauft die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes ,Erlenbachaue®.

Fir die Beschreibung und Beurteilung der Landschaft sowie des Landschaftsbildes steht das
optische Erscheinungsbild eines Landschaftsausschnittes im Vordergrund. Von dessen Viel-
falt, Eigenart und Schoénheit bzw. Naturnahe hangt zudem die Erlebbarkeit und die natdrliche
Erholungseignung eines Landschaftsausschnittes ab. Die Biotop- und Nutzungskartierung bil-
det die Grundlage fir die Erfassung der angefihrten Wert- und Funktionskriterien. Zusatzlich
wurden Kartierungen landschaftsbildpragender Elemente und Strukturen (u.a. Sichtbeziehun-
gen und Ausblicke) vor Ort durchgeflihrt sowie kartographische Darstellungen Uber das Plan-
gebiet ausgewertet.

Die Bewertung der Landschaft und ihres visuellen Bildes erfolgt verbal-argumentativ anhand
der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnahe unter besonderer Beachtung der Beeintrachti-
gungen und Vorbelastungen. Diese Raumeinheiten werden hinsichtlich ihrer Bedeutung fir
das Landschaftsbild unter Zuhilfenahme einer flinfstufigen Wertskala mit den Wertstufen hoch
(Wertstufe 1), mittel (Wertstufe 3) und gering (Wertstufe 5) mit Zwischenstufen bewertet.

Das Plangebiet wird bezuglich der Beschreibung und anschliefenden Bewertung des visuel-
len Bildes der Landschaft in drei unterschiedliche Teilgebiete eingeteilt.

Teilgebiet 1 —Nordosten des Plangebietes:
Betriebshof mit landwirtschaftlichen Flachen

Bestand

Das Landschaftsbild dieses Teilgebietes ist in relativ hohem Mafe durch unterschiedliche
anthropogene Nutzungsformen gepragt. Der Reiterhof nimmt mit seinen dazugehdrigen Fla-
chen, die als Pferdeweiden genutzt werden, einen gro3en Bereich des Teilgebietes ein.

Als landschaftsbildpragende Elemente sind in diesem Bereich neben den linienhaften Gehdlz-
strukturen insbesondere die Gruppe aus alten Baumweiden im Nordosten des Reiterhofes
anzusprechen.
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Vorbelastungen

Die das Plangebiet umgebenden Verkehrsstralien stellen eine visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes dar. Die anthropogen gepragten Bereiche (landwirtschaftlicher Betriebshof,
Lagerflache) sind weitgehend eingegrint und stellen somit keine wesentlichen zusatzlichen
visuelle Vorbelastungen des Landschaftsbildes dar.

Bewertung

Dem Landschaftsbild dieses Teilgebietes wird eine mittlere Bewertung (Wertstufe 3) zugeord-
net. Obwohl der Landschaftsbildausschnitt stark anthropogen tberformt ist und somit sehr
wenig naturnahe Strukturen vorhanden sind, weist er einen hohen Durchgrinungsanteil und,
mitunter bedingt durch den Nutzungswechsel, auch eine gewisse Strukturvielfalt auf. Zudem
bestehen keine erheblichen visuellen Vorbelastungen in diesem Teilgebiet.

Teilgebiet 2 —Siidosten des Plangebiets:
Brach- und Wiesenflachen sowie Kompostplatz mit Lagerflache

Bestand

Der anthropogene Einfluss trittim Landschaftsbild dieses Teilgebietes weitaus weniger hervor
als in dem zuvor betrachteten Teilgebiet 1. Der Landschaftsbildausschnitt wird von Wiesen-
brachen, Ruderalfluren und Intensiv-Grinland dominiert. Als landschaftsbildpragendes Ele-
ment ist das Feldgehdlz mit mehreren markante Einzelbdume sowie vereinzelte, relativ struk-
turreiche Gehdlzbestande anzusprechen.

Wahrend der Kompostplatz, der sich innerhalb der Brachflachen befindet, durch heckenartige
Geholzstrukturen eingefasst ist, fehlen in den Randbereichen der nérdlich an den Kompost-
platz angrenzenden Lagerflache derartige Geholzstrukturen, so dass die Lagerflache gut ein-
sehbar ist. Aulerdem sind in diesem Teilgebiet teilweise Millablagerungen festzustellen.

Vorbelastungen

Eine visuelle Vorbelastung hinsichtlich des Landschaftsbildes stellt in diesem Teilgebiet die
nordlich an den Kompostplatz anschlieliende Lagerflache dar, die mangels einer fehlenden
Eingrinung von mehreren Standorten, insbesondere vom 6stlichen Bereich des Teilgebietes
aus, einzusehen ist. Weitere visuelle Vorbelastungen bestehen in diesem Teilgebiet durch die
Mullablagerungen, die vor allem im Randbereich der vorhandenen Gehdlzgruppen vorzufin-
den sind. Eine weitere visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes stellen die Verkehrs-
stralen dar, die das Plangebiet einschliel3en.

Bewertung

Das Landschaftsbild dieses Teilgebietes vermittelt einen naturnahen, insbesondere im west-
lichen Teil strukturreichen Eindruck. Die flachigen Geholzbestdnde und die Einzelbdume er-
zeugen im Zusammenspiel mit den Wiesenbrachen und Ruderalfluren einen relativ vielfaltig
strukturierten Eindruck. Der Strukturreichtum nimmt in Richtung Osten ab, der Gstliche Teil
wird von einem offenen, nicht strukturierten Intensiv-Griinland eingenommen. Aufierdem wird
der dstliche Teil durch die nicht eingegriinte Mullablagerungsflache beeintrachtigt. Das Land-
schaftsbild der Gesamtflache des Teilgebietes 2 erhalt dementsprechend eine mittlere bis
hohe Bewertung (Wertstufe 2).

Teilgebiet 3 — Sudwesten und Nordwesten des Plangebietes:
Gartenbaulich genutzte Flachen sowie Feldgehdlze und Wiesenbrachen

Bestand

In diesem Teilgebiet ist das Landschaftsbild stark anthropogen gepragt. Ungefahr die Halfte
der Flache des Teilgebietes wird von Kleingarten eingenommen. Hinzu kommen Infrastruktu-
relemente wie ein Wegesystem und ein Bolzplatz. Somit sind im sudlichen Bereich dieses
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Teilgebietes fast ausschlieRlich anthropogen beeinflusste Flachen vorzufinden. Die Kleingar-
ten weisen unterschiedliche Erscheinungsbilder, von sehr gepflegt bis brachgefallen, auf. Mit
Ausnahme von einigen Einzelbdumen innerhalb der Kleingarten sowie zwei Baumreihen, die
beidseitig ein Wegeteilstuck einfassen, existieren in diesem Bereich wenig landschaftsbildpra-
gende Gehdlzstrukturen.

Der nérdliche Bereich des Teilgebietes wird hingegen weitaus weniger anthropogen beein-
flusst. Im duRersten nordwestlichen Randbereich befinden sich zwar mehrere Einzelwohn-
hauser, insgesamt dominieren in diesem Bereich jedoch Wiesenbrachen mit Feldgehdlzen,
die sich neben verschiedenen anderen heimischen Gehdlzarten vor allem aus Weiden und
Birken zusammensetzen. Insbesondere diese naturnahen Gehdlzbestande sowie einige mar-
kante Einzelbaume, die sich ebenfalls im Bereich der Wiesenbrache befinden, pragen diesen
Landschaftsbildausschnitt.

Dieses Teilgebiet weist hinsichtlich des Landschaftsbildes demnach zwei unterschiedliche Be-
reiche mit kleinrdumig gegliederten, stark anthropogen beeinflussten Flachen im Suden und
naturnahen, weitlaufigeren Strukturen im Norden auf.

Vorbelastungen

Da die Einzelwohnhauser im Nordwesten des Teilgebietes in hohem Mal} eingegriint sind,
integrieren sie sich in das Landschaftsbild und stellen demnach keine visuelle Beeintrachti-
gung dar. Als visuelle Vorbelastung des Landschaftsbildes sind jedoch die das Plangebiet
umgebenden Stralen anzusehen.

Bewertung

Da dieses Teilgebiet zwei Bereiche mit stark unterschiedlichen Landschaftsbildern aufweist,
wird im Rahmen der Bewertung entsprechend zwischen diesen zwei Bereichen differenziert.

Das Landschaftsbild des sudlichen Bereiches erhalt trotz der starken anthropogenen Uber-
pragung eine mittlere Bewertung (Wertstufe 3), wobei der verhaltnismaRig hohe Grinanteil
dieses Bereiches sowie die zwei Baumreihen entlang eines Wegeteilstlckes als strukturge-
bende Elemente aufwertend berlicksichtigt wurden. Positiv angerechnet wurde hierbei auch
die Tatsache, dass das Landschaftsbild dieses Bereiches, wenn es auch kaum naturnahe
Elemente aufweist, dennoch eine gewisse Erholungseignung besitzt.

Dem Landschaftsbild des noérdlichen Bereiches wird eine mittlere bis hohe Bewertung (Wert-
stufe 2) zugeordnet. Die Wiesenbrache und insbesondere das von Weiden und Birken domi-
nierte Feldgeholz stellen, bezogen auf das gesamte Plangebiet, die Bereiche mit der grofiten
Naturnahe dar. Die unterschiedlich dichten Gehdlzbestande erzeugen im Zusammenspiel mit
den Grunlandbrachflachen einen relativ vielfaltig strukturierten Eindruck.

2.5.11 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Wertgebende Sachgiter im
Sinne von Ver- und Entsorgungseinrichtungen von uberdrtlicher Bedeutung befinden sich
nicht im Plangebiet.

2.5.12 Wechselwirkungen

Im Rahmen dieses Umweltberichtes werden neben der Beschreibung und Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiter auch die Wechselwirkungen abgehandelt.

Innerhalb des Plangebietes sind mehrere Feldgeholze, die vorwiegend aus Weiden und Bir-
ken bestehen, vorzufinden. In diesem Zusammenhang bestehen wichtige Wechselbeziehun-
gen zum Schutzgut Tiere, da diese Gehdlzstrukturen, insbesondere im Zusammenspiel mit
den Wiesenbrachen und Ruderalfluren des Plangebietes, einen wertvollen Lebensraum fiir im
Plangebiet festgestellte Heuschrecken- und Tagfalterarten darstellen.

Oktober 2025 Seite 103



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Birkengewann*

Eine weitere Wechselwirkung, die von den im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen aus-
geht, besteht zum Schutzgut Landschaftsbild. Die Feldgehoélze und Hecken stellen in dem
anthropogen beeinflussten Plangebiet landschaftsbildpragende Elemente sowie eine Erhé-
hung der Strukturvielfalt und Naturnahe dar. Diese positiven Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild haben wiederum Einfluss auf die Erholungseignung des Gebietes, so dass auf
diese Weise auch Wechselwirkungen zum Schutzgut Menschen bestehen. Weitere Wechsel-
wirkungen zum Schutzgut Menschen ergeben sich zudem aufgrund der rdumlichen Lage des
Plangebietes. Durch die dichte Bebauung der angrenzenden Wohngebiete und die Tatsache,
dass das Plangebiet eine der wenigen Freiflachen darstellt, die von den Wohngebieten aus-
gehend fuBBlaufig zu erreichen ist, kommt dem Plangebiet eine Wohnumfeldfunktion zu.

Zudem resultieren Wechselwirkungen aus dem Zusammenwirken der Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima und den vorhandenen Vegetationsstrukturen. In den Bereichen des Plange-
bietes, die einen geringeren Grundwasserflurabstand aufweisen, sind feuchtere Bodenver-
haltnisse gegeben. Diese Bodenverhaltnisse beeinflussen wiederum die Vegetationsstruktur,
sodass in den entsprechenden Bereichen flachige Gehdlzbestande aus iberwiegend Weiden
und Birken entstehen konnten. Diese Geholzbestande, die wiederum als Tierlebensraume
fungieren sowie eine wichtige Funktion hinsichtlich des Bodenschutzes Ubernehmen, stellen
aus naturschutzfachlicher Sicht die wertvollsten Bereiche des Plangebietes dar. Diese Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgutern Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Klima wer-
den auch im Landschaftsplan hervorgehoben. Dementsprechend werden die oben beschrie-
benen Gehdlzbereiche als bedeutende Flachen flr den Bodenschutz ausgewiesen und dar-
Uber hinaus das gesamte Plangebiet als wichtig fir den Grundwasser- sowie bedeutsam fir
den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Zusatzlich kommt dem Plangebiet aufgrund der
raumlichen Nahe zur Warmeinsel Neu-Isenburg die Funktion einer klimatischen Ausgleichs-
flache zu.

Daruber hinaus sind im Plangebiet auch negative Wechselwirkungen festzustellen, die sich
aus verschiedenen Vorbelastungen ergeben. In diesem Zusammenhang sind insbesondere
Vorbelastungen in Form von Immissionen (Schall und Lufthygiene) aus dem StralRen- und
Luftverkehr sowie die von den angrenzenden Strallen ausgehende Zerschneidungswirkung
zu nennen. Die Zerschneidungswirkung der an das Plangebiet angrenzenden Stralen fuhrt
zu einer Verinselung von potentiellen Tierlebensrdumen, da von den angrenzenden Stral3en
fur viele Tierarten, insbesondere fir nicht flugfahige Arten, eine gro3e Barrierewirkung aus-
geht. Zudem beeintrachtigen die verkehrsbedingten Immissionen (Schall und Lufthygiene)
das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Weitere Wechselwirkungen aufgrund der verkehrsbedingten Vorbelastungen bestehen hin-
sichtlich des Schutzgutes Menschen sowie des Landschaftsbildes. Die angrenzenden Stra-
Ren stellen eine visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar und mindern somit die
Aufenthaltsqualitat dieses Raumes. Hinzu kommt die hohe Immissionsbelastung (Schall und
Lufthygiene), die ebenfalls die Erholungseignung des Plangebietes einschrankt.

Des Weiteren verursachen die Erholungssuchenden selbst negative Wechselwirkungen mit
dem Schutzgut Tiere. Aufgrund der bedeutenden Wohnumfeldfunktion des Plangebietes und
dem damit verbundenen hohen Nutzungsdruck der auf diesen Raum wirkt, kommt es mitunter
zu Stérungen der Tierwelt durch Erholungssuchende und Hundehalter.

Negative Wechselwirkungen ergeben sich darlber hinaus aus der standoértlich hohen Ver-
schmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers und dem in kleinflachigen Teilbereichen
(Kleingarten, Ackerflachen) des Plangebietes hohen nutzungsbedingten Gefahrdungspotenti-
als dieses Schutzgutes, woraus in den entsprechenden Bereichen ein hohes Verschmut-
zungsrisiko des Grundwassers resultiert.
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2513 Auswirkungen beziiglich Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Um-
gang mit Abféillen und Abwasser

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben gehen keine erheblichen
Stérungen und Belastigungen insbesondere Larmemissionen aus. Hierzu wird auf die Begrin-
dung verwiesen.

Es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten
Kriterien besteht.

2.5.14 Auswirkungen beziiglich Nutzung erneuerbarer Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
ist durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

2.5.15 Auswirkungen auf Landschaftsplane und sonstige Plane

Die Planungen stehen den Zielaussagen des Landschaftsplans, des Regionalplanes und des
Flachennutzungsplans nicht entgegen und bertiicksichtigen die dort genannten Vorgaben zur
Entwicklung einer Siedlungsflache.

2.5.16 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden.

2517 Anfilligkeiten fiur schwere Unfélle und Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fiur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder
Katastrophen.

2.6 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben
gemal Nr. 2b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt in
Bezug auf die Bestandssituation in Kapitel 2.5 ermittelt, beschrieben und bewertet.

2.6.1 Menschen

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 wird eine weitgehend verbrachte, zum Teil
durch Pferdehaltung und Kleingarten gepragte Flache im Osten der Stadt Neu-Isenburg Giber-
plant. Die im Nordwesten vorhandenen Wohngebaude werden im Bestand gesichert. Flr das
Obdachlosenheim westlich des Stutzpunktes des Deutschen Roten Kreuzes (DRK) besteht
Bestandsschutz. Mittel- bis langfristig beabsichtigt die Stadt Neu-Isenburg eine Verlagerung
der Einrichtung.
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Der Bebauungsplan setzt auf insgesamt ca. 8 ha allgemeine Wohngebiete fest. Wahrend im
Westen des Geltungsbereiches, angrenzend an die Stral’e Am Trieb, Uberwiegend Reihen-
hauser vorgesehen sind, werden im Nordosten, sidlich der Offenbacher Stral’e, Mehrfami-
lien- und Doppelhauser realisiert. Insgesamt werden im Geltungsbereich rund 350 Wohnein-
heiten geschaffen. Durch Realisierung einer Kindertagesstatte zwischen den Wohngebieten
im Westen sowie eines Spielplatzes norddstlich der St.-Florian-Stralle und Planung weiterer
Kleinkinderspielplatze wird die Ausstattung des Plangebietes mit Spielflachen fur Kinder ge-
sichert.

Daruber hinaus ist nordlich der Friedhofstral’e und westlich der Offenbacher Strale die Rea-
lisierung eines Sportplatzes vorgesehen. Der Sportplatz ermdglicht u.a. den noérdlich der Of-
fenbacher Stralde gelegenen Schulen die schnelle Erreichbarkeit von Sportflachen. Auf dem
Gelande sind auRerdem die Errichtung eines Vereinsheims mit Umkleide- und Sanitaranlagen
sowie ein Bolzplatz geplant, der den Verlust des im Siidwesten des Plangebietes bestehenden
Bolzplatzes kompensiert. Im Zusammenhang mit dem Katastrophenschutz-Zentrum der Stadt
Neu-Isenburg, wird im Norden der St.-Florian-Strale eine Gemeinbedarfsflache zur planungs-
rechtlichen Sicherung der vorhandenen Rettungswache des DRK festgesetzt.

Grundsatzlich ist zunachst festzustellen, dass das Plangebiet im gultigen Flachennutzungs-
plan groRtenteils mit der Darstellung Wohnen belegt ist. Die Wohnbauflache wird nur durch
ein ,griines Kreuz* mit der Darstellung - Offentliches Griin geviertelt. Mit der geplanten Ent-
wicklung der Wohnbauflachen im Birkengewann auf ca. 7 ha bleibt die Planung fur das Plan-
gebiet deutlich hinter den Darstellungen des rechtskraftigen FNP zurtck (siehe Begrindung,
Kapitel 1.3.2).

Wie in Kapitel 2.5.2 beschrieben, ist das Plangebiet auch aufgrund der vorhandenen Immis-
sionsbelastungen (Schall und Lufthygiene) fir Freizeit und Naherholung unattraktiv. Von den
Anwohnern der umgebenden Gebiete wird es dagegen zu kleinen Spaziergangen nach Fei-
erabend und zum Hunde ausfihren genutzt. GrolRe Teile des Plangebietes, wie der Pferdehof
im Zentrum, die Kleingarten im Studwesten und Flachen mit umfanglichem Brombeerbewuchs
etc. sind aktuell unzuganglich. Die Nutzung durch Hundehalter beschrankt sich daher auf die
Flachen mit Trampelpfaden im Nordwesten und im Stiden sowie 6stlich der St. Florian-Stral3e.

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes werden alle bestehenden und fir das Plan-
gebiet bedeutsamen Wegebeziehungen aufgegriffen und planungsrechtlich gesichert. Maf3-
geblich ist die Nord-Suid-Verbindung der kinftigen Regionalpark-Route, die die Offenbacher
Stralle im Norden mit der Friedhofstralle im Studen verbindet und im Zuge der Realisierung
des Vorhabens erhalten bleibt. Die Regionalparkroute wird im Bebauungsplan als Fuf3- und
Radweg in einer Breite von bis zu 5,00 m festgesetzt. Zur Anbindung der Strale Am Trieb an
die geplante Wohnbebauung, die Offenbacher Strale sowie den geplanten Sportplatz wird im
Zentrum des Geltungsbereiches ein West-Ost orientierter Full- und Radweg festgesetzt. Der
Weg wird nach Suden fortgesetzt und schlie3t an die Unterfuhrung der Friedhofstrale an. Mit
den geplanten Ful- und Radwegen kdnnen alle geplanten und bestehenden Nutzungen im
Gebiet und dessen Umfeld angebunden werden. Zur optischen Aufwertung und zur Wahrung
der Wohnumfeldfunktion des Plangebietes werden die geplanten Wege von zahlreichen
Baumpflanzungen, Baumreihen und Alleen, sowie von Grinflachen begleitet. Die Mdglichkeit
zur Schaffung eines Platzes im westlichen Zentrum wertet das Plangebietes hinsichtlich seiner
Wohnumfeldfunktion zusatzlich auf (siehe Karte 2).

Im Bebauungsplan werden fir das ca. 24 ha grof3e Plangebiet rund 5 ha 6ffentliche Grinfla-
chen (21 % der Gesamtflache) und rund 5,8 ha Ausgleichsflachen (24 % der Gesamtflache)
festgesetzt. Der fir die Naherholung nutzbare Grinflachenanteil mit insgesamt ca. 21 % ist
damit vergleichsweise hoch. Insgesamt ergibt sich mit den Ausgleichsflachen ein Grinanteil
von 45 % der Gesamtflache. Somit bleibt die Naherholungsfunktion des Plangebietes auch
nach Realisierung des Bebauungsplanes zum Spazieren gehen und Hunde-Ausfihren grund-
satzlich ohne Verluste erhalten. Eine Vermeidung der Verschmutzung der Naturraume durch
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Hundekot ist durch Ordnungsmalnahmen wie z.B. durch Anleinpflicht fir Hunde und ein An-
gebot von Entsorgungsmdglichkeiten flir Hundekot zu erreichen.

Zusammenfassend sind keine wesentlichen Unterschiede hinsichtlich der bestehenden und
der zukunftigen Verfugbarkeit von Flachen fur die Wohnumfeldnutzung bzw. Naherholung im
Plangebiet gegeben. Aufgrund der geplanten MalRnahmen ist vielmehr von einer Aufwertung
und Verbesserung des Plangebietes hinsichtlich seiner Zuganglichkeit und Erlebbarkeit aus-
zugehen. Eine Verlagerung der Naherholung zum FFH-Gebiet Erlenbachaue ist daher nicht
zu beflrchten.

Zur Untersuchung der Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit den bestehenden und ge-
planten Nutzungen im Plangebiet und dessen Umfeld, wurde ein schalltechnisches Gutachten
im Hinblick auf Verkehrslarm, Gewerbelarm und Sportanlagenlarm erstellt. Die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben.
Hinsichtlich der Grundlagen und Methoden wird auf das Fachgutachten (Dr. Gruschka Inge-
nieurgesellschaft GmbH, 2007) verwiesen.

StraRenverkehr

Im Uberwiegenden Teil der Wohnbauflachen wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) eingehalten oder innerhalb des Abwagungsberei-
ches um weniger als 5 dB(A) Uberschritten. An den Gebaudefassaden unmittelbar entlang der
Offenbacher Stralde liegen die Beurteilungspegel tags zwischen 60 — 65 dB(A). Aufenthalts-
raume in Gebauden kénnen wirksam durch passive MaRnahmen geschuitzt werden (z. B.
Schallschutzfenster, schalldammende Luftungseinrichtungen s. u.).

Auf den im Stdwesten des Geltungsbereiches an der Stralle Am Trieb vorgesehenen Wohn-
bauflachen liegen bei freier Schallausbreitung in den nach Siiden hin orientierten Aulienwohn-
bereichen die Beurteilungspegel tags tber 60 dB(A). Wird die gemal Bebauungsplan Nr. 82,
"Ostlich Am Trieb", planungsrechtlich zulassige Gewerbezeile (Biiro, Dienstleistung) realisiert,
ist in den hierdurch abgeschirmten Wohnbauflachen der Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete von tags 55 dB(A) eingehalten.

Obige Beurteilung hinsichtlich der Einhaltung der Orientierungswerte tags gilt im Rahmen der
Prognosegenauigkeit auch fur den Nachtzeitraum.

Sport

An der geplanten Wohnbebauung sind aufgrund des Abstandes zur geplanten Sportanlage
sowie zur bestehenden Tennisanlage die Anforderungen der 18. BiImSchV, "Sportanlagen-
larmschutzverordnung", fur allgemeine Wohngebiete tags ohne zusatzliche Larmschutzmalf3-
nahmen eingehalten.

Eine Nutzung der geplanten Sportanlage im Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr) kann dagegen zur
RichtwertUberschreitungen an der geplanten Wohnbebauung fihren. Um Beeintrachtigungen
der Bewohner auszuschliel3en, werden im anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren zur
Sportanlage entsprechende Auflagen formuliert.

Katastrophenschutz-Zentrum

Die geplante Wohnbebauung und das bestehende Obdachlosenheim kann vor Gerauschein-
wirkungen aus dem Feuerwehr- und THW-Gelande z. B. mit einer zu errichtenden 5 m hohen
Larmschutzanlage (z.B. Halle) entlang der Westseite des Feuerwehrgeldndes, einer 7 m
Larmschutzanlage (z.B. Wand) entlang der westlichen Grundsticksgrenze des THW und ei-
ner 6 m hohen Larmschutzanlage (z.B. Wand) entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze des
THW geschitzt werden.

Fur die DRK-Rettungswache sind aufgrund der geplanten Gebaudestellung und des spezifi-
schen Nutzungsprofils keine zusatzlichen Larmschutzmalnahmen erforderlich.
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Einzelhandelsmarkt

Fir den Einzelhandelsmarkt sind im Rahmen einer orientierenden Schallimmissionsprognose
am vorgesehenen Standort bei Offnungszeiten von 6 - 22 Uhr keine zusatzlichen Larmschutz-
malinahmen erforderlich. Dies ist hinsichtlich der Andienung, des Parkverkehrs und der ins
Freie relevant Schall emittierenden haustechnischen Anlagen im Rahmen des Bauantrages
fur den Einzelhandelsmarkt durch eine vorhabenbezogene Schallimmissionsprognose zu
Uberprifen.

Betriebshofverlagerung mit Wertstoffhof

Fir den Wertstoffhof sind am vorgesehenen Standort bei Offnungszeiten von 6 - 16 Uhr keine
zusatzlichen Larmschutzmalnahmen erforderlich.

Luftverkehr

Gemal Planfeststellungsverfahren Flughafen Frankfurt am Main liegt sowohl beim Prognose-
nullfall 2020 als auch beim Planungsfall 2020 tags der aquivalente Dauerschallpegel
Leq(3),Tag im Plangebiet unter 55 dB(A) (Ordner Nr. 58, Abb. 7-2 u. 7-3 "Dauerschallpegel-
Konturen G 10.1 Teil A", Stand 20.10.2006). Somit ist der Orientierungswert der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) eingehalten.

Nachts liegt das Plangebiet sowohl beim Prognosenullfall 2020 als auch beim Planungsfall
2020 auferhalb der Larmkontur Leq(3),Nacht = 47 dB(A) (Ordner Nr. 58, Informatorischer
Anhang | zum Gutachten G 10.1 Teil A, Abb. 3-5 u. 3-6, Stand 20.10.2006). Damit ist der
Orientierungswert "Verkehr" der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von nachts 45 dB(A)
eingehalten oder nur gering Uberschritten.

Hinsichtlich der Beurteilung von Einzelschallpegeln dienen die NAT-Werte (Number above
Threshold). Das Plangebiet liegt sowohl beim Prognosenulifall 2020 als auch beim Planungs-
fall 2020 aufRerhalb der mal3geblichen Fluglarm-Konturen von tags NATTag 19 x 99 dB(A),
NATTag 25 x 90 dB(A) (Ordner Nr. 58, G 10.1 Teil A, Abb. 7-5, Stand 20.10.2006) sowie von
nachts NATNacht 6 x 75 dB(A), NATNacht(22-1h) 8 x 71 dB(A) bzw. NATNacht(1-6h) 5 x 68
dB(A) (Ordner Nr. 58, G 10.1 Teil A, Abb. 7-8, Stand 20.10.2006).

Fazit: Unter Zugrundelegung der aufgeflihrten aktiven und passiven Mallhahmen zum Schall-
schutz sind fur das Schutzgut Menschen keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Re-
alisierung des Bebauungsplanes abzuleiten.

2.6.2 Tiere

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Tieren wah-
rend der Bauphase wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

»o0fern Baumaflinahmen innerhalb der Vegetationsperiode (z. B. Brutzeit der Vogel), d.h. von
01. Marz bis 30. September, vorgesehen sind, ist vor Beginn der Baumalinahmen sicherzu-
stellen, dass keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten besonders oder streng geschitz-
ter Tierarten zerstort werden (z. B. britende Vogel im Baufeld).”

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden, mit Ausnahme der intensiveren Nutzun-
gen im Bereich des Reiterhofes und der Kleingarten im Sudwesten, Wiesenbrachen, Ruderal-
fluren sowie flachige und lineare Gehdlzbestande Uberplant. Obwohl es sich um ein durch
Strallenverkehrsflachen verinseltes, grolflachiges Gebiet handelt, konnten hier unterschied-
liche Tiergruppen mit einem zum Teil umfangreichen Artenspektrum erfasst werden.

Im Bebauungsplan werden daher Ausgleichsflachen festgesetzt, innerhalb derer die vorhan-
denen hochwertigen Strukturen wie Feldgehdlze, Hecken und Wiesenbrachen in einer Gro-
Renordnung von insgesamt ca. 2,3 ha erhalten werden. Dartber hinaus werden auf insgesamt
1 ha intensiv genutzte Flachen in extensive Grinlandnutzung sowie Geholzpflanzungen um-

Seite 108 Oktober 2025



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Birkengewann®

gewandelt. Diese MaRnahmen dienen dem Erhalt und der Neuentwicklung von Lebensrau-
men fur die im Plangebiet angetroffen Tiergruppen. Fir diese sind im Einzelnen folgende Aus-
wirkungen des Vorhabens zu prognostizieren:

Fledermause

Fir die erfassten, gemalt § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschitzten Fledermause
Breitflligelfledermaus, Grofler Abendsegler und Zwergfledermaus besitzt das Plangebiet eine
untergeordnete Habitateignung. Mal3geblich sind dagegen, insbesondere fiir die Zwergfleder-
maus, die Flugstralen entlang von Leitstrukturen wie Baumreihen und —gruppen oder Stra-
Ren. Mit der Realisierung des Vorhabens werden diese Leitstrukturen z.B. in Form der He-
ckenstrukturen im Sudwesten des Plangebietes, rechts und links der Regionalparkroute sowie
im 6stlichen Zentrum erhalten (siehe Karte 2). Daruber hinaus sind zahlreiche Baumpflanzun-
gen in Reihen und in Form von Alleen entlang des West-Ost orientierten Ful- und Radweges
sowie Ostlich des Gewerbegebietes geplant.

Neben der Funktion als Flugkorridor besitzt die Flache flr Fledermause als ,Reservoir bzw.
.Produzent der aus Insekten bestehenden Beute von Bedeutung. Das Nahrungsangebot
durch Insekten kann mit den geplanten AusgleichsmalRnahmen durch den Erhalt von Wiesen-
brachen, Feldgehoélzen und der Entwicklung von extensivem Grunland gesichert werden. Ent-
lang der geplanten Nord-Sid und West-Ost orientierten Wege werden die vom Licht ange-
lockten Insekten ebenfalls als Nahrungsquelle zur Verfliigung stehen.

Da Beeintrachtigungen der Arten durch Individuenverluste auch wahrend der Bauarbeiten
ausgeschlossen werden kénnen, werden die Verbotstatbestande des § 42 BNatSchG im Hin-
blick auf Fledermause nicht beruhrt. Eine Befreiung gemal § 62 Abs. 1 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Végel

Aufgrund der nachfolgend genannten VermeidungsmafRnahmen kdnnen erhebliche Beein-
trachtigungen der im Plangebiet gemafl § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschutzten,
moglichen Brutvogel Grinspecht und Turteltaube sowie der gemald § 10 Abs. 2 Nr. 10
BNatSchG besonders geschiitzten Brutvogelarten wahrend der Bauphase ausgeschlossen
werden:

¢ Rodung von Gehodlzbestanden gemafl § 31 HeNatG im Zeitraum vom 1. September bis
15. Mérz

o Einrichtung des Baufeldes und Beginn der Bauarbeiten au3erhalb der Vegetationsperi-
ode bis spatestens zum 15. Marz

Die gemall § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschutzten Arten Baumfalke, Turmfalke,
Mausebussard und Schwarzmilan kommen im Plangebiet als Nahrungsgaste vor. Die Arten
werden grundsatzlich auch nach der Realisierung des Bebauungsplanes im Bereich der Grun-
flachen und Ausgleichsflachen Nahrung finden kdnnen. Daruber hinaus stehen im nahen Um-
feld, insbesondere im Nordosten des Plangebietes im Bereich der Erlenbachaue und der
Schindkautgewann, ausreichend Nahrungsflachen als Ausweichrdume zur Verfugung.

Far die als mdgliche Brutvdgel klassifizierten streng geschitzten Arten Turteltaube und Grun-
specht sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben abzuleiten.
Die fur den Grinspecht relevanten Strukturen werden in Form der Feldgehdlze im Nordwesten
des Plangebietes erhalten (siehe Karte 2). Fur die Turteltaube, die bevorzugt in Streuobstwie-
sen auftritt, werden neue Lebensrdume im Bereich der insgesamt ca. 0,7 ha grof3en Aus-
gleichsflache A3 mit einer Streuobstpflanzung geschaffen.

Die zwei erfassten Brutreviere des gemafR § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders geschitz-
ten Neuntoters werden erhalten. Es handelt sich jeweils um dichte Hecken bzw. Feldgeholze,
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die durch Festsetzung im Bereich der Ausgleichsflachen A4 und A5 planungsrechtlich gesi-
chert werden. Zusatzliche potenzielle Bruthabitate fir den Neuntdter werden durch Hecken-
pflanzungen im Sidosten des Geltungsbereiches geschaffen (siehe Karte 2).

Die Nistplatze der beiden in Hessen gefahrdeten Schwalbenarten, Mehlschwalbe und Rauch-
schwalbe im Bereich der Stallungen des Reiterhofes werden Uberplant. Beide Arten briten
auch in der offenen Landschaft und konnen auf Gebaude und Hallen, z.B. des Gartenbetrie-
bes im Nordosten des Plangebietes, grundsatzlich ausweichen.

Die Kleingarten im Sudwesten des Plangebietes werden als Brutplatz des Gartenrotschwan-
zes Uberplant. Im Gebiet werden jedoch auch nach der Realisierung des Bebauungsplanes
ausreichend Flachen zur Verfigung stehen, die der Gartenrotschwanz als Bruthabitat nutzen
kann. Da der Rotschwanz auch Nistkasten bewohnt, kommen hierflr auch die zukunftigen
Hausgarten in den Wohngebieten in Frage.

Unter Zugrundelegung der oben genannten Vermeidungsmaflinahmen zur Bauphase sowie
der Realisierung der geplanten AusgleichsmalRhahmen sind die Verbotstatbestande des § 42
BNatSchG im Hinblick auf Vogel nicht beriihrt. Eine Befreiung gemag § 62 Abs. 1 BNatSchG
ist nicht erforderlich.

Reptilien

Im Plangebiet konnte eine kleine Population der geman § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng
geschitzten Zauneidechse erfasst werden. Sie konzentriert sich auf zwei Teilflachen. Die Teil-
flache A wird mit der Realisierung des Vorhabens vollstandig Uberplant. Die gesamte Teilfla-
che B kann dagegen im Bereich der Ausgleichsflache A5 planungsrechtlich gesichert werden.
Um den gunstigen Erhaltungszustand der kleinen Zauneidechsen-Population auch nach der
Realisierung des Vorhabens im Plangebiet zu gewahrleisten, werden hier funktionserhaltende
Malinahmen realisiert. Folgende Maflihahmen werden durch den Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert:

Die vorhandene Wiesenbrache, die aktuell Teillebensraum der Zauneidechsen-Population ist,
wird erhalten. Dartber hinaus werden zusatzliche Wiesenbrachen im Osten der Ausgleichs-
flache entwickelt. Durch Rotationsmahd entstehen unterschiedliche Brachestadien in einem
Alter zwischen 0 und 5 Jahren, die den Lebensraumansprichen der Zauneidechse entspre-
chen. Das Einbringen von Baumstammen, vorzugsweise von der Pappel, dient der Schaffung
von Platzen zur Eiablage. Sonnplatze und Versteckmdglichkeiten werden durch das Einbrin-
gen von Steinhaufen geboten. Die Vernetzung der bestehenden und geplanten Wiesenbra-
chen bleibt Uber das zentrale Feldgeholz gewahrleistet.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurden u.a. von der unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Offenbach Erganzungen hinsichtlich des zeitlichen Ablaufs
der Realisierung der funktionserhaltenden Malinahmen angeregt. Diese werden nachfolgend
erbracht:

1. Pessimierung der Teilflache A und Vergramung der Zauneidechse:
Die Pessimierung der Teilflache A ist frihestens ab dem 1. November und spatestens
zum 1. Marz umzusetzen. Von diesem Zeitraum bis Baubeginn ist die Teilflache A regel-
maRig einer bodennahen Mahd zu unterziehen. Alle Kleinstrukturen wie Baumstamme,
Steinhaufen und Kompost, die der Zauneidechse als Sonnplatze dienen konnten, sind
vollstandig zu entfernen und ggf. in den Teilbereich der Ausgleichsflache A5 zu verbrin-
gen.
Dadurch wird gewahrleistet, dass die Zauneidechse schon im Frihjahr nach der Winter-
ruhe aus dem Bereich der Teilflache A vergramt wird bzw. diesen bei Beginn der Aktivi-
tatsphase nicht mehr besiedelt.

2. Realisierung der funktionserhaltenden MaRnahme:
Die Realisierung der funktionserhaltenden Maf3nahme ist vor Baubeginn und vor Beginn
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der jahrlichen Aktivitadtsphase der Zauneidechse, spatestens zum 1. Marz abzuschlie-
Ren.

Durch die Realisierung der funktionserhaltenden MalRnahme vor Beginn der Aktivitats-
phase der Zauneidechse wird gewahrleistet, dass die Tiere nach Verlassen der Winter-
quartiere den neuen Lebensraum sofort aufsuchen kénnen.

3. Ubergangszeit bis Baubeginn: Damit den Zauneidechsen gentigend Zeit fiir eine Um-
siedlung in die Ausgleichsflache A5 zur Verfugung steht, durfen die BaumalRnahmen im
Bereich der Teilflache A frihestens 8 Wochen nach Ende der Winterruhe, d.h. ab 1. Juli
beginnen.

4. Baubeginn: Vor Beginn der BaumalRnahmen im Bereich der Teilflache A ist diese nach
ggaf. verbliebenen Individuen der Zauneidechse abzusuchen. Vorgefundene Einzeltiere
sind in die Ausgleichsflache A5 umzusetzen. Der Bereich der Ausgleichsflache A5 ist flr
die Dauer der Bauarbeiten vor auferen Einfliissen, z.B. durch einen Bauzaun, so zu
schitzen, dass er fir Eidechsen, die sich aulerhalb der Ausgleichsflache aufhalten,
passierbar bleibt.

Durch die funktionserhaltenden Malinahmen wird der giinstige Erhaltungszustand der kleinen
Zauneidechsen-Population im Plangebiet langfristig gesichert. Mit der Umsetzung der geplan-
ten Mallnahmen ist davon auszugehen, dass sich der Erhaltungszustand aufgrund der opti-
mierten Habitatqualitat verbessert. Erhebliche Beeintrachtigungen der streng geschutzten
Zauneidechse sind somit nicht gegeben. Wie oben beschrieben, kann im Rahmen der Bau-
phase eine Umsiedlung einzelner Individuen der Zauneidechse erforderlich werden. Beein-
trachtigungen der Zauneidechse sind somit nicht vollstandig auszuschlief3en. Bei der zustan-
digen unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Offenbach wurde daher mit Schreiben vom
03.12.2007 ein Antrag auf Befreiung geman § 62 BNatSchG gestellt.

Tagfalter

Im Plangebiet konnten insgesamt 7 gemafl § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders ge-
schitzte Arten angetroffen werden.

Die fir die Arten des Offenlandes, Schwalbenschwanz, Weiltklee-Gelbling, Kaisermantel,
Heuhechel-Blauling und Kamillen-Mdnch bedeutsamen Wiesenbrachen und Grinlander wer-
den im Nordosten und im Zentrum des Plangebietes zum Teil erhalten. Im Bereich der Aus-
gleichsflache A6 im Sidosten des Geltungsbereiches werden intensiv genutzte Frischwiesen
in Extensiv-Grinland umgewandelt und damit als Lebensraum, insbesondere fur den Weil3-
klee-Gelbling, aufgewertet. Die fur den GroRen Fuchs bedeutsamen Weidengehdlze im Nord-
westen werden uberwiegend erhalten. Die Feldgehdlze, Hecken und umgebenden Wiesen-
brachen werden zukiinftig auch weiterhin einen Lebensraum fir den Kleinen Feuerfalter und
andere Tagfalter darstellen.

Insgesamt bleibt der weitgehend extensive Charakter auch nach der Realisierung des Bebau-
ungsplanes im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen A1-A7 erhalten. Darlber hinaus ent-
stehen offentliche Grunflachen, die auch bei einer intensiveren Nutzung grundsatzlich Lebens-
raum fur die Falter bieten.

Hinsichtlich Tagfalter ist die Vermeidung von Verlusten wahrend der Bauphase im Plangebiet
mafgeblich. Hierzu sind MaRnahmen erforderlich, die eine Besiedlung der von den Baumal3-
nahmen betroffenen Flachen durch die gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders ge-
schitzten Tagfalterarten Schwalbenschwanz, WeilRklee-Gelbling, Grofier Fuchs, Kaiserman-
tel, Kleiner Feuerfalter, Hauhechel-Blauling und Kamillen-Ménch vor Baubeginn vermeiden.
Folgende MalRnahmen sind vor Baubeginn durchzufuhren:

Pessimierung der von den Bauarbeiten betroffenen Flachen und Vergramung der Tagfalter
durch:
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e Rodung von Gehdlzbestanden gemall § 31 HeNatG im Zeitraum vom 1. September bis
15. Marz

¢ Niedrighaltung der Vegetation durch méglichst bodennahe Mahd ab dem 1. November
bis mindestens 15. August, damit die Futterpflanzen nicht zur Blite kommen

Durch die MaBnahmen wird gewahrleistet, dass die Tagfalter die von den Baumalinahmen
betroffenen Flachen erst nach Abschluss der Bauarbeiten durch Eiablage wieder besiedeln.
Da die Phanologie einzelner Tagfalterarten mehrere Generationen umfasst, ist ein Verlust von
Individuen nicht vollstandig auszuschlieffen. Eine Gefahrdung der Populationen ist dadurch
nicht gegeben. Mit Schreiben vom 03.12.2007 wurde bei der unteren Naturschutzbehdrde
hinsichtlich der besonders geschutzten Tagfalterarten ein Antrag auf Befreiung gemaf § 62
BNatSchG gestellt.

Heuschrecken

Als gemaly § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders geschitzte Heuschreckenart wurde im
Plangebiet die Blaufliigelige Odlandschrecke erfasst. Die Lebensraumanspriiche der Odland-
schrecke decken sich in hohem Malie mit denen der Zauneidechse, sodass die Art von den,
fur die Zauneidechse geplanten Malinahmen nachhaltig profitieren wird. Das Vorkommen der
Blaufliigeligen Odlandschrecke im Plangebiet wird dadurch langfristig gesichert.

Die Schwerpunktvorkommen der Blaufligeligen Odlandschrecke wurden im Plangebiet im Be-
reich der Teilflachen 3 und 4 (siehe Abbildung 1) erfasst. Zur Vermeidung von erheblichen
baubedingten Beeintrachtigungen der Population, ist die Odlandschrecke im Bereich der Teil-
flachen 3 und 4 vor Beginn der Baumafinahmen durch folgende MalRhahme zu vergramen:

e Abschieben des Oberbodens in einer Tiefe von mindestens 5-10 cm, z.B. mit einem
Radlader ab 15. August bis 15. September
Dadurch wird gewahrleistet, dass die Blaufliigelige Odlandschrecke ihre Eier nicht in
den Boden der von den BaumafRnahmen betroffenen Teilflachen 3 und 4 ablegen kann.

Ein Verlust von Einzeltieren der geman Blaufliigeligen Odlandschrecke kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden. Da die Art weit verbreitet und gegenuber ihrem Lebensraum weitgehend
anspruchslos ist, verbleiben unter Zugrundelegung der geplanten MalRnahme keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Population. Flur die gemal® BNatSchG besonders geschutzte
Blaufliigelige Odlandschrecke wurde bei der unteren Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom
03.12.2007 ein Antrag auf Befreiung geman § 62 BNatSchG gestellt.

Fir alle weiteren Heuschreckenarten ist festzuhalten, dass die erhaltenen Wiesenbrachen so-
wie die geplanten Extensiv-Grinlander und Streuobstwiesen vorhandenen Lebensraum si-
chern bzw. neu schaffen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Heuschrecken sind durch die
Planung somit nicht abzuleiten.

Fazit: FUr die Tiergruppen Fledermause, Vogel, Tagfalter und Heuschrecken sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen durch die Realisierung des Bebauungsplanes abzuleiten. Im
Hinblick auf die Zauneidechse wird eine Teilflache der angetroffenen, kleinen Population tber-
plant. Die geplanten MaRnahmen zum Funktionserhalt sind jedoch ausreichend, um den guns-
tigen Erhaltungszustand der Population im Plangebiet sicherzustellen bzw. zu verbessern.
Damit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die Zauneidechse gegeben.

2.6.3 Pflanzen

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 fuhrt im Bereich der Baugebiete (Wohngebiet
und Gewerbegebiet), der Flachen fiir den Gemeinbedarf, des Sportplatzes (Offentliche Griin-
flache G2) und der Strallenverkehrsflachen zu einem Verlust der vorhandenen Biotop- und
Nutzungsstrukturen. Zusammenfassend sind dies:

o  24.455 m? hochwertige Biotoptypen wie Feldgehdlze und Hecken,
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o 68.820 m? mittelwertige Biotoptypen wie Wiesenbrachen und Ruderalfluren,
e 75.285 m? gering- und sehr geringwertige Biotoptypen wie gartnerisch gepflegte Anlagen
und versiegelte Flachen.

Innerhalb der Regionalparkroute und der 6ffentlichen Grunflachen G1 und G3 werden neben
Befestigungen im Bereich der geplanten Ful3- und Radwege zusatzliche Gestaltungsmafinah-
men erforderlich, die ebenfalls Eingriffe in vorhandene Biotopstrukturen darstellen. Im Bereich
der Regionalparkroute und 6ffentlichen Grinflachen werden folgende Biotoptypen Uberplant:

o 3.225 m? hochwertige Biotoptypen wie Feldgehdlze und Hecken,

o  9.720 m? mittelwertige Biotoptypen wie Wiesenbrachen und Ruderalfluren,

o 5.885 m? gering- und sehr geringwertige Biotoptypen wie gartnerisch gepflegte Anlagen
und versiegelte Flachen.

Die Eingriffe in Biotopstrukturen durch Gestaltungsmaf3nahmen sind insgesamt deutlich ge-
ringer als durch Baumalinahmen verursachte Beeintrachtigungen. Mit Ausnahme der neu ver-
siegelten Ful- und Radwege werden innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen zudem zahlrei-
che Baumpflanzungen, Baumgruppen, Baumreihen und Alleen, sowie die Pflanzung von He-
cken und Gebulschen realisiert, die den Verlust der Biotopstrukturen verringern.

Im Geltungsbereich werden auf insgesamt 5,8 ha Ausgleichsflachen festgesetzt. Die im Be-
reich der Ausgleichsflachen A1-A7 vorhandenen, hochwertigen Biotoptypen, Feldgehdlze und
Hecken, sowie mittelwertige Biotopstrukturen wie Wiesenbrachen kdnnen auf insgesamt ca.
2,3 ha Flache erhalten werden. Dariber hinaus sind zahlreiche Manahmen zur Aufwertung
vorhandener Biotopstrukturen wie die Umwandlung von Intensiv- zu Extensiv-Grinland, die
Pflanzung von Baum- und Strauchhecken sowie die Erganzung vorhandener hoch- und mit-
telwertiger Biotoptypen vorgesehen. Mit der geplanten Streuobstwiese in der Ausgleichsflache
A3 wird dieser ehemals im Plangebiet vorherrschenden Nutzungstyp aufgegriffen. Insgesamt
ist im Bereich der Ausgleichsflachen eine Aufwertung des Lebensraumes fir Pflanzen gege-
ben.

Geschiitzte Flachen und Objekte

Die in Karte 1 gekennzeichneten, gemaR der stadtischen Satzung zum Schutz der Griinbe-
stande geschuitzten Einzelbaume werden erhalten.

Die im zentralen Geltungsbereich vorhandene ca. 15 Jahre alte Ahorn-Allee wird Uberplant.
Da es sich um ein geschutztes Biotop gemal § 31 HeNatG handelt, ist eine Befreiung durch
die untere Naturschutzbehoérde erforderlich. Der Verlust der vergleichsweise jungen
Baumallee wird innerhalb des Geltungsbereiches durch zahlreiche Baumpflanzungen, darun-
ter auch Baumreihen und Alleen, vollstandig kompensiert.

FFH-Vorprufung

Nachfolgend wird anhand der Hinweise zum Erfordernis einer FFH-Vertraglichkeitsprufung
des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz (2005) auf
Grundlage der Kartierungen im Plangebiet sowie vorhandener Unterlagen und Gutachten eine
FFH-Vorprifung durchgeflihrt. Anhand dieser wird festgestellt, ob erhebliche Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes zu erwarten sind und somit eine FFH-Ver-
traglichkeitsprufung erforderlich wird.

Hinsichtlich der geschitzten Lebensraumtypen und der geschiitzten Art innerhalb des FFH-
Gebietes sowie der jeweiligen Erhaltungsziele wird auf Kapitel 2.6.3 verwiesen.

Die fur das FFH-Gebiet DE 5918-306 ,Erlenbachaue bei Neu-lsenburg“ benannten Lebens-
raumtypen und die benannte Art kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Geschutzte
Lebensraumtypen oder die geschutzte Art werden durch die Realisierung des Bebauungspla-
nes somit nicht beansprucht.
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Hinsichtlich der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen fir die Mageren
Flachland-Mahwiesen und den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling ist die Erhaltung eines
glnstigen Nahrstoffhaushaltes der Wiesen mit Sicherung der Bestande des Grolten Wiesen-
knopfs (Sanguisorba officinalis) im FFH-Gebiet maflgeblich. Diesbeziiglich sind folgende Aus-
sagen zu treffen:

Die Grunddatenerfassung fir das FFH-Gebiet DE 5918-306 ,Erlenbachaue bei Neu-lsenburg*
(Lange & Wenzel GbR, 2006) zeigt, dass die Wiesen des Zentralteiles des FFH-Gebietes
bereits aktuell als Hundeausfiihrgebiet genutzt werden. Dementsprechend hoch ist die Ver-
schmutzung mit Hundekot und Stérungen durch freilaufende Hunde sind haufig. Dies ist ein
grundsatzliches Problem, dem mit entsprechenden MaRnahmen wie Anleinpflicht und Entsor-
gungsmoglichkeiten fur Hundekot begegnet werden kann. Ein Leinenzwang fur Hunde ist im
FFH-Gebiet bereits umgesetzt. Die Verschmutzungen und Stérungen durch freilaufende
Hunde sind somit auf ein Vollzugsdefizit zurlickzufihren und treten nicht im Zusammenhang
mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 auf. Die Auswirkungen des Bebauungspla-
nes auf das FFH-Gebiet kdnnen wie folgt prognostiziert werden:

Im ca. 24 ha grof3en Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 werden im Zuge der Pla-
nung auf rund 5 ha o6ffentliche Grunflachen und auf rund 5,8 ha Ausgleichsflachen realisiert.
Der Grunflachenanteil ist mit insgesamt ca. 45 % vergleichsweise hoch. Somit kann das Plan-
gebiet auch nach Realisierung des Bebauungsplanes zum Spazieren gehen und Hunde-Aus-
fuhren genutzt werden (siehe Kapitel 2.6.1). Es bestehen daher keine wesentlichen Unter-
schiede hinsichtlich der bestehenden und der zuklnftigen Verfugbarkeit von Flachen fur die
Wohnumfeldnutzung bzw. Naherholung im Plangebiet. Unter Zugrundelegung der geplanten
Malinahmen ist vielmehr von einer Aufwertung des Plangebietes hinsichtlich seiner Zugang-
lichkeit und Erlebbarkeit auszugehen.

Nordwestlich des Plangebietes wird aktuell der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 21 a ,Erlen-
bachaue” der Stadt Neu-Isenburg umgesetzt. Parallel zum Stdost-Nordwest orientierten Ver-
lauf des FFH-Gebietes werden hier zusatzlich offentliche Grinflachen angrenzend an die
Wohnbauflachen in einer GréRenordnung von rund 3,7 ha realisiert. Zusammen mit den im
Plangebiet vorgesehenen Griunflachen auf rund 5 ha stehen insgesamt 8,7 ha einer zukinfti-
gen Naherholungsnutzung durch Anwohner beider Gebiete zur Verfugung. Eine erhebliche
Verstarkung des Nutzungsdrucks auf das FFH-Gebiet kann unter Beachtung dieses neuen
Grunflachenangebotes im Plangebiet und im direkten Umfeld des Plangebietes nicht abgelei-
tet werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele flr den Lebensraumtyp 6510 ,Magere
Flachland-Mahwiesen® und die Art Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausit-
hous) ist dementsprechend nicht gegeben. Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Erhaltungsziele des Lebensraumtyps 91E0* ,Auenwalder® sind ebenfalls nicht abzuleiten.

Das Vorhaben ist mit den Erhaltungszielen fir das FFH-Gebiet Nr. 5918-306 ,Erlenbachaue
bei Neu-Isenburg® vertraglich. Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist aus gutachterlicher Sicht
somit nicht erforderlich.

264 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist durch eine anthropogene Pragung und die verinselte Lage im Osten des
Stadtgebietes von Neu-Isenburg gekennzeichnet. Dennoch konnten wertgebende Tierarten
nachgewiesen werden, deren Fortbestand durch folgende MalRnahmen im Plangebiet ermog-
licht wird:

o Wahrung des glinstigen Erhaltungszustandes der kleinen Population der gema § 10
Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschutzten Zauneidechse durch funktionserhaltende
Maflinahmen im Plangebiet,
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e Sicherung des Artenreichtums der Tagfalterfauna durch Erhalt vorhandener Gehdlzbe-
stande und Wiesenbrachen sowie Neuschaffung von extensivem Grinland mit Baum-
und Strauchpflanzungen,

e  Stabilisierung des Vorkommens der gemal § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders ge-
schutzten Blauflugeligen Odlandschrecke im Zuge der Realisierung der funktionserhal-
tenden MalRnahmen fir die Zauneidechse.

Negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Sinne von Arten- und Okosystemvielfalt
sind durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht abzuleiten. Der Erhalt der geneti-
schen Vielfalt im Plangebiet wird durch die Verwendung von standortgerechtem Pflanz- und
Saatgut gewahrleistet.

Fazit: Eine Verfalschung der Tier- und Pflanzenwelt ist durch die Realisierung des Bebau-
ungsplanes Nr. 83 somit nicht gegeben.

2.6.5 Flache

Es geht Flache in Form von unversiegelten Bereichen verloren. In den Fachplanen ist die
Flache bereits als Siedlungsflache (vor allem Wohnen) dargestellt. Daher findet kein Flachen-
verbrauch im AulRenbereich statt.

2.6.6 Boden

Im Geltungsbereich sind bereits rund 3 ha Flache versiegelt. Unter Zugrundelegung der fest-
gesetzten Grundflachenzahl in den Baugebieten, der GroRe der Baufenster in den Flachen
fur den Gemeinbedarf, der StralRenverkehrsflachen und dem Anteil der zuldssigen Befesti-
gungen im Bereich der Regionalparkroute und der offentlichen Grinflachen ist fir den Gel-
tungsbereich zuklnftig folgender Anteil versiegelter Flachen abzuleiten:

e Vollversiegelte Flachen ca. 7 ha
o Teilversiegelte Flachen ca. 4 ha

Daraus ergibt sich eine Neuversiegelung von insgesamt [11 ha — 3 ha] 8 ha. Im Bereich der
Baugebiete und Stralenverkehrsflachen sowie im Bereich des Sportplatzes kommt es
dadurch zu einem Verlust der Bodenfunktionen von Braunerden bzw. Auenbraunerden. Durch
Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei befestigten Flachen im Wohngebiet sowie im
Bereich der Ful3- und Radwege innerhalb der Regionalparkroute und der &ffentlichen Grin-
flachen wird der Versiegelungsgrad verringert.

Fir die ehemalige Tankstelle, Flurstlick 162/4, sowie bezogen auf den Grundwasserscha-
densfall, Flurstiicke 135/8 und 135/2, liegen die Bescheide der zustandigen Fachbehoérden fur
den ordnungsgemafen Ruckbau bzw. die ordnungsgemafRe Sanierung vor. Eine Kennzeich-
nung der Flachen im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

2.6.7 Wasser

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes kommt es im Bereich der Baugebiete, der Stra-
Renverkehrsflachen und der befestigten Flachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache sowie
der Regionalparkroute und der 6ffentlichen Griinflachen zu einer Neuversiegelung von insge-
samt ca. 8 ha. Dies fuhrt zu einer Verscharfung des Oberflachenwasserabflusses im Plange-
biet.

Zur Bewirtschaftung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers sind folgende Aus-
sagen zu treffen:
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Die Stadt Neu-Isenburg verfugt Uber ein modifiziertes Abwassertrennsystem. Das Regenwas-
ser wird zum Uberwiegenden Teil in drei zentralen Anlagen versickert und damit dem Grund-
wasser direkt zugefuhrt. Fur das Plangebiet bestehen folgende, im Zusammenhang mit der
Entwicklung anderer Baugebiete entstandene Regenwasserkanale:

e Mittig durch das Plangebiet verlauft der Regenwasserhauptsammler der Uber die Erlen-
bachaue in die Vorflut des Luderbaches flhrt.

o In der Stralle Am Trieb und der FriedhofstralRe liegen Regenwasserkanale die zur zent-
ralen Versickerungsanlage im Frankfurter Stadtwald fihren.

Eine Versickerung vor Ort ist vor allem fir die Wohnbaugebiete Am Trieb-Nord und Offenba-
cher Stralde schwierig, da in diesem Bereich geringe Grundwasserflurabstande von 0,00 m
bis 2,00 m unter der Gelandeoberkante anzutreffen sind. Um eine Versickerung zu gewahr-
leisten ware eine Gelandeaufschittungen bis 1,50 m erforderlich.

Da bereits alle technischen Vorkehrungen getroffen worden sind, um dieses Gebiet an vor-
handene Kanale anzuschlielfen wurde flr das Plangebiet folgendes Regenwasserentwasse-
rungskonzept entwickelt:

o Wohngebiete

Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser wird in Zisternen gesammelt und
z.B. zur Spilung von Toiletten oder zur Bewasserung von Freiflachen verwendet. Restab-
flisse werden fur die Baugebiete Am Trieb-Nord und -Sid sowie das Gewerbegebiet Uber
den bestehenden Regenwassersammler in der Friedhofstralle und der Ernst-Reuter-Strale
zur zentralen Versickerungsanlage im Frankfurter Stadtwald geleitet.

Restabflisse des Baugebietes Offenbacher Stral3e werden Uber den im Plangebiet vorhanden
Regenwassersammler in den Luderbach eingeleitet.

Die ubrigen befestigten Flachen auf den Grundsticken werden in wasserdurchlassiger Bau-
weise hergestellt, d.h. das dort anfallende Niederschlagswasser versickert vor Ort in den Un-
tergrund.

e Verkehrsflachen

Die Niederschlagsabflisse von den o6ffentlichen Verkehrsflachen werden Uber die oben ge-
nannten offentlichen Regenwassersammler abgeleitet.

Fazit:

Die offentlichen Anlagen zur Regenwasserableitung und Versickerung wurden seinerzeit un-
ter Berlicksichtigung des vorliegenden Plangebietes ,Birkengewann® gebaut, so dass ausrei-
chende hydraulische Kapazitaten vorhanden sind. Die Bewirtschaftung/ Ableitung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist demnach gesichert.

Durch die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 verbundene Neuversiegelung
werden zukinftig Flachen fir die Grundwasserneubildung entzogen. Grundsatzlich ist zu-
nachst festzustellen, dass die Stadt Neu-Isenburg bereits in den letzten Jahren auf die Ent-
wicklung von Bauflachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt sind, verzichtet
hat. Dabei handelt es sich zum einen um die Riicknahme des Baugebietes ,Ostlich Mihlgra-
ben®, in einem Umfang von ca. 5,0 ha, zum anderen wird auf ca. 2,0 ha Baugebietsentwicklung
in der Birkengewann selbst verzichtet. Damit werden Flachen aus der Siedlungsentwicklung
in einem Gesamtumfang von 7,0 ha herausgenommen, die weiterhin als Versickerungsflachen
zur Grundwasserneubildung zur Verfigung stehen.

In dem abgestimmten Generalentwasserungsplan 2003 der Stadt Neu-Isenburg wurde das
Baugebiet ,Birkengewann® zudem mit einem Versiegelungsgrad von 60 %, dies entspricht ca.
15 ha versiegelter Flache, bertcksichtigt. Im Einzelnen wurden 10,4 ha Wohngebiet, 2,2 ha
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Mischgebiet und 2 ha Gewerbegebiet in die Berechnungen eingestellt. Unter Zugrundelegung
der im Bebauungsplan Nr. 83 festgesetzten Baugebiete und Grundflachenzahlen wird die Ver-
siegelung nur rund 8 ha, und damit ca. 50 % weniger betragen, als urspringlich im General-
entwasserungsplan 2003 fur das Birkengewann angesetzt wurde.

Zusatzliche MaRnhahmen

Den Forderungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) nach Verdunstung, Nutzung und
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird durch folgende MaRnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 Rechnung getragen:

o Ausfuhrung befestigter Flachen im Wohngebiet und der Ful3- und Radwege in 6ffentlichen
Grinflachen in wasserdurchlassigen Oberflachenbelagen,

¢ Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Beregnungswasser durch Er-
richtung von Zisternen im Wohngebiet,

o Extensive Dachbegriinung im Gewerbegebiet.

Durch die o0.g. MaRnahmen wird der Eingriff in den Grundwasserhaushalt (Grundwasserneu-
bildung) verringert und den Forderungen des HWG nach Verdunstung, Nutzung und Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers Rechnung getragen.

Wasserschutzgebiete

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Zone lll des Wasserschutzgebietes fir die Trink-
wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-Isenburg vom 20.04.1989.

2.6.8 Klima / Luft
Klima

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes kommt es im Bereich der Baugebiete, der Ge-
meinbedarfsflache, der Stralenverkehrsflachen und der Regionalparkroute sowie der offent-
lichen Grunflachen zu einer Neuversiegelung von insgesamt ca. 8 ha. Eine Erhéhung der Luft-
temperatur und eine Einschrankung des Verdunstungspotentials sind die insgesamt negativ
zu bewertenden Folgen des Eingriffs. Die Auswirkungen auf das Klima werden durch umfang-
reiche Begriunungsmaflinahmen innerhalb des Geltungsbereiches, und den Verzicht der Stadt
auf die im Flachennutzungsplan gesicherte Realisierung von Wohnbaugebieten in einem Um-
fang von ca. 7 ha, kompensiert:

e Schaffung kleinklimatischer Gunstraume durch Beschattung:
- Pflanzung von 230 Baumen im Bereich der Stralenverkehrsflachen und o6ffentli-
chen Grinflachen,
Pflanzung von 1 Baum je 65 m? in Wohngebieten und Flachen fir Gemeinbedarf
mit nicht Gberbaubarer Grundsticksflache < 200 m?
Pflanzung von 1 Baum je 100 m? in Wohngebiet und Flachen fir Gemeinbedarf mit
nicht Gberbaubarer Grundsticksflache > 200 m?
Pflanzung von mindestens 10 Baumen im Gewerbegebiet,
Pflanzung von 1 Baum pro 5 Stellplatze,
. Erhalt von Flachen fir die Kaltluftproduktion durch BegriinungsmafRnahmen:
in 6ffentlichen Grinflachen (2,1 ha) und Ausgleichsflachen (5,8 ha)
auf mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstickflachen innerhalb der Bau-
gebiete,
e Extensive Dachbegriinung im Gewerbegebiet.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist festzuhalten, dass sich insbesondere die siidexponierten
Dachflachen der Reihenhauser innerhalb des im Westen des Geltungsbereiches vorgesehe-
nen Wohngebietes zur Solarenergienutzung (Photovoltaik, Solarthermie) eignen.
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Lufthygiene

Lufthygienische Beeintrachtigungen resultieren aus der Realisierung der Straltenverkehrsfla-
chen und der damit verbundenen Erhéhung des Verkehrsaufkommens innerhalb und um den
Geltungsbereich. Eine damit verbundene Uberschreitung von Grenz- und Orientierungswer-
ten ist jedoch nicht zu erwarten. Dariiber hinaus dient die im Plangebiet vorgesehene Neuan-
lage von Stralienverkehrsflachen Gberwiegend der Erschlielfung der geplanten Wohnbebau-
ung, das aufgrund der Bebauungsdichte ein geringes Verkehrsaufkommen aufweisen wird.

Im Hinblick auf den geplanten Wertstoffhof norddstlich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 83 sind folgende Aussagen zu treffen:

GemalR den Angaben des Dienstleistungsbetriebes der Stadt Neu-Isenburg soll im geplanten
Wertstoffhof unter anderem organisches Schnittmaterial in Containern gesammelt und an-
schlielRend abtransportiert werden. Eine Kompostierung vor Ort ist nicht vorgesehen. Die auf
dem zuklnftigen Betriebsgelande geplanten Nutzungen werden darliber hinaus zu einem
Grolteil innerhalb geschlossener Hallen ausgefuhrt. Geruchsbelastigungen fur die zukunfti-
gen Bewohner des Plangebietes sind daher nicht abzuleiten.

Fazit: Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 werden die Auswirkungen der
Versiegelung von Flachen auf das Klima durch umfangreiche BegrinungsmalRnahmen und
Baumpflanzungen verringert. Hinsichtlich Lufthygiene sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf die geplanten Nutzungen abzuleiten.

2.6.9 Landschaft

Im Hinblick auf das ca. 80 m entfernte Landschaftsschutzgebiet ,Erlenbachaue“ sind keine
negativen Auswirkungen der Planung gegeben.

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 vollzieht sich auf einer weitgehend verbrach-
ten, zum Teil durch Pferdehaltung und Kleingarten gepragten Flache im Osten der Stadt Neu-
Isenburg. Die geplante Bebauung flhrt zu einer deutlichen Veranderung des Landschaftsbil-
des im Plangebiet. Aufgrund der im Westen angrenzenden Wohnbebauung entlang der
Stralle Am Trieb, des Gewerbegebietes stdlich der Friedhofstralle, der Tennisplatzanlage
Ostlich sowie der Schulen und des Gartnereibetriebes nordlich der Offenbacher Stralte flgt
sich das Vorhaben in das stadtische Umfeld ein.

Angepasst an die nahere Umgebung wird die H6he baulicher Anlagen im Geltungsbereich auf
bis zu ca. 15 m beschrankt, dabei wird der tiberwiegende Teil der Bebauung unter 10 m Héhe
liegen. Das Einfugen der Bebauung in das Landschaftsbild wird zudem durch zahlreiche Be-
grunungsmafinahmen innerhalb der Baugebiete erleichtert. Dies sind insbesondere Baum-
pflanzungen, die fur alle Baugrundsticke festgesetzt werden und deren Anzahl sich aus der
jeweiligen Grofke der nicht Uberbauten Grundsticksflache ableitet. Ebenso werden Baume
innerhalb der Stral3enverkehrsflachen sowie im Bereich der Stellplatze festgesetzt. Insgesamt
20 % der nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind dartber hinaus mit Strauchern und Ge-
hélzen zu bepflanzen. Durch folgende gestalterische Festsetzungen werden Beeintrachtigun-
gen des Ortsbildes innerhalb der Baugebiete zusatzlich vermieden bzw. verringert:

e Gartnerische Gestaltung der vorderen an den o6ffentlichen StraRenraum orientierten
Grundstucksflachen als Vorgarten,

Extensive Dachbegriinung im Gewerbegebiet,

Beschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen im Gewerbegebiet,

Beschrankung der Zulassigkeit von Einfriedungen,

Begrinung der Milltonnen und Abfallbehalter und deren bauliche Anlagen.
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MaRgeblich fur die Sicherung der Erlebbarkeit des Landschaftsbildes im Geltungsbereich sind
die festgesetzten ca. 5,8 ha grolien Ausgleichsflachen sowie die ca. 5,4 ha umfassende Re-
gionalparkroute und o6ffentlichen Grunflachen.

Die Regionalparkroute wird zukunftig mit einem Nord-Sud orientierten Ful3- und Radweg
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gefihrt. Diese so genannte Landschafts-
achse wird durch einen weitgehend extensiven Charakter gepragt. Im Bereich der angrenzen-
den Ausgleichsflachen werden hoch- und mittelwertige Biotopstrukturen wie Feldgehdlze, He-
cken und Wiesenbrachen erhalten und landschaftsgerecht gepflegt. Mit der geplanten Streu-
obstwiese wird dieser ehemals im Plangebiet vorherrschende Nutzungstyp aufgegriffen und
als Landschaftselement wieder erlebbar gemacht. Durch bestehende bzw. geplante Hecken-
strukturen wird der Geltungsbereich gegen die sudlich angrenzenden Nutzungen abgegrenzt
(siehe Karte 2).

Zur Anbindung der Stralie Am Trieb an die geplante Wohnbebauung, die Offenbacher Stralte
sowie den geplanten Sportplatz wird im Zentrum des Geltungsbereiches ein West-Ost orien-
tierter Ful3- und Radweg geschaffen, der sich nach Siiden fortgesetzt und an die Unterfiihrung
der Friedhofstralte anschliet. Der Weg wird durch Baumreihen bzw. Alleen begleitet. Mit
Ausnahme der Ausgleichsflache A5, die dem Erhalt des vorhandenen Feldgehdlzes sowie der
Wiesenbrachen dient, wird die West-Ost-Achse von einem intensiveren Charakter gepragt.
Die angrenzenden Nutzungen wie der DRK-Stlitzpunkt, der Spielplatz und der Sportplatz mit
Vereinsheim, kénnen durch vorhandene und geplante Vegetationsstrukturen weitgehend der
Sicht entzogen werden. Dies trifft auch fir den, zwischen dem bestehenden Obdachlosenheim
und dem THW- und Feuerwehr-Stltzpunkt erforderlichen Larmschutzwall bzw. -wand zu. Zur
Offenbacher Stralle und Friedhofstralle gewahrleisten im Bereich der Ausgleichsflachen A6
und A7 zuklnftig dichte Geholzpflanzungen eine Abschirmung der geplanten Nutzungen und
stellen damit einen optischen Abschluss des Plangebietes im Ubergang in den freien Land-
schaftsraum gen Osten dar.

Der geplante Sportplatz im Sitdosten des Geltungsbereiches wirkt aufgrund des hohen Be-
festigungsgrades im Landschaftsbild als Bauflache. Durch aufgelockerte Bepflanzungsmalf}-
nahmen wie Baume und Hecken wird einerseits eine landschaftsgerechte Gestaltung gewahr-
leistet, andererseits bieten die mit Landschaftsrasen geplanten Flachen zusatzlichen Raum
fir Sport und Spiel.

Fazit: Die Veranderungen des Landschaftsbildes kdnnen durch die geplanten Begriinungs-
maflnahmen verringert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen sind fir das Schutzgut Land-
schaft somit nicht abzuleiten.

2.6.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Wertgebende Sachguter im
Sinne von Ver- und Entsorgungseinrichtungen von uberdrtlicher Bedeutung befinden sich
nicht im Plangebiet.

2.6.11 Wechselwirkungen
Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 ergeben sich folgende Wechselwirkungen:

Da das Plangebiet zwischen StralRenverkehrsflachen und angrenzend an einen Tennisplatz
bzw. einen geplanten Wertstoffhof liegt, und im Geltungsbereich gleichzeitig gerauschinten-
sive Nutzungen wie Einzelhandelsflachen und Sportplatz geplant sind, werden Wechselwir-
kungen insbesondere im Hinblick auf Schallimmissionen erwartet. Die schalltechnische Un-
tersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch aktive und passive SchallschutzmalRnahmen
die Vertraglichkeit der bestehenden mit den geplanten und bestehenden Nutzungen herge-
stellt werden kann.
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Mit der geplanten Bebauung erhéht sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet um rund 8 ha.
Dies hat negative Auswirkungen auf Boden, Wasser und Klima. Durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage innerhalb der Wohngebiete sowie im Bereich der Ful3- und Radwege
innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen kénnen die Beeintrachtigungen verringert werden.
Ebenfalls tragen die Sammlung des von den Dachflachen im Wohngebiet abflieRenden Nie-
derschlagswasser in Zisternen sowie die extensive Dachbegriinung im Gewerbegebiet zu ei-
ner Verringerung des Oberflachenwasserabflusses bei. Restabflisse werden Uber die beste-
henden o6ffentlichen Regenwassersammler in der Friedhofstral3e und der Ernst-Reuter-Stralie
in der zentralen Versickerungsanlage im Frankfurter Stadtwald versickert bzw. Uber den
Sammler in der Offenbacher Stral’e und den zentralen Sammler im Plangebiet in den Luder-
bach eingeleitet. Durch die 0.g. Mallhahmen wird der Eingriff in den Grundwasserhaushalt
(Grundwasserneubildung) verringert und den Forderungen des HWG nach Verdunstung, Nut-
zung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Rechnung getragen. Die mit
Hilfe hydrogeologischer Berechnungen abgeleitete, zu erwartende Reduzierung der Grund-
wasserneubildung betragt weniger als 1 % der an den Brunnen westlich Neu-Isenburg gefor-
derten Wassermenge, sodass hier zunachst keine relevanten Auswirkungen zu erwarten sind.
Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstande zwischen 0,00 bis 3,00 m unter Gelande-
oberkante wird der gesamte Geltungsbereich im Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete
Flache gekennzeichnet. Der geplanten Versiegelung steht ein Verzicht auf im Flachennut-
zungsplan gesicherte Wohnbauflache von 7 ha gegentiber.

Bezogen auf das Klima kann durch umfangreiche Begriinungsmaflinahmen, insbesondere
Baumpflanzungen, einer Aufheizung versiegelter Flachen entgegengewirkt werden. Die Be-
pflanzungsmalnahmen tragen gleichzeitig zu einer inneren Durchgriinung des Plangebietes
und somit zu einer Gestaltung des Landschaftsbildes bei. Neben Neupflanzungen kénnen im
Zuge der Planung insgesamt ca. 2,3 ha hoch- und mittelwertige Biotoptypen wie Feldgehdlze,
Hecken und Wiesenbrachen als Lebensraume fir Tiere, insbesondere Heuschrecken, Tag-
falter und Vogel gesichert werden. Der Erhalt vorhandener Vegetationsstrukturen wird zusam-
men mit den zusatzlichen Begrinungsmaflinahmen Uber die geplanten Nord-Sid und West-
Ost orientierten FulR- und Radwege erlebbar gemacht. Dadurch wird die Wohnumfeldfunktion
des Plangebietes gesichert.

2.7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben
gemal Nr. 2b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung.

Menschen

Die Nutzung des Plangebietes fur das Schutzgut Menschen beschrankt sich, mit Ausnahme
der vorhandenen Wohnbebauung im Nordwesten sowie im Bereich des Pferdehofes, auf das
Wohnumfeld. Die Offenlandflachen mit den grof¥flachigen Feldgehdlzen werden weiterhin von
Trampelpfaden zum Ausfihren von Hunden durchzogen. Die im Sudwesten vorhandenen
Kleingarten dienen der Erholung. Die Erlebbarkeit des Plangebietes wird durch Schallimmis-
sionen u.a. aus den umgebenden Stralenverkehrsflachen eingeschrankt.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet weist weiterhin eine starke anthropogene Pragung auf und wird von zum Teil
stark befahrenen Stralenverkehrsflachen umgeben. Mit zunehmender Verbrachung und Suk-
zession der vorhandenen Offenlandflachen wird sich das Artenspektrum zugunsten der ge-
holzgebundenen Arten verschieben. Arten des Offenlandes wie zahlreiche Tagfalter und Heu-
schrecken sowie die Zauneidechse werden mit fortschreitender Sukzession keine geeigneten
Lebensraumbedingungen mehr antreffen.
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Boden, Wasser, Klima/Luft

Die im Plangebiet vorhandenen Béden werden weiterhin anthropogen gepragt. Auf den un-
versiegelten Flachen versickert das Niederschlagswasser und tragt zur Grundwasserneubil-
dung bei. Diese Flachen besitzen gleichzeitig Kaltluftproduktionsfunktion. Lufthygienisch wird
das Plangebiet durch die umgebenden StralRenverkehrsflachen weiterhin belastet.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird im Nordosten weiterhin von dem Pferdehof und
seinen umgebenden Weideflachen gepragt. Im Stden und Sudosten dominieren die Brach-
und Wiesenflachen mit dem Kompostplatz und anschlieRender Lagerflache. Die Sukzession
der Brachflachen wird weiter voranschreiten. Der Stidwesten wird von den Kleingartenanlagen
gepragt, die nach Norden von grol¥flachigen Feldgehdlzen und Wiesenbrachen abgeldst wer-
den. Inmitten von angrenzenden Siedlungsflachen gelegen, weist das Plangebiet einen lGber-
wiegend verbrachten Charakter auf.

2.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen des Bebauungsplans

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben
gemald Nr. 2c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. geplante MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

2.8.1 Umweltfachliche Zielvorstellungen

Fur den Bebauungsplan wurden umweltfachliche Zielvorstellungen abgeleitet, die Schutzgut
bezogen aufgeflhrt und im Bebauungsplan als Festsetzungen bzw. Hinweise ibernommen
werden oder in der Aufstellung Berticksichtigung fanden:

Tiere und Pflanzen

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen wurden als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Erhalt von geman der stadtischen Satzung zum Schutz der Grinbestande geschutzten
Baumen,

e Erhalt von rund 2,3 ha hoch- und mittelwertigen Biotopstrukturen wie Feldgehdlze, He-
cken und Wiesenbrachen im Bereich der Ausgleichsflachen A1, A2, A4 und A5 als Le-
bensraum fur Neuntéter, Zauneidechse, Tagfalter und Heuschrecken,

¢ Realisierung funktionserhaltender Maf3nahmen fir die Zauneidechse (Wiesenbrache mit
Rotationsmahd, Baumstdmme zur Eiablage, Steinhaufen als Sonnplatze) im Bereich der
Ausgleichsflache A5 zur Sicherung bzw. Verbesserung des glinstigen Erhaltungszustan-
des der Art im Plangebiet,

e Schaffung neuer Lebensraume fur Tiere und Pflanzen im Plangebiet:

- Pflanzung von 230 Baumen im Bereich der Stralenverkehrsflachen und o6ffentli-
chen Grinflachen,
Pflanzung von 1 Baum je 65 m? in Wohngebieten und Flachen fir Gemeinbedarf
mit nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache < 200 m?,
Pflanzung von 1 Baum je 100 m? in Wohngebiet und Flachen fur Gemeinbedarf mit
nicht Gberbaubarer Grundstlicksflache > 200 m?,
Pflanzung von mindestens 10 Badumen im Gewerbegebiet,
Pflanzung von 1 Baum pro 5 Stellplatze,
Begrinungsmafinahmen auf mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstuck-
flachen innerhalb der Baugebiete,
Schaffung von 0,7 ha Streuobstwiese im Bereich der Ausgleichsflache A3 als Le-
bensraum z.B. fiir die Turteltaube,
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Schaffung von 1 ha Feldgehdlzen, Hecken und extensivem Grinland im Bereich
der Ausgleichsflachen A6 und A7 als Lebensraum z.B. fir Vogel, Tagfalter, Heu-
schrecken,

e Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen im Bereich der StralRenverkehrsfla-
chen und o6ffentlichen Grunflachen zum Schutz nachtaktiver Insekten. Fur Fluchlichtanla-
gen sind Planflachenstrahler mit Halogen-Metalldampflampen mit UV-Schutzglas zu ver-
wenden.

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen wurden als Hinweise
in den Bebauungsplan aufgenommen:

¢ Bei Baumalnahmen innerhalb der Vegetationsperiode (z. B. Brutzeit der Vogel), d.h. von
01. Marz bis 30. September, ist vor Beginn der Baumal3nahmen sicherzustellen, dass
keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten besonders oder streng geschitzter Tier-
arten zerstort werden (z. B. britende Vogel im Baufeld).

Boden und Wasser

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen fanden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Berucksichtigung:

. Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser Uber die bestehenden o6ffentli-
chen Regenwassersammler in der Friedhofstral3e und der Ernst-Reuter-Stral3e in der zentra-
len Versickerungsanlage im Frankfurter Stadtwald bzw. Einleitung von Niederschlagswasser
Uber den Sammler in der Offenbacher Stralde und den zentralen Sammler im Plangebiet in
den Luderbach.

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen wurden als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Beschrankung der Zulassigkeit von Befestigungen innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
chen,

e Ausfuhrung von befestigten Flachen innerhalb des Wohngebietes sowie von Ful3- und
Radwegen innerhalb der Regionalparkroute und der 6ffentlichen Grinflachen in wasser-
durchlassigen Oberflachenbelagen,

e Extensive Dachbegrinung im Gewerbegebiet und dadurch Reduzierung des Abflusses
von Niederschlagswasser,

o Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Beregnungswasser durch Er-
richtung von Zisternen im Wohngebiet.

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen wurden als Kenn-
zeichnungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

o Darstellung der Baugebiete nordlich und 6stlich des Katastrophenschutz-Zentrums als
vernassungsgefahrdete Flache und damit Hinweis auf Erforderlichkeit von Sicherungs-
malnahmen gegen Grundwasser bei einer Bebauung.

Klima/Luft

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen wurden als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Schaffung kleinklimatischer Gunstraume durch Beschattung:
- Pflanzung von 230 Baumen im Bereich der StraRenverkehrsflachen und o&ffentli-
chen Grinflachen,
Pflanzung von 1 Baum je 65 m? in Wohngebieten und Flachen fir Gemeinbedarf
mit nicht Gberbaubarer Grundstlicksflache < 200 m?,
Pflanzung von 1 Baum je 100 m? in Wohngebiet und Flachen fur Gemeinbedarf mit
nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache > 200 m?,
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Pflanzung von mindestens 10 Badumen im Gewerbegebiet,

Pflanzung von 1 Baum pro 5 Stellplatze,

Erhalt von Flachen fur die Kaltluftproduktion durch Begrinungsmalinahmen:

in 6ffentlichen Grunflachen (2,1 ha) und Ausgleichsflachen (5,8 ha),

auf mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundstickflachen innerhalb der Bau-

gebiete,
o Extensive Dachbegriinung im Gewerbegebiet.
Landschaft

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen wurden als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

o Erhalt von Baumen sowie Erhalt von rund 2,3 ha Biotopstrukturen wie Feldgehdlze, He-

cken und Wiesenbrachen im Bereich der Ausgleichsflachen A1, A2, A4 und A5,

Grinordnerische Gliederung des Plangebietes und damit Einfligung in das Ortsbild:

- Pflanzung von 230 Bdumen im Bereich der Stralenverkehrsflachen und o6ffentli-

chen Grinflachen,
Pflanzung von 1 Baum je 65 m? in Wohngebieten und Flachen fir Gemeinbedarf
mit nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache < 200 m?,
Pflanzung von 1 Baum je 100 m? in Wohngebiet und Flachen fir Gemeinbedarf mit
nicht Gberbaubarer Grundsticksflache > 200 m?,
Pflanzung von mindestens 10 Baumen im Gewerbegebiet,
Pflanzung von 1 Baum pro 5 Stellplatze,
BegrinungsmafRnahmen auf mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstuck-
flachen innerhalb der Baugebiete,
Schaffung von 0,7 ha Streuobstwiese im Bereich der Ausgleichsflache A3 und damit
Wiederherstellung des ehemals im Plangebiet vorherrschenden Nutzungstyps als
Landschaftselement,
Schaffung von 1 ha Feldgehodlzen, Hecken und extensivem Grunland im Bereich
der Ausgleichsflachen A6 und A7,
Begriinung der Milltonnen und Abfallbehalter und deren bauliche Anlagen,
Gartnerische Gestaltung der vorderen an den 6ffentlichen Strallenraum orientierten
Grundstucksflachen als Vorgarten,

Extensive Dachbegriinung im Gewerbegebiet,

Beschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen im Gewerbegebiet,

Beschrankung der Zuldssigkeit von Einfriedungen.

Menschen

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen fanden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans Berucksichtigung:

e Einrichtung eines Bolzplatzes 6stlich der St.-Florian-Strale,
e Einrichtung eines Spielplatzes im Zentrum des Plangebietes,
e Standorte fur Kleinkinder-Spielplatze.

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen wurden als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Einrichtung einer Kindertagesstatte an der Stra3e Am Trieb,

Schaffung eines Sportplatzes innerhalb der 6ffentlichen Grinflache G2,

Flhrung der Regionalpark-Route in Nord-Sid-Richtung durch das Plangebiet,
Schaffung eines West-Ost gerichteten Ful- und Radweges mit Anbindung an die geplan-
ten Wohngebiete, den Sportplatz und die Unterfihrung der Friedhofstralle,
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e Schutz der geplanten Wohnbebauung entlang der Offenbacher Stral’e (Wohngebiet WA
2x) vor Verkehrslarm durch passive Larmschutzmalinahmen (z. B. Schallschutzfenster,
schallddammende Liftungseinrichtungen),

e  Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Gerauscheinwirkungen aus dem Katastrophen-
schutz-Zentrum durch aktive Larmschutzmalinahmen (Larmschutzwall-/ Wandkonstruk-
tion) entlang der noérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze des THW.

Folgende, das Schutzgut betreffende umweltfachliche Zielvorstellungen wurden als Hinweise
in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Empfehlung des Einsatzes schallddmmender Luftungseinrichtungen fur Schlaf- und Kin-
derzimmer im gesamten Geltungsbereich.
2.8.2 Begriindung der landschaftsplanerischen Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Oberbodensicherung

Festsetzung

Im gesamten Geltungsbereich sind der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden ent-
sprechend DIN 18915 zu sichern und wieder zu verwenden.

Begrindung
Die Festsetzung dient dem schonenden Umgang mit Boden.
Wasserdurchlédssige Oberflachenbelédge (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung

Soweit nichts anderes festgesetzt ist oder andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenste-
hen, sind Full- und Radwege in den o6ffentlichen Granflachen G1 bis G3 in einer Breite von
maximal 3,00 m herzustellen und mit wasserdurchlassigen Oberflachenbelagen auszufihren.

Soweit nichts anderes festgesetzt ist oder andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenste-
hen, sind alle befestigte Flachen in den Wohngebieten mit wasserdurchlassigen Oberflachen-
belagen auszufuhren.

Begrindung

Die Wegebreite ist ausreichend fiir die Anlage eines kombinierten Ful3- und Radweges. Ab-
weichend von dieser Festsetzung ist die Regionalpark-Route auf eine Breite von maximal 5,00
m begrenzt. Durch Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage wird der Verschar-
fung des Abflusses von Niederschlagswasser im Geltungsbereich entgegengewirkt.

Beleuchtung — Falterschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung

Zur Beleuchtung der o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und im Bereich der 6ffentlichen
Grunflachen sind Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden.

Far Flutlichtanlagen sind Planflachenstrahler mit Halogen-Metalldampflampen mit UV-Schutz-
glas zu verwenden.

Begrindung

Die Festsetzung dient dem Schutz nachtaktiver Insekten. Planflachenstrahler bei Flutlichtan-
lagen lenken das Licht gezielt auf die Spielflache und vermeiden dadurch Blend- und Lockwir-
kung. Durch den Einsatz von Halogen-Metalldampflampen mit UV-Schutzglas wird eine gute
Farbwiedergabe bei gleichzeitigem Insektenschutz gewahrleistet.

Seite 124 Oktober 2025



Stadt Neu-Isenburg, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Birkengewann®

Mindestqualitéit der anzupflanzenden Bdaume und Strdaucher in den Baugebieten, Stra-
Ben-, Verkehrs- und MaBnahmenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzung

Im Bebauungsplan werden Mindestqualitdten sowie die Verwendung einheimischer und
standortgerechter Gehdlze festgesetzt. Die Beachtung der Pflanzlisten wird empfohlen.
Begrindung

Die Festsetzung von Mindestqualitaten gewahrleistet die zUgige Umsetzung eines gestalteri-
schen Bildes im Geltungsbereich. Durch die Verwendung standortgerechter Vegetation wird
gewabhrleistet, dass das Nahrstoffpotential des Bodens fir einen vitalen Wuchs ausgenutzt,
die Bodenfruchtbarkeit nicht nachhaltig beeintrachtigt wird und die Pflanzen widerstandsfahig
gegen abiotische und biotische Schaden sind.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Festsetzung

Fur alle im Bebauungsplan nicht gesondert festgesetzten nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen werden Mindestbepflanzungen festgesetzt.

Begrindung

Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Freiflachen im Bereich der Wohngebiete
und Flachen fiur den Gemeinbedarf begrint werden. Damit werden die Bauflachen optisch
aufgewertet und eingefasst. Gleichzeitig entsteht neuer Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Festsetzung

Im Gewerbegebiet ist die Flache F1 durch Anpflanzen von Strduchern zu mindestens 70% zu
begrinen.

Die Flache F2 im Gewerbegebiet ist durch Anpflanzen von Strduchern zu mindestens 70 %
der Flache zu begrunen. Innerhalb der Flache F2 sind mindestens 10 Baume zu pflanzen.
Dabei sind bereits bestehende Geholze einzubeziehen und dauerhaft zu erhalten.

Begrindung

Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Freiflachen im Gewerbegebiet begriint
werden. Damit wird die Bauflache optisch aufgewertet und eingefasst. Gleichzeitig entsteht
neuer Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Da fur die Flache F1 im Osten eine erganzende
Festsetzung zur Pflanzung einer Baumreihe getroffen wurde, sind hier zusatzliche Baumpflan-
zungen aus gestalterischen Grinden nicht geplant.

Festsetzung

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Gesundheitlichen Zwecken die-
nende Einrichtungen (Rettungswache) ist die Flache F3 durch Anpflanzen von Strauchern zu
mindestens 70 % zu begrinen. Innerhalb der Flache F3 sind mindestens 3 Bdume zu pflan-
zen.

Begrindung

Die Gemeinbedarfsflache wird mit dieser Festsetzung umfassend eingegrint und somit einer
Sicht aus den sich ndérdlich anschlieBenden Grinflachen entzogen.
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Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung

Im Gewerbegebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20 Grad Dachneigung ab
20 m? zusammenhangender Dachflache extensiv zu begrinen. Die Gesamtschichthohe der
extensiven Dachbegriinung soll mindestens 10 cm betragen. Technische Aufbauten sind da-
von ausgenommen.

Begrindung

Mit der extensiven Dachbegriunung im Gewerbegebiet wird dem Abfluss von Niederschlags-
wasser entgegengewirkt. Darliber hinaus wird das Mikroklima verbessert und das Einflgen
der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild erleichtert. Das Extensivsubstrat fungiert gleich-
zeitig als Vegetationsschicht. Insbesondere fur Insekten werden die extensiv begriinten Dach-
flachen zusatzlichen Lebensraum bieten.

Baumpflanzungen und Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 25a + b BauGB)

Festsetzung

Im Bebauungsplan werden Baumpflanzungen im Bereich der Stralenverkehrsflachen und der
offentlichen Grinflachen zeichnerisch festgesetzt. AuRerdem werden zu erhaltende Baume
zeichnerisch festgesetzt.

Begrindung

Die Baumpflanzungen im Bereich der StralRenverkehrsflachen fassen den Strallenraum op-
tisch ein. Zusammen mit den Baumpflanzungen innerhalb der éffentlichen Grinflachen tragen
sie zur grinordnerischen Gliederung des Plangebietes bei. Durch Beschattung der versiegel-
ten Flachen dienen sie der Verbesserung des Mikroklimas. Daruber hinaus stellen sie zusatz-
lichen Lebensraum z.B. flr Vogel dar. Gemal der stadtischen Satzung zum Schutz der Grin-
bestande geschitzte Baume werden erhalten.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzung
Innerhalb der Flache G1 sind folgende Fuf3- und Radwege zuldssig.

- Ost-West-Verbindung zwischen der Strale Am Trieb und der Ausgleichsflache AS
- Nord-Sud Verbindungen zwischen dem Wohngebiet an der Offenbacher Strale, dem Ge-
werbegebiet, dem Sportplatz und der Friedhofstral3e.

Innerhalb der Flache G1 ist eine Befestigung flir Wege und Platze bis zu maximal 2.900 m?
zulassig. Die unbefestigten Flachen sind zu mindestens 90 % als Landschaftsrasen (RSM-
Rasensamen 7.1.2 - Standard mit Krautern) zu entwickeln. Maximal 10 % der Flache G1 sind
mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Begrindung

Die geplante Wegebeziehung schafft eine West-Ost orientierte Achse im Geltungsbereich, die
zur VerknUpfung der umgebenden Nutzungen dient. Aus gestalterischen Grunden ist ein of-
fener Charakter der Flache vorgesehen. Bestehende Gehdlze wie Hecken und Geblsche
werden erhalten und in das Grinkonzept integriert.

Festsetzung

Innerhalb der Flache G2 ist eine Befestigung bis zu maximal 16.000 m? zulassig. Alle unbe-
festigten Flachen sind zu maximal 90 % als Landschaftsrasen (RSM-Rasensamen 7.1.2 -
Standard mit Krautern) zu entwickeln und auf mindestens 10 % mit Strauchern zu bepflanzen.
Es sind mindestens 20 Baume zu pflanzen.
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Begrindung

Im Bereich der geplanten Sportanlagen und Triblinen ist eine Befestigung erforderlich. Die
zurtckhaltende Bepflanzung mit Baumen und Strauchern gewahrleistet eine optische Gliede-
rung der Offentlichen Grunflache bei gleichzeitiger Verfugbarkeit von zusatzlichem Raum fur
Sport und Spiel.

Festsetzung

Innerhalb der Flache G3 ist eine Befestigung bis zu maximal 500 m? zulassig. Maximal 500
m? der Flache G3 sind mit Strduchern zu bepflanzen. Es sind mindestens 8 Baume zupflan-
zen.

Begrindung

Im Bereich von Spielplatzflachen kann eine Befestigung erforderlich werden. Strauchpflan-
zungen kénnen den Spielplatz raumlich von den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen im Wes-
ten und Suden abgrenzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Festsetzung

A1 Feldgehdlz/Wiesenbrache (14.180 m?)
Auf der Flache A1 ist das vorhandene Feldgehdlz zu erhalten. Die bestehende Wiesenbrache
ist durch Rotationsmahd (1 x jahrlich je ein Finftel der Flache) zu pflegen. Die (brige Flache

ist zu mindestens 80 % als Landschaftsrasen (RSM-Rasensamen 7.1.2 - Standard mit Krau-
tern) zu entwickeln und auf maximal 20 % mit Strduchern zu bepflanzen.

Begriindung

Die Malnahmenflache ist Bestandteil der sogenannten Landschaftsachse. Der extensive
Charakter der Flache soll durch den Erhalt des Feldgehdlzes und der Wiesenbrache bewahrt
werden. Durch Rotationsmahd entstehen auf der Flache unterschiedliche Brachestadien in
einem Alter zwischen 0 und 5 Jahren, die strukturreichen Lebensraum flr verschiedene Tier-
und Pflanzenarten bieten. Der Ubergang zur angrenzenden 6ffentlichen Griinflache wird mit
wenigen Strduchern und Landschaftsrasen transparenter gestaltet.

Festsetzung
A2 Feldgehdlz/Ruderalflur (4.770 m?)

Auf der Flache A2 ist das vorhandene Feldgehdlz zu erhalten. Die Brombeere ist zu entfernen
und durch Straucher zu ersetzen. Die vorhandene Ruderalflur ist durch Rotationsmahd (1 x
jahrlich je ein Funftel der Flache) als Wiesenbrache zu entwickeln.

Begrindung

Da die MaRnahmenflache ebenfalls Bestandteil der sogenannten Landschaftsachse ist, wird
ein extensiver Charakter angestrebt. Durch Entfernen der Brombeere wird dem Wildwuchs
monokultureller Pflanzen entgegengewirkt. Die vorhandene Ruderalflur wird mit der geplanten
Pflegemahd in eine Wiesenbrache umgewandelt. Durch Rotationsmahd entstehen auf der
Flache unterschiedliche Brachestadien in einem Alter zwischen 0 und 5 Jahren, die struktur-
reichen Lebensraum fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten bieten.

Festsetzung
A3 extensives Grunland/Streuobst (6.830 m?)
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Die Flache A3 ist als extensives Grinland mit Streuobst zu entwickeln. Die Pflanzung der
Obstbaume erfolgt unter Verwendung regionaltypischer Obstgeholze. Das Grinland ist 1-2 x
jahrlich nach dem 15. Juni zu mahen. Dabei sind jeweils mindestens 10 % des Grinlandes
alternierend im jeweiligen Pflegejahr zu belassen.

Begrindung

Die Streuobstpflanzung greift dieses ehemals im Plangebiet vorherrschende Landschaftsele-
ment wieder auf. Gleichzeitig wird der Ubergang zum Zentrum des Geltungsbereiches und zur
West-Ost orientierten Achse aufgelockert. Durch das alternierende Belassen von mindestens
10 % des Grunlandes im jeweiligen Pflegejahr werden Altgrasbestande gesichert, die wertvol-
len Lebensraum flr verschiedene Tier- und Pflanzenarten bieten.

Festsetzung
A4 Geholze (8.630 m?)

Auf der Flache A4 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und im Stidwesten mit Strau-
chern zu erganzen. Die Ubrige Flache ist zu mindestens 60 % als Landschaftsrasen (RSM-
Rasensamen 7.1.2 - Standard mit Krautern) zu entwickeln und auf maximal 40 % mit Gehdl-
zen zu bepflanzen.

Begrindung

Mit der Festsetzung wird die vorhandene Strauchhecke im Suden erhalten. Die ergdnzenden
Geholzpflanzungen grenzen den Geltungsbereich gegen die stdlichen Nutzungen ab. Im
Ubergang zur 6ffentlichen Griinflache ist eine offenere Bepflanzung mit Landschaftsrasen und
Gehdlzen vorgesehen.

Festsetzung
A5 Gehdlze/Strauchhecke/Wiesenbrache (12.960 m?)

Auf der Flache A5 sind das vorhandene Feldgehdlz, die lineare Strauchhecke und die Wie-
senbrache zu erhalten. Die Brombeere ist zu entfernen und durch Straucher zu ersetzen. Die
vorhandene Ruderalflur ist als Wiesenbrache zu entwickeln. Die zu entwickelnde und die vor-
handene Wiesenbrache sind durch Rotationsmahd (1 x jahrlich je ein Flnftel der Flache) zu
pflegen. Pro 100 m? Wiesenbrache ist 1 Baumstamm, vorzugsweise von der Pappel, mit einer
Lange von etwa 3 m und einem Durchmesser von mindestens 0,60 m einzubringen. Pro
500 m? Wiesenbrache ist 1 Steinhaufen aus 1 m® Material mit 0,10-0,25 m Grol3e zu setzen
(Funktionserhalt Zauneidechse).

Der 6stlich an die vorhandene Wiesenbrache angrenzende Teilbereich der Flache A5 ist zu
maximal 60 % als Landschaftsrasen (RSM-Rasensamen 7.1.2 - Standard mit Krautern) zu
entwickeln und auf mindestens 40 % mit Strauchern zu bepflanzen.

Der nérdlich an die vorhandene lineare Strauchhecke angrenzende Teilbereich der Flache A5
ist zu mindestens 90 % als Landschaftsrasen (RSM-Rasensamen 7.1.2 - Standard mit Krau-
tern) zu entwickeln und auf maximal 10 % mit Strauchern zu bepflanzen. Es sind maximal 10
Baume zu pflanzen.

Begrindung

Der westliche Teilbereich der Flache A5 dient dem Funktionserhalt des Lebensraumes der im
Plangebiet erfassten kleinen Zauneidechsen-Population. Die vorhandene Wiesenbrache, die
aktuell Teillebensraum der Zauneidechsen-Population ist, wird erhalten. Darlber hinaus wer-
den zusatzliche Wiesenbrachen entwickelt. Durch Rotationsmahd entstehen auf der Flache
unterschiedliche Brachestadien in einem Alter zwischen 0 und 5 Jahren, die den Lebens-
raumansprutichen der Zauneidechse entsprechen. Das Einbringen von Baumstammen dient
der Schaffung von Platzen zur Eiablage. Sonnplatze und Versteckmoglichkeiten werden die
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Steinhaufen bieten. Die Vernetzung der bestehenden und geplanten Wiesenbrachen bleibt
Uber das zentrale Feldgeholz gewahrleistet.

Der 6stliche Teilbereich der Flache A5 wird durch Landschaftsrasen mit Strauchpflanzungen
aufgewertet und begrenzt den Lebensraum der Zauneidechse nach Osten.

Der ndrdliche Teilbereich der Flache A5 wird durch die vorhandene lineare Strauchhecke vom
Zauneidechsen-Lebensraum abgegrenzt. Durch Landschaftsrasen und einzelne Baumpflan-
zungen soll diesen Bereich ein offener Charakter pragen.

Festsetzung
A6 extensives Griinland/Baum- und Strauchpflanzungen (7.410 m?)

Die Flache AG ist als extensives Grunland mit Baum- und Strauchpflanzungen zu entwickeln.
Auf maximal 30 % der Flache sind Baume und Straucher in Gruppen anzupflanzen. Mindes-
tens 70 % der Flache sind als extensives Grunland zu entwickeln. Das Grinland ist 1-2 x
jahrlich nach dem 15. Juni zu mahen. Dabei sind jeweils mindestens 10 % des Grinlandes
alternierend im jeweiligen Pflegejahr zu belassen.

Begrindung

Die Flache A6 wird von der stark befahrenen Offenbacher Stra3e und der Friedhofstral’e um-
geben und ist fir die Freizeit- und Naherholungsnutzung unattraktiv. Um das Potenzial fir
Natur und Landschaft dennoch aufzuwerten, wird ein extensives Griinland mit Baum- und
Strauchpflanzungen entwickelt. Optisch stellt die Flache damit einen Abschluss des Plange-
bietes und den Ubergang in den freien Landschaftsraum gen Osten dar.

Festsetzung
A7 Baum- und Strauchhecke (2.945 m?)

Auf der Flache A7 ist eine 10 m breite Baum- und Strauchhecke zu entwickeln. Auf der Ge-
samtlange der Flache werden Einzelbdume in Abstanden von 10 m gepflanzt. Pro 1 m? wird
ein Strauch gepflanzt. Vorhandene nicht heimische, standortfremde Gehdlze sind zu entfer-
nen und durch heimische, standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen.

Begrindung

Die MalRnahmenflache A7 flhrt entlang der Offenbacher Stral3e bzw. der Friedhofstrale und
wird dementsprechend mit einer intensiven Abpflanzung durch Baume und Straucher gestal-
tet.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. Nr. 135a-c BauGB)
Festsetzung

Die Ausgleichsmalinahme ,Weschnitzinsel von Lorsch® (Gemarkung Lorsch, Flur 20, Flurstu-
cke 40 tiw. und 44) wird den baulichen Eingriffen der Baugebiete und der nicht beitragsfahigen
ErschlieBungsanlagen zu folgenden Anteilen zugeordnet:

¢ Allgemeines Wohngebiet (ohne Flursticke 162/2, 162/5, 162/7, 163/1 und 163/2): 41,90 %
¢ Allgemeines Wohngebiet (Flurstiicke 162/2, 162/5, 162/7, 163/1 und 163/2): 2,06 %

e Gewerbegebiet: 3,09 %

e Gemeinbedarfsflache (Kita): 1,38 %

¢ nicht erschlieBungsbeitragsfahige Verkehrsflachen: 16,14 %

¢ nicht erschlielRungsbeitragsfahige Grunflachen G2 und G3: 14,94 %
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Die Ausgleichsmalinahme ,Weschnitzinsel von Lorsch® (Gemarkung Lorsch, Flur 20, Flursta-
cke 40 tlw. und 44) wird den baulichen Eingriffen der beitragsfahigen ErschlieRungsanlagen
zu folgenden Anteilen zugeordnet:

e erschlieBungsbeitragsfahige Grinflache G1: 5,0 %
e Dem Baugebiet dienende, erschlielungsbeitragsfahige Verkehrsflachen: 15,49 %

Die Ausgleichsflachen A1 bis A7 werden den baulichen Eingriffen der Baugebiete und der
nicht beitragsfahigen Erschliellungsanlagen im Plangebiet jeweils zu folgenden Anteilen zu-
geordnet:

e Allgemeines Wohngebiet (ohne Flursticke 162/2, 162/5, 162/7, 163/1 und 163/2): 52,70 %
¢ Allgemeines Wohngebiet (Flurstiicke 162/2, 162/5, 162/7, 163/1 und 163/2): 2,59 %

e Gewerbegebiet: 3,89 %

e Gemeinbedarfsflache (Kita): 1,74 %

¢ nicht erschlieBungsbeitragsfahige Verkehrsflachen: 18,79 %

nicht erschlieBungsbeitragsfahige Grunflachen G2 und G3: 20,30 %

Hinweis:

Auf die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 a-c BauGB der
Stadt Neu-Isenburg wird hingewiesen.
Begrindung

Die Festsetzung gewahrleistet, dass die internen Ausgleichsflachen und externen Okokon-
tomaRnahmen den Eingreifern entsprechend dem Eingriffsumfang (Prozent-Anteil an Bio-
topwertpunkten BWP) im Plangebiet zugeordnet werden:

Die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a-c BauGB wird bis
zum Satzungsbeschluss erstellt.

Bauordnungsrechtliche und wasserrechtliche Festsetzungen

Standplétze fiir Miillbehélter

Festsetzung

Mdalltonnen und Millbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen
bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Einhausung der Sicht zu entziehen. Mulltonnen und
Abfallbehalter und deren bauliche Anlagen sind durch intensive Begriinung entweder durch
eine 1,2 m hohe Schnitthecke oder durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflan-
zen mit einer Pflanze je 2 Ifdm der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen.

Begrindung

Die Begrinung der Mullbehalter und deren baulicher Anlagen dient der Vermeidung von Be-
eintrachtigungen des Ortsbildes.

Vorgérten

Festsetzung

Die an die offentliche und privaten Verkehrs- bzw. ErschlielBungsflachen grenzenden nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Vorgarten) durfen nicht Gberbaut werden. Sie sind gart-
nerisch anzulegen.
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Stellplatze innerhalb von Vorgarten sind unzulassig. Ausgenommen davon sind Flachen von
Zufahrten fur Stellplatze und Garagen.

Begrindung

Mit dieser Festsetzung werden Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch vegetationslose Ar-
beits- und Lagerflachen vermieden. Die Versiegelung der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache wird damit verringert.

Sammeln und Wiederverwenden von Niederschlagswasser

Festsetzung

In den allgemeinen Wohngebieten ist das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen
mit einem Fassungsvermogen von mindestens 30l//m? angeschlossener zu entwassernder
Flache zu sammeln und wiederzuverwenden.

Begrindung

Mit der Sammlung von Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen wird der Oberfla-
chenwasserabfluss verringert. Das gesammelte Niederschlagswasser kann als Brauchwas-
ser, z.B. zur Spulung von Toiletten oder zur Bewasserung von Freiflachen, genutzt werden.

Pflanzlisten

Fur Begriunungsmalinahmen im Plangebiet wird die Beachtung folgender Pflanzlisten emp-
fohlen:
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Pflanzliste 1 — grolRkronige Einzelbaume

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)

Fraxinus excelsior (Esche)

Pflanzliste 2 — mittelkronige Einzelbdume

Acer campestre ‘Elsrijk’ (Feldahorn)

Tilia cordata "Greenspire’ (Stadt-Linde)
Juglans regia (Walnuss)

Corylus colurna (Baum-Hasel)

Carpinus betulus "Fastigiata® (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pflanzliste 3 — kleinkronige Baume

Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus torminalis (Elsbeere)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Pflanzliste 4 — Obstbaume

Apfelsorten: Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Goldrenette Freiherr von Berlepsch, Rheinischer
Winterrambour

Birnensorten: Bosc’s Flaschenbirne, Gellerts Butterbirne, Grafin von Paris, Neue Poiteau
Kirschensorten: Bittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Zwetschgen/ Mirabellen: Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy

Pflanzliste 5 — Stréucher

Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)
Corylus avellana (Haselnuss)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Rosa canina (Hundsrose)

28.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gemaR Kompensationsverordnung — KV

Nachfolgend wird der Kompensationsbedarf fur den Bebauungsplan Nr. 83 gemal der Ver-
ordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten (Kompensati-
onsverordnung — KV) vom 01. September 2005 ermittelt. Die Wertpunkte aus Bestand und
Planung werden fur die nachfolgend genannten Vorhabenbestandteile gegenlbergestellt:

Allgemeine Wohngebiete

Gewerbegebiet

Flache fir den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte)
Verkehrsflachen inkl. Regionalparkroute
Offentliche Griinflachen

Wie in Kapitel 2.1 beschrieben, Uberplant der Bebauungsplan Nr. 83 einen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 81a. Eingriffe, die bereits mit der Realisierung dieses
Bebauungsplanes kompensiert wurden, werden in nachfolgenden Tabellen nicht berticksich-
tigt. Es handelt sich dabei um die Flache fur den Gemeinbedarf (Rettungswache, 1.510 m?)
sowie um den Ostlich angrenzenden Teilbereich der St.-Florian-Stralle (610 m?).
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Dem Zustand nach Realisierung des Bebauungsplanes liegen die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 sowie der daraus entwickelte MalRnahmen-
plan zugrunde (siehe Karte 2). Bei der Eingriffsbeurteilung wurde der maximal mdgliche Ein-
griff (Vollausnutzung der zugestandenen Flachen, Umsetzung aller Mallnahmen) zu Grunde
gelegt. Aus der Differenz ergibt sich die zum Ausgleich des Eingriffes erforderliche Anzahl
Wertpunkte.
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Bebauungsplan Nr. 83 "Birkengewann", Stadt Neu-Isenburg

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flédche je Nutzungstyp in qm Biotopwert Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3x Sp. 4 Sp. 3 x Sp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 8 9 10 11 12 13
Ubertrag
Allgemeine Wohngebiete von Blatt:
1. Bestand vor Eingriff
2200 |Gebiische, Hecken, Sdume, trocken-frisch, basenreich 41 2168 88888 0 88888
2600 |Hecken-/Gebiischpflanzung (iiberwiegend Brombeere) 20 281 5620 0 5620
3211 \Erwerbsgartenbau/Sonderkulturen 16 194 3104 0 3104
4110 \Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 41 1271 0 1271
4120 |Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot 26 8 208 0 208
4210 \Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 33 1768 58344 0 58344
4220 \Baumgruppe, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot 28 59 1652 0 1652
4600 |Feldgeholz (Baumhecke), grofiflichig 56 6614 370384 0 370384
6200 \Weiden (intensiv) 21 17443 366303 0 366303
6320 \Intensiv genutzte Frischwiesen 27 1246 33642 0 33642
9130 |Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 391 24160 942240 0 942240
9210 VAusdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte 39 2328 90792 0 90792
10430 \Schotterhalde, Abraumhalde, Abbruchmateriel von 14 381 5334 0 5334
Gebduden, Lagerflichen
10510)Sehr stark oder vollig versiegelte Flichen (Ortbeton, 3 4391 13173 0 13173
| Asphalt), Miilldeponie (Kompost) in Betrieb
10530 |Schotter-, Kies- u. Sandwege, -pliitze oder andere 6 853 5118 0 5118
wasserdurchlissige Fldchenbefestigung
10600 \Durch Nutzung dauernd vegetationsarme Flichen, 21 415 8715 0 8715
Trittpflanzengesellschaften
10710 \Dachfliche nicht begriint 3 1020 3060 3060
11212 |Gdrten/Kleingartenanlagen mit iiberwiegendem 191 10599 201381 201381
Nutzgartenanteil
11221 )Gdrtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- 14 2494 34916 0 34916
u. strukturarme Hausgdrten
11222 \Arten- u. strukturreiche Hausgdrten, brachgefallene 25 1444 36100 0 36100
(Nutzgdrten
11224 |Intensivrasen (z.B. in Sportanlagen) 10 979 9790 9790
0 \Korrektur (iiberschiefiende Baumfliche) -49 0 0
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2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
2400 |Hecken-/Gebiischpflanzung (heimisch, standortgerecht) 27 74 1998 -1998
4110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 476 14756 -14756
10510Sehr stark oder vollig versiegelte Flichen (Ortbeton, 3 792 2376 -2376
Asphalt)
10530 |Schotter-, Kies- u. Sandwege, -plitze oder andere 6 14901 0 89406 -89406
wasserdurchlissige Fldchenbefestigung sowie versiegelte
Fldchen, deren Wasserabfluss versickert wird
10710 Dachfliche nicht begriint 3 31535 94605 -94605
11221 |Gdrtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten-| 14 31535 441490 -441490
u. strukturarme Hausgdrten
0 |Korrektur (iiberschiefende Baumfliche) -476 0 0 0
_Summel Ubertrag nach Blatt Nr____ - 78837 78837 2280035 644631 163540
Zusatzbewertung (Siche Blatt Nr.: |)
Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siche Blatt Nr )
Summe 163540
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Bebauungsplan Nr. 83 "Birkengewann", Stadt Neu-Isenburg
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert I Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3x Sp. 6 Sp. 8 -Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Ubertrag
Gewerbegebiet von Blatt:
1. Bestand vor Eingriff
2200 |Gebiische, Hecken, Sdume, trocken-frisch, basenreich 41 314 12874 0 12874
2600 |Hecken-/Gebiischpflanzung (iiberwiegend Brombeere) 20 1609 32180 0 32180
4110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 17 527 0 527
4210 \Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 33 252 8316 0 8316
4600 |Feldgehdlz (Baumhecke), grofiflichig 56 101 5656 0 5656
9220 \Wiirmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener 36 3954 142344 0 142344
Standorte
10510|Sehr stark oder villig versiegelte Flichen (Ortbeton, 3 26 78 0 78
[Asphalt), Miilldeponie (Kompost) in Betrieb
11212 \Gdrten/Kleingartenanlagen mit iiberwiegendem 19 553 10507 0 10507
Nutzgartenanteil
11222 \Arten- u. strukturreiche Hausgdrten, brachgefallene 25 839 20975 0 20975
Nutzgdirten
0 |Korrektur (iiberschiefsende Baumfliche) -17 0 0 0
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2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

2400 \Hecken-/Gebiischpflanzung (heimisch, standortgerecht) 27 1530 0 41310 -41310

4110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 33 0 1023 -1023

10510)Sehr stark oder villig versiegelte Fldchen (Ortbeton, 3 841 0 2523 -2523
Asphalt)

10530 |Schotter-, Kies- u. Sandwege, -plitze oder andere 6 3365 0 20190 -20190

wasserdurchlissige Fldchenbefestigung sowie versiegelte
Fldchen, deren Wasserabfluss versickert wird

10720 \Dachfliche extensiv begriint (ohne Pflege, Sukzession) 19 1912 0 36328 -36328
0 |Korrektur (iiberschiefSende Baumfliche) -33 0 0 0
_Summel Ubertrag nach Blatt Nr_____ - 7648 0 7648 0] 233457 0] 101374 0f 132083 0f
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: |)
Anrechenbare Ersatzmalinahme (Siehe Blatt Nr )
Summe 132083
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Bebauungsplan Nr. 83 "Birkengewann", Stadt Neu-Isenburg

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fliche je Nutzungstyp in qm Biotopwert | Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3x Sp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 - Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 6 8 9 10 11 12 13
chrtrag
Fléache fiir den Gemeinbedarf (Kindertagesstitte) von Blatt:
1. Bestand vor Eingriff
10510|Sehr stark oder villig versiegelte Flichen (Ortbeton, 3 8 24 0 24
Asphalt), Miilldeponie (Kompost) in Betrieb
11212 \Gdrten/Kleingartenanlagen mit iiberwiegendem 19 2452 46588 0 46588
Nutzgartenanteil
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
4110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 10 0 310 -310
10510|Sehr stark oder vollig versiegelte Flichen (Ortbeton, 3 98 0 294 -294
Asphalt)
10530 |Schotter-, Kies- u. Sandwege, -pldtze oder andere 6 394 0 2364 -2364
wasserdurchlissige Flichenbefestigung sowie versiegelte
Fldchen, deren Wasserabfluss versickert wird
10710 \Dachfliche nicht begriint 3 984 2952 -2952
11221 \Gdrtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- 14 984 13776 -13776
u. strukturarme Hausgdrten
0 |\Korrektur (iiberschiefSende Baumfliche) -10 0 0 0
_Summel Ubertrag nach Blatt Nr. - 2460 2460 46612 19696 26916
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: |)
Anrechenbare Ersatzmafnahme (Siehe Blatt Nr )
Summe 26916
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. 83 ,Birkengewann®

Bebauungsplan Nr. 83 "Birkengewann", Stadt Neu-Isenburg

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert | Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 8 9 10 11 12 13
Ubertrag
Verkehrsflichen inkl. Regionalparkroute von Blatt:
1. Bestand vor Eingriff
2200 \Gebiische, Hecken, Sdume, trocken-fiisch, basenreich 41 2009 82369 0 82369
2500 |Hecken-/Gebiischpflanzung (standortfremd, Ziergehélze) 23 89 2047 0 2047
2600 |\Hecken-/Gebiischpflanzung (iiberwiegend Brombeere) 20 3068 61360 0 61360
4110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 19 589 0 589
4210 \Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 33 837 27621 0 27621
4220 \Baumgruppe, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot 28 50 1400 0 1400
4310 Allee, einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 31 5 155 0 155
4600 |Feldgeholz (Baumhecke), grofiflichig 56 2087 116872 0 116872
6200 |Weiden (intensiv) 21 3110 65310 0 65310
6320 |Intensiv genutzte Frischwiesen 27 2130 57510 0 57510
9130 \Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 4430 172770 0 172770
9160 |Strafienrdnder (mit Entwdsserungsmulde, Mittelstreife) 13 2081 27053 0 27053
intensiv gepflegt, artenarm
9210 YAusdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte 39 2058 80262 0 80262
9220 \Wiirmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener 36 127 4572 0 4572
Standorte
10430 |Schotterhalde, Abraumhalde, Abbruchmateriel von 14 37 518 0 518
Gebduden, Lagerfldichen
10510)Sehr stark oder vollig versiegelte Flichen (Ortbeton, 3 15739 47217 0 47217
Asphalt), Miilldeponie (Kompost) in Betrieb
10530 |Schotter-, Kies- u. Sandwege, -pliitze oder andere 6 1584 9504 0 9504
wasserdurchlissige Fldchenbefestigung
10600 \Durch Nutzung dauernd vegetationsarme Fldchen, 21 215 4515 0 4515
Trittpflanzengesellschaften
10710 |Dachfléiiche nicht begriint 356 1068 0 1068
11212 )Gdrten/Kleingartenanlagen mit iiberwiegendem 19 3454 65626 0 65626
Nutzgartenanteil
11221 |Girtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- 14 1712 23968 0 23968
u. strukturarme Hausgdrten
11222 |Arten- u. strukturreiche Hausgdrten, brachgefallene 25 2011 50275 0 50275
\Nutzgdrten
0 \Korrektur (iiberschieflende Baumfldche) -24 0 0 0
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2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
4110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 103 0 3193 -3193
6930 |Naturnahe Griinlandeinsaat (Krduterwiese), Ansaaten des 21 2583 0 54243 -54243
Landschaftsbaus
10510|Sehr stark oder vollig versiegelte Flichen (Ortbeton, 3 38003 0 114009 -114009
Asphalt)
11221 |Gdrtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 4223 0 59122 -59122
(innerstddtisches Strafsenbegleitgriin)
10530 |Schotter-, Kies- u. Sandwege, -plitze oder andere 0 2375 0 14250 -14250
wasserdurchlissige Fldchenbefestigung sowie versiegelte
Fldchen, deren Wasserabfluss versickert wird
0 |Korrektur (iiberschiefsende Baumfliche) -103 0 0 0
_Summel Ubertrag nach Blatt Nr. - 471 84| 47184I 902581 OI 244817 657764
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: |)
Anrechenbare Ersatzmalinahme (Siehe Blatt Nr )
Summe 657764
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Bebauungsplan Nr. 83 "Birkengewann", Stadt Neu-Isenburg
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert | Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3x Sp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 - Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Ubertrag
Offentliche Griinflichen von Blatt:
1. Bestand vor Eingriff
2200 |Gebiische, Hecken, Sdume, trocken-frisch, basenreich 41 4189 171749 0 171749
2600 |Hecken-/Gebiischpflanzung (iiberwiegend Brombeere) 20 1426 28520 0 28520
4110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 10 310 0 310
4210 \Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 33 76 2508 0 2508
4310 )Allee, einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 31 24 744 0 744
4600 |Feldgeholz (Baumhecke), grofiflichig 56 5349 299544 0 299544
6200 |\ Weiden (intensiv) 21 2028 42588 0 42588
6320 \Intensiv genutzte Frischwiesen 271 13840 373680 0 373680
9130 |Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 3901 152139 0 152139
9220 \Wiirmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener 36 5328 191808 0 191808
Standorte
10430 \Schotterhalde, Abraumhalde, Abbruchmateriel von 14 1435 20090 0 20090
Gebduden, Lagerflichen
10510)Sehr stark oder vollig versiegelte Flichen (Ortbeton, 3 2664 7992 0 7992
| Asphalt), Miilldeponie (Kompost) in Betrieb
10530 |Schotter-, Kies- u. Sandwege, -plitze oder andere 6 480 2880 0 2880
wasserdurchlissige Flichenbefestigung
10600 \Durch Nutzung dauernd vegetationsarme Fldchen, 21 3061 64281 0 64281
Trittpflanzengesellschaften
11212 |Gdrten/Kleingartenanlagen mit iiberwiegendem 19 3413 64847 0 64847
Nutzgartenanteil
11221 |\Gdrtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- 14 203 2842 0 2842
u. strukturarme Hausgdrten
11222 |Arten- u. strukturreiche Hausgdrten, brachgefallene 25 1754 43850 0 43850
Nutzodrten
0 \Korrektur (iiberschiefSende Baumfliche) -34 0 0 0
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2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
2200 |Gebiische, Hecken, Sidume, trocken-frisch, basenreich 41 205 0 8405 -8405
2400 JHecken-/Gebiischpflanzung (heimisch, standortgerecht), 27 1901 0 51327 -51327
Neuanlage von Feldgehdlzen
4110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 132 0 4092 -4092
4210 \Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 33 52 0 1716 -1716
6930 |Naturnahe Griinlandeinsaat (Krduterwiese), Ansaaten des 21 16797 0 352737 -352737
Landschaftsbaus
10510|Sehr stark oder vollig versiegelte Flichen (Ortbeton, 3 1205 0 3615 -3615
Asphalt), Miilldeponie (Kompost) in Betrieb
10530 |Schotter-, Kies- u. Sandwege, -pldtze oder andere 6 16778 0 100668 -100668
wasserdurchlissige Fldchenbefestigung
10710 \Dachfléiche nicht begriint 3 360 0 1080 -1080
11221 |\Gdrtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten-] 14 4499 0 62986 -62986
u. strukturarme Hausgdrten
11224 \Intensivrasen (z.B. in Sportanlagen) 10 7350 0 73500 -73500
0 |Korrektur (iiberschiefsende Baumfliche) -132 0 0 0
_Summel Ubertrag nach Blatt Nr. - 49147 49147 1470372 OI 660126 810246
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: |)
Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe Blatt Nr )
Summe 810246
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Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 fliihrt gemaf den Ergebnissen der Bilanzie-
rung nach Kompensationsverordnung — KV zu einem Defizit von insgesamt 3.262.413
Wertpunkten. Der erforderliche Ausgleich kann zu einem Teil im Plangebiet erbracht wer-
den.

Nachfolgend werden Bestand und Planung der in Kapitel 2.8.2 beschriebenen Ausgleichs-
flachen A1-A7 gemald Kompensationsverordnung — KV gegentbergestellt. Die Malinah-
menplanung ist in Karte 2 dargestellt. Wie die Gegenlberstellung zeigt, kommt es im Be-
reich der Ausgleichsflachen zu einer Aufwertung in Héhe von 179.758 Wertpunkten.
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Bebauungsplan Nr. 83 "Birkengewann", Stadt Neu-Isenburg

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert | Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3x Sp. 4 Sp.3x Sp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Ubertrag
Ausgleichsflichen von Blatt:
1. Bestand vor Eingriff
2200 |Gebiische, Hecken, Sdume, trocken-frisch, basenreich 41 6995 286795 0 286795
2500 \Hecken-/Gebiischpflanzung (standortfremd, Ziergeholze) 23 73 1679 0 1679
2600 |Hecken-/Gebiischpflanzung (iiberwiegend Brombeere) 20 2587 51740 0 51740
3211 |\Erwerbsgartenbau/Sonderkulturen 16 2292 36672 0 36672
4110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 10 310 0 310
4210 |Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 33 10 330 0 330
4220 \Baumgruppe, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot 28 942 26376 0 26376
4310 |Allee, einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 31 13 403 0 403
4600 |Feldgeholz (Baumhecke), grofiflichig 56 10385 581560 0 581560
6200 | Weiden (intensiv) 21 2786 58506 0 58506
6320 \Intensiv genutzte Frischwiesen 27 9386 253422 0 253422
9130 |Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 7580 295620 0 295620
9210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte 39 1595 62205 0 62205
9220 | Wiirmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener 36 2009 72324 0 72324
Standorte
10430 |Schotterhalde, Abraumhalde, Abbruchmateriel von 14 2192 30688 0 30688
Gebduden, Lagerflichen
10530 |Schotter-, Kies- u. Sandwege, -pldtze oder andere 6 1483 8898 0 8898
wasserdurchlissige Fldchenbefesticung
10600 \Durch Nutzung dauernd vegetationsarme Fldichen, 21 29 609 0 609
Trittpflanzengesellschaften
10710 |\Dachfliche nicht begriint 3 1271 3813 0 3813
11212 |Gdrten/Kleingartenanlagen mit iiberwiegendem 19 1758 33402 0 33402
Nutzeartenanteil
11221 |Gdrtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten-| 14 843 11802 0 11802
u. strukturarme Hausgdrten
11222 \Arten- u. strukturreiche Hausgdrten, brachgefallene 25 3264 81600 0 81600
Nutzgdrten
11224 |Intensivrasen (z.B. in Sportanlagen 10 245 2450 0 2450
0 |Korrektur (iiberschiefiende Baumfliche) -23 0 0 0
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2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
2200 |Gebiische, Hecken, Sdume, trocken-frisch, basenreich 4] 6159 0 252519 -252519
2400 JHecken-/Gebiischpflanzung (heimisch, standortgerecht), 27 8895 0 240165 -240165
Neuanlage von Feldgehdlzen
3120 |Streuobstwiese neu angelegt 23 5488 0 126224 -126224
4110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 19 0 589 -589
4210 \Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 33 1245 0 41085 -41085
4600 |Feldgeholz (Baumhecke), grofiflichig 56 10385 0 581560 -581560
6310 |Extensiv genutzte Frischwiesen 44 5545 0 243980 -243980
6930 |Naturnahe Griinlandeinsaat (Krduterwiese), Ansaaten des 21 10304 0 216384 -216384
Landschaftsbaus
9130 |Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 9704 0 378456 -378456
0 |Korrektur (iiberschiefsende Baumfldiche) -19 0 0 0
_Summel Ubertrag nach Blatt Nr___ - 57725 of 57725 o[ 1901204 o] 2080962 0 -179758 0
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: |)
Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe Blatt Nr )
Summe -179758
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Unter Zugrundelegung der Ausgleichsmalinahmen im Geltungsbereich verbleibt fir die bauli-
chen Eingriffe im Plangebiet ein Ausgleichsdefizit von insgesamt 3.082.655 Wertpunkten.

In der Gemarkung der Stadt Neu-Isenburg stehen keine Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
in der erforderlichen Grékenordnung zur Verfligung. Daher wird das nach Abzug der festge-
setzten internen Ausgleichsmalinahmen A1 bis A7 verbleibende Eingriffsdefizit, in Abstim-
mung mit der zustandigen UNB, durch externe Okokontomafinahmen kompensiert. Mit Ver-
trag vom 20.04.2020 hat sich die HLG als anerkannte Oko-Agentur fiir Hessen gegeniiber der
Stadt Neu-Isenburg verpflichtet, im Weschnitztal bei Lorsch OkokontomaRnahmen im Wert
von 3.082.655 BWP durchzufuhren.

284 Beschreibung der planexternen OkokontomaBnahmen gemaR Vertrag mit
HLG

Inhalte des Vertrags

Zur Kompensation des durch den Bebauungsplan Nr. 83 ,Birkengewann® vorbereiteten Ein-
griffs, bendtigt die Stadt Neu-Isenburg zum Zwecke der Kompensation des Eingriffs i. S. des
§ 1a Abs. 3 BauGB entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in Héhe von
3.082.655 Biotopwertpunkten.

Die HLG, in ihrer Funktion als Agentur nach § 5 der Hessischen Kompensationsverordnung
(KV), verpflichtet sich vertraglich zur Durchfuhrung von Ersatzmaf3nahmen und stellt dem Vor-
habentrager, anteilig am Gesamtprojekt, eine entsprechende Flache zur Verfigung (Abbil-
dung 3). (Die anteilig zugeordnete AusgleichsmalRnahme entspricht 3.082.655 Biotopwert-
punkten gem. KV.).

Beschreibung der MalRnahme (NATURPLANUNG Dr. Sawitzky)

In einem Synergieprojekt plant das Land Hessen gemeinsam mit der Stadt Lorsch, dem Was-
serverband BergstralRe und der Okoagentur fir Hessen die Renaturierung der Weschnitz im
Bereich des FFH-, Naturschutz-, und Vogelschutzgebiets ,Weschnitzinsel von Lorsch® zur
Umsetzung der Ziele der europaischen Wasserrahmenrichtline (WRRL) sowie der Natura
2000-Verordnung. Dazu soll die jetzt in Kanalen seitlich der Weschnitzinsel verlaufende Neue
und Alte Weschnitz wiedervereinigt werden und auf einer Strecke von 2,8 Kilometern durch
das Naturschutzgebiet maandern.

Zur weiteren naturschutzfachlichen Aufwertung der Umgebung des Projektes sollen zusatzlich
Flachen, die nicht in die Férderkulisse zur Umsetzung der WRRL fallen, durch die Okoagentur
Hessen als Okokonto gemaR § 10 (1) HAGBNatSchG beantragt werden. Dadurch bietet sich
die einzigartige Mdglichkeit, das bereits jetzt naturschutzfachlich wertvolle Gebiet umfassend
Okologisch aufzuwerten und seine bedeutende Funktion als Auenbiotop zu férdern und lang-
fristig sicherzustellen. Im vorliegenden Bericht werden die Bestands- und Zielbiotoptypen auf-
gefuhrt sowie WiederherstellungsmafRnahmen und ein Nutzungskonzept zur Umsetzung die-
ser Ziele dargestellt und begriindet. Dies dient zur Grundlage der Berechnung des sich erge-
benden Aufwertungspotenzials.

Die Weschnitzinsel von Lorsch liegt siddstlich der Stadt Lorsch im Landkreis Bergstrale und
ist als Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ausgewiesen und Teil des EU-VSG ,Hessische
Altneckarschlingen®. Das Gebiet ist Teilflache eines Hochwasserpolders, der bei Hochwas-
sersituationen geflutet werden kann. Das Projektgebiet liegt im Ostteil des Polder 1, der von
Alter bzw. Neuer Weschnitz umflossen wird. Es ist Teil eines ehemals grof3flachigen Sumpf
und (Feucht-)Wiesengebiets im Hessischen Ried. Heute werden die Flachen vorwiegend als
intensives Griinland bewirtschaftet. Von den insgesamt ca. 80 ha stehen ca. 33 ha als Oko-
kontoflachen zur Verfigung.
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MaBnahme ,,Weschnitzinsel von Lorsch*

Die Malnahme fir den externen Ausgleich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich
in der Gemarkung Lorsch, Flur 22, Flursttcke 40 tlw. und 44 gemaf Abbildung 3.

gen maVedmanre s isenmt

K

fil

Flur. 22

Flursticke: Nr. 44 und Nr. 40 thw.
Gesamtverpfichtung: 3.082.655 BWP

| Zugeordnet: 3.082.655 BWP (110.276 m®)

Ausgieichs23che S Neu Isenburg

Abbildung 1: Lageplan zur OkokontomaRnahme "Weschnitzinsel von Lorsch" (Vertrag HLG
2020)

Bei der Planung der externen Malihahme wurden im besonderen Male die Erhaltungsziele
des FFH- bzw. Vogelschutzgebiets berucksichtigt. Dies geschieht einerseits durch 6kologi-
sche Wiederherstellung und Extensivierung der im Plangebiet liegenden Mahwiesen mit dem
Ziel der Entwicklung des LRT 6510 ,magere Flachland-Mahwiesen®. Andererseits werden ge-
zielt Habitatstrukturen fir Zielarten des EU-VSG angelegt bzw. gefordert. In Zusammenwir-
kung mit den Renaturierungsmaflinahmen der Weschnitz und dem sich daraus wahrscheinlich
ergebenden erhdhten Grundwasserstand mit verstarkter Auendynamik werden sowohl der
malfigebliche Lebensraumtyp gefdrdert als auch die Bedingungen fir die Zielarten des VSG
entscheidend verbessert.
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Abhangig vom derzeitigen Zustand der Uberwiegend intensiv genutzten Grunlandbereiche
hinsichtlich Nahrstoffhaushalt und Artenreichtum ist das Erreichen des Zielbiotoptyps alleine
durch Extensivierung der Nutzung oder aber durch gezielte Mallnahmen zur Wiederherstel-
lung der Artenvielfalt umzusetzen. Daher wurde das Projektgebiet in elf Bewirtschaftungsein-
heiten eingeteilt, innerhalb derer ahnliche Vorbedingungen herrschen. Der angestrebte Ziel-
biotoptyp ist in allen Bereichen — mit Ausnahme des Schilfstreifens (05.410), der Feuchtwiese
(06.120) sowie des Rohrglanzgrasrohrichts (05.430) — eine extensiv genutzte Mahwiese
(06.310). Vorrangiges Ziel ist hierbei durch geeignete investive Initialmalinahmen und opti-
male Pflege den LRT 6510, also eine magere, (kenn-)artenreiche Flachlandmahwiese, in
mdglichst glinstigem Erhaltungszustand zu erreichen. In den besonders degradierten Berei-
chen ist eine alleinige Extensivierung zur Entwicklung einer artenreichen Flachlandmahwiese
nicht ausreichend. Durch langjahrige intensive Nutzung ist einerseits das Nahrstoffangebot
sehr hoch, was ein Aufkommen konkurrenzschwacherer Arten verhindert, aullerdem dirfte
auch die Samenbank stark verarmt sein, daher werden hier besondere InitialmalRnahmen not-
wendig. In anderen Bereichen ist bereits jetzt ein etwas besserer Ausgangszustand zu erken-
nen, der eine Aufwertung alleine durch Extensivierung moglich macht.

Kompensationsbedarf B-Plan Nr. 83 "Birkengewann", Neu-Isenburg

externe Ausgleichsflache "W itzinsel von Lorsch™
Entwurf Dezember 2019
Nutzungstyp WP/ Flache je Nut- .
nach Anlage 3 KV m? zungtyp in m? - '
vorher nachher vorher nachher
BW-Einheit [Typ-Nr. Bezeichnung Erlauterung Sp.4xSp.5 Sp.4xSp.6
1 2 3 4 5 6 7 8
Flur 22, Nr. 44 1. Bestand vor Eingriff
6 06.910]Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen 21 18.021 378.441
7 06.320]Intensiv genutzte Frischwiesen 27 19.880 536.760
8 06.310]|Extensiv genutzte Frischwiesen 7 BWP Abschlag auf 44 37 2.228 82.436
06.320]Intensiv genutzte Frischwiesen 27 19.371 523.017
Flur 22, Nr. 40
9 06.910]Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen 21 19.279 404.859
11.191 [Acker, intensiv genutzt 16 7.911 126.576
10 06.120]|Nahrstoffreiche Feuchtwiesen 7 BWP Abschlag auf 47 40 1.903 76.120
11 06.320]Intensiv genutzte Frischwiesen 27 21.683 585.441
1. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Flur 22, Nr. 44
6 06.310|Extensiv genutzte Frischwiesen 10 BWP Zuschlag auf 44 54 18.021 973.134
7 06.310|Extensiv genutzte Frischwiesen 10 BWP Zuschlag auf 44 54 19.880 1.073.520
8 06.310|Extensiv genutzte Frischwiesen 10 BWP Zuschlag auf 44 54 2.228 120.312
06.310|Extensiv genutzte Frischwiesen 10 BWP Zuschlag auf 44 54 19.371 1.046.034
Flur 22, Nr. 40
9 06.310|Extensiv genutzte Frischwiesen 10 BWP Zuschlag auf 44 54 19.279 1.041.066
06.930|Naturnahe Griinlandeinsaat 10 BWP Zuschlag auf 21 31 6.905 214.055
10 Andere Rohrichte (Rohrkolben und 5 BWP Zuschlag auf 53
05.430|Rohrglanzgras) 58 1.006 58.348
11 06.120]|Nahrstoffreiche Feuchtwiesen 5 BWP Zuschlag auf 47 52 1.903 98.956
06.310|Extensiv genutzte Frischwiesen 10 BWP Zuschlag auf 44 54 21.683 1.170.882
110.276 110.276 2.713.650 5.796.307
Uberschuss: 3.082.657

Fir die externen OkokontomalRnahmen ergeben sich aufgrund des Bestandes insgesamt
2.713.650 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 5.796.307 Bio-
topwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 3.082.657 Wertpunkten.

Die Planung und Herstellung der Kompensationsmaflnahme, sowie die Pflege und langfristige
Funktionssicherung und Verwaltung der KompensationsmafRnahme auf eine Dauer von min-
destens 30 Jahren i.S.i.S. § 1 und § 2 Abs. (9) KV liegen bei der HLG.
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2.8.5 Fazit

Das entstandene Gesamtdefizit von 3.262.413 wird durch die Durchflihrung planinterner Aus-
gleichsmaRnahmen in Héhe von 179.758 Okopunkten und den zusatzlichen Ankauf von Oko-
punkten einer externen OkokontomaRnahme ausgeglichen. Es verbleibt somit kein Aus-
gleichsdefizit.

Bestand Planung Defizit /
Uberschuss
B-Plan 4.933.057 1.670.644 -3.262.413
Interne MaRnahmen A1-A7 | 1.901.204 2.080.962 +179.758
Externe MalRnahmen 2.713.650 5.796.307 +3.082.657
Gesamt 9.547.911 9.547.913 +2
2.8.6 Zuordnung der planinternen AusgleichsmaBnahmen und externen Okokon-
tomaBRnahmen zu den Eingriffen im Plangebiet

Festsetzung

Die Ausgleichsmalinahme ,Weschnitzinsel von Lorsch® (Gemarkung Lorsch, Flur 20, Flursti-
cke 40 tlw. und 44) wird den baulichen Eingriffen der Baugebiete und der nicht beitragsfahigen
Erschlielungsanlagen zu folgenden Anteilen zugeordnet:

e Allgemeines Wohngebiet (ohne Flursticke 162/2, 162/5, 162/7, 163/1 und 163/2):
41,90 %

e Gewerbegebiet: 3,09 %

e Gemeinbedarfsflache (Kita): 1,38 %

e nicht erschlieBungsbeitragsfahige Verkehrsflachen, Planung (dunkelgelb im Ubersichts-
plan): 2,76 %

e nicht erschlielungsbeitragsfahige Grunflachen G2 und G3: 14,94 %

Die Ausgleichsmalinahme ,Weschnitzinsel von Lorsch® (Gemarkung Lorsch, Flur 20, Flursti-
cke 40 tiw. und 44) wird den baulichen Eingriffen der beitragsfahigen Erschliefungsanlagen
zu folgenden Anteilen zugeordnet:

e erschlielungsbeitragsfahige Griunflache G1: 5,0 %
e Dem Baugebiet dienende, erschlieBungsbeitragsfahige Verkehrsflachen (hellgelb im
Ubersichtsplan): 15,49 %

Die Ausgleichsflachen A1 bis A7 werden den baulichen Eingriffen der Baugebiete und der
nicht beitragsfahigen Erschlielungsanlagen im Plangebiet jeweils zu folgenden Anteilen zu-
geordnet:

e Allgemeines Wohngebiet (ohne Flursticke 162/2, 162/5, 162/7, 163/1 und 163/2):
52,70 %

e Gewerbegebiet: 3,89 %

e Gemeinbedarfsflache (Kita): 1,74 %

e nicht erschlieRungsbeitragsfahige Verkehrsflachen, Planung (dunkelgelb im Ubersichts-
plan): 3,23 %

e nicht erschlieBungsbeitragsfahige Grinflachen G2 und G3: 18,79 %

Hinweis:

Auf die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a-c BauGB der

Stadt Neu-Isenburg wird hingewiesen.
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Begrindung

Gemalk § 9 Abs. 1a BauGB werden die Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich (Ausgleichs-
flachen A1 bis A7 und AusgleichsmafRnahme ,Weschnitzinsel von Lorsch®) den Grundsticken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden.

Die Stadt fuhrt diese Ausgleichsmalinahmen auf Kosten der Eigentimer der Grundsticke
durch bzw. kauft die Okopunkte der Ausgleichsmalinahme an.

Die Kosten fur die Manahmen und der Ankauf kdnnen geltend gemacht werden, sobald die
Grundstucke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden
durfen. Die Stadt erhebt zur Deckung ihres Aufwands fur MaRnahmen zum Ausgleich einen
Kostenerstattungsbetrag.

Die Zuordnungsfestsetzung gewahrleistet, dass die internen Ausgleichsflachen und externen
OkokontomaRnahmen den Eingreifern entsprechend dem Eingriffsumfang (Prozent-Anteil an
Biotopwertpunkten BWP) im Plangebiet zugeordnet werden. Dies betrifft sowohl die Kompen-
sation der Eingriffe der Baugebiete als auch die Eingriffe der erschlieBungsbeitragsfahigen
Erschliefungsanlagen und der nicht mehr erschlieungsbeitragsfahigen ErschlieRungsanla-
gen.

In Anlehnung an den Beschluss des OVG fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 31.08.2012,
Az: 15 A 1489/12 kbnnen die Kosten fir Kompensationsmalinahmen nur dann als Herstel-
lungskosten fur Erschliefungsanlagen in Ansatz gebracht werden, wenn sie in erkennbarer
Weise einer bestimmten ErschlieBungsanlage zugeordnet werden kénnen.

Gemal dem Leitsatz des o.g. Urteils, kdbnnen Aufwendungen, die die Gemeinde zum Aus-
gleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft erbringen muss, bei konkreter Zuordnung ins-
besondere durch die Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder in dessen Begrindung zu
den anrechenbaren Kosten fur die erstmalige Herstellung im Sinne des § 128 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB zahlen, weil diese rechtlich ohne Kompensation nicht gebaut werden darf.

In der vorliegenden Erganzung des Bebauungsplanes wird nun fachlich ermittelt, wie die Wer-
tigkeit der verschiedenen Eingriffsflachen zu beurteilen ist. Den Eingriffen werden Kompensa-
tionsmalRnahmen konkret zugeordnet und in Plan und Text dargestellt.

Zu den beitragsfahigen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen zahlen nur solche, die
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwen-
dig sind (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 Alt. 2 BauGB).

Dies sind in diesem Fall die noch nicht durch Erschlielungsbeitrage abgerechneten Verkehrs-
flachen und die Grunflache G1. Diese Grunflache dient u.a. als Aufenthaltsflache fur den nérd-
lich angrenzenden Geschosswohnungsbau und beinhaltet Ost-West und Nord-Sud verlau-
fende Wegeverbindungen. Sie befriedigt somit aufgrund der Grof3e und Funktion einen Be-
darf, der nur aus dem festgesetzten Baugebiet herruhrt.

Die Prozentanteile der zugeordneten Flachen wurden wie folgt ermittelt:

Zur Ermittlung der Eingriffsstarke wurden die Ausgleichsflachen A1 bis A7 aulden vorgelassen,
da diese keine Eingriffe hervorrufen, sondern dem Ausgleich dienen.

Die GroRRen der Eingriffsgrundsticke sowie die Wertpunkte, die nach Abschluss der Planung
erreicht werden, werden ermittelt. Setzt man jeweils beide Grofen ins Verhaltnis, erhalt man
den Durchschnittsbiotopwert, der je m? privater bzw. o6ffentlicher Grundstlicksflache nach
Durchfihrung der Eingriffe erreicht wird.

Um den erwtlinschten Ausgleich herzustellen, muss der Biotopwert erreicht werden, den das
Plangebiet im unbeplanten Zustand hat. Setzt man diesen Wert ins Verhaltnis zur Bezugsfla-
che, so erhalt man den Durchschnittsbiotopwert, der je m? Grundstiicksflache derzeit gegeben
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ist und folglich auch nach Abschluss der Planung erreicht werden misste, um einen vollstan-
digen Ausgleich auf den Eingriffsgrundstiicken herzustellen.

Im vorliegenden Fall ergibt sich sowohl auf den privaten als auch den o&ffentlichen Eingriffs-
grundsticken ein Ausgleichsdefizit, dessen Ausmaf zum Ersten von der GroRRe der Eingriffs-
grundstlicke und zum Zweiten von den Biotopwerten, die nach der Planung auf den Eingriffs-
grundstlcken erreicht werden, abhangt.

Das Verhaltnis zwischen dem Ausgleichsdefizit auf den einzelnen privaten und den 6ffentliche
Eingriffsgrundstlcke gibt gleichzeitig das Verhaltnis an, in dem die Kosten fur die Ausgleichs-
mafinahmen aufzuteilen sind. Hierbei werden die ,Bestandsflachen” nicht bericksichtigt, da
die AusgleichsmaRnahmen nur fur diejenigen Grundstucke erforderlich sind, fur die durch das
Inkrafttreten des Bebauungsplans erstmals naturschutzrechtliche Eingriffe zugelassen wer-
den. Das bedeutet, dass fur Grundstlicke, auf denen Eingriffe bereits zuvor zulassig waren
oder erfolgt sind ("Bestandsflachen"), keine AusgleichsmalRnahmen anfallen. Hierbei handelt
es sich um die Bestandsgrundstucke im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und die zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplans bereits vorhandenen Verkehrsflachen.

Die Berechnungen, die der Zuordnung zugrunde liegen, befinden sich im Anhang 2 des Um-
weltberichtes.

Die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a-c BauGB wird bis
zum Satzungsbeschluss erstellt. In dieser Satzung wird u.a. der Umfang der erstattungsfahi-
gen Kosten, die Ermittlung und Verteilung und die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags
geregelt.
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Abbildung 2: Darstellung der Eingriffsflachen und Ausgleichsflachen (ohne Malstab)
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29 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens auf die Umwelt

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben
gemal Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Beschreibung der geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Vorha-
bens auf die Umwelt.

Nachfolgende Tabelle stellt das Uberwachungskonzept fiir den Bebauungsplan Nr. 83 dar:

Tabelle 5: Uberwachungskonzept fiir den Bebauungsplan Nr. 83 ,Birkengewann®

Erhebliche MaBnahme zur Zustédndige Zeitplan
Umweltauswirkung Uberwachung Behorde
Schallimmissionen:

.. ¢ Plausibilitatskon- o Regierungspra- | ¢ Im Beschwer-
(Verkehrslarm, Gewerbe- trolle, z.B. Abgleich sidium (R?D) defall
larm, Sportanlagenlarm, der prognostizierten Darmstadt
Fluglarm) und der tatsachlichen

Verkehrsaufkommen
Verlust einer Teilflache Monitoring geman den Untere Naturschutz- | Im 1. Jahr nach
als Lebensraum einer V. ben des Artikels 11 | behdrde Kreis Of Ferti I d
kleinen Population der ge- | Vorgaben des / ftl els ehorde Kreis Of- ertigstellung der
mal § 10 Abs. 2 Nr. 11 der FFH-Richtlinie fenbach funktionserhalten-
BNatSchG streng ge- den MalRnahme
schitzten Zauneidechse
2.10 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben

aufgetreten sind, bspw. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben
gemal Nr. 3a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, bspw. technische Licken oder
fehlende Kenntnisse.

Die herangezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter ermitteln, beschreiben und bewerten zu kdnnen. Technische Licken oder fehlende Kennt-
nisse sind nicht zu dokumentieren, alle bendtigten Unterlagen waren verfigbar.

2.1 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fur das geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben
gemal Nr. 3c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d.h. eine allgemein verstandliche
Zusammenfassung.

Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan setzt auf ca. 8 ha allgemeine Wohngebiete und auf ca. 0,8 ha ein Gewer-
begebiet fest. Durch die insgesamt ca. 0,4 ha grof3en Flachen fir den Gemeinbedarf wird eine
Kindertagesstatte und die Rettungswache des Deutschen Roten Kreuzes planungsrechtlich
gesichert. Daruber hinaus sind auf ca. 5 ha o6ffentliche Grunflachen, darunter ein Sportplatz
nordlich der Friedhofstralle, vorgesehen. Die Regionalparkroute wird auf ca. 0,5 haim Westen
durch das Plangebiet gefuhrt. Die internen Ausgleichsflachen nehmen insgesamt ca. 5,8 ha
des insgesamt 24 ha grof3en Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 83 ein.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich ostlich der Kernstadt von Neu-Isenburg. Es wird im Norden und
Osten von der Offenbacher Stralle, im Stiden von der Friedhofstraf’e und im Westen von der
StraRe Am Trieb umgeben. Zwischen der Friedhofstrale und der sudlichen Geltungsbereichs-
grenze existiert ein Feuerwehr- und THW-Stiitzpunkt. Ostlich der Offenbacher Strale befindet
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sich eine Tennisplatzanlage. Aufgrund dieser umgebenden Nutzungen wird das Plangebiet
durch Schallimmissionen vorbelastet. Wohngebaude befinden sich im Plangebiet im Nord-
westen entlang der StralRe Am Trieb und an der 6stlichen Offenbacher Strale. Darlber hinaus
existiert ndrdlich des Feuerwehr- und THW-Stitzpunktes ein Obdachlosenheim. Neben den
vorhandenen Wohngebauden besitzt das Plangebiet fir das Schutzgut Menschen Uberwie-
gend Bedeutung als Wohnumfeld. Im Sidwesten befinden sich zahlreiche Kleingarten. Die
Offenlandflachen im Nordwesten und Stdosten werden von Trampelpfaden durchzogen, die
Uberwiegend von Spaziergangern mit Hunden genutzt werden.

Die Vorbelastung des Plangebiets durch Schallimmissionen wirkt sich zusammen mit der,
durch StraRenverkehrsflachen verinselten Lage und dem Nutzungsdruck durch Spaziergan-
ger und Hundehalter negativ auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen aus. Viele der beobachte-
ten Vogelarten suchen das Untersuchungsgebiet dementsprechend nur zur Nahrungssuche
auf. Innerhalb des Gesamtgebietes existieren jedoch einzelne Teilflachen, die als wertvoller
zu bezeichnen sind. Dies trifft z.B. fir die im Nordwesten des Plangebietes vorhandenen Feld-
gehdlze und Wiesenbrachen zu, die fir Vogel, Tagfalter und Heuschrecken einen Lebens-
raum darstellen. Als streng geschlutzte Tierart gemaf § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG konnte in
einem begrenzten Teilbereich des Plangebietes eine kleine Population der Zauneidechse er-
fasst werden. Sie konzentriert sich auf zwei Teilflachen im Zentrum des Plangebietes, nordlich
bzw. nordostlich der St.-Florian-Stralte. Besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten
wurden im Plangebiet nicht erfasst. Im zentralen Geltungsbereich befindet sich eine ca. 15
Jahre alte Ahorn-Allee, die ein geschutztes Biotop gemaR § 31 HENatG darstellt. Dartiber
hinaus existieren im Plangebiet gemal der stadtischen Satzung zum Schutz der Grinbe-
stande geschitzte Einzelbaume. Das FFH-Gebiet DE 5918-306 ,Erlenbachaue bei Neu-Isen-
burg“ liegt in einer Entfernung von ca. 80 m norddstlich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 83. Die fur das FFH-Gebiet benannten Lebensraumtypen und die benannte
Art kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

Die im Plangebiet vorhandenen Bdden sind bereits anthropogen gepragt. Dies trifft insbeson-
dere flr die versiegelten und die im Bereich der Kleingarten sowie durch Lager- und Kompost-
flachen beanspruchten Bdden zu. Hinweise auf Altablagerungen existieren nicht. Das ge-
samte Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes fur die Trinkwasser-
gewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-Isenburg. Das Grundwasser steht unmittelbar 6stlich
des Plangebietes in einer Tiefe von ca. 0,05 bis 1,30 m unter der Gelandeoberflache an, wah-
rend westlich des Plangebietes ein Grundwasserflurabstand von ca. 3,30 bis 3,90 m gemes-
sen wurde. Das Klima des Untersuchungsraumes kann als stark belastend eingestuft werden.
Im gesamten Landschaftsraum liegt eine hohe Inversionshaufigkeit vor, der Bereich ist zudem
durch sommerliche Schwile gekennzeichnet.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes sind im Plangebiet zwei Teilbereiche zu unterscheiden:
Der sudliche Bereich weist eine starkere anthropogene Pragung durch Kleingarten, Kompost-
platz und Lagerflachen auf. Als extensiver Bereich sind die dstlich der St.-Florian-StralRe ge-
legenen Ruderalflachen anzusprechen. Mit Ausnahme des Pferdehofes und der Weideflachen
im Nordosten des Plangebietes, weist der nérdliche Teilbereich eine gréRere Naturndhe auf.
Das Landschaftsbild wird hier, insbesondere im Nordwesten, von grof3flachigen Feldgehdlzen
und Wiesenbrachen dominiert. Die unterschiedlich dichten Gehoélzbestande vermitteln im Zu-
sammenspiel mit den Grunlandbrachflachen einen relativ vielfaltig strukturierten Eindruck.

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Wertgebende Sachgtter im
Sinne von Ver- und Entsorgungseinrichtungen von uberértlicher Bedeutung befinden sich
nicht im Plangebiet.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
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Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 wird eine weitgehend verbrachte, zum Teil
durch Pferdehaltung und Kleingarten gepragte Flache im Osten der Stadt Neu-Isenburg Gber-
plant. Auf insgesamt rund 8 ha entstehen allgemeine Wohngebiete. Mit der geplanten Kinder-
tagesstatte dstlich der Stralle Am Trieb, den Kleinkinderspielplatzen sowie dem Bolzplatz
nordlich der Friedhofstralde, wird die Verfligbarkeit von Spielflachen im Geltungsbereich ge-
wahrleistet. Zur wohnungsnahen Versorgung ist auf ca. 0,8 ha ein Gewerbegebiet mit Einzel-
handel geplant. Darlber hinaus wird nordlich der Friedhofstra3e und westlich der Offenbacher
Strale ein Sportplatz realisiert, der u.a. den ndrdlich der Offenbacher Strale gelegenen Schu-
len die schnelle Erreichbarkeit von Sportflachen ermdéglicht. Alle bestehenden und fir das
Plangebiet bedeutsamen Wegebeziehungen werden im Zuge der Realisierung des Bebau-
ungsplanes aufgegriffen und planungsrechtlich gesichert. Maldgeblich ist die Nord-Sid orien-
tierte Regionalparkroute, die die Offenbacher Stral’e im Norden mit der Friedhofstral’e im
Suden verbindet. Hinsichtlich Schallimmissionen aus den bestehenden und geplanten Nut-
zungen kommt das schalltechnische Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Vertraglichkeit der
geplanten Nutzungen mit den bestehenden und geplanten Nutzungen im Plangebiet und des-
sen Umfeld durch aktive und passive SchallschutzmalRnahmen gewahrleistet werden kann.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Inanspruchnahme von Le-
bensraumen fir Tiere und Pflanzen. Der Verlust hoch- und mittelwertiger Biotoptypen betragt
insgesamt 10,6 ha. Die gemaf § 31 HENatG geschitzte ca. 15 Jahre alte Ahorn-Allee wird
ebenfalls beansprucht. Der Verlust der vergleichsweise jungen Baumallee wird innerhalb des
Geltungsbereiches durch zahlreiche Baumpflanzungen, darunter auch Baumreihen und Al-
leen, vollstdndig kompensiert. Die im Bereich der Ausgleichsflachen A1-A7 vorhandenen
hochwertigen Biotoptypen, Feldgehdlze und Hecken, sowie mittelwertige Biotopstrukturen wie
Wiesenbrachen kénnen auf insgesamt ca. 2,3 ha Flache erhalten werden. Diese MalRnahmen
dienen dem Erhalt und der Neuentwicklung von Lebensrdumen fir die im Plangebiet ange-
troffen Tiergruppen. Fur Fledermause und Vogel, die das Plangebiet Gberwiegend als Nah-
rungshabitat nutzen, sind durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen abzulei-
ten. Der ginstige Erhaltungszustand der kleinen Population der gemafRl § 10 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG streng geschitzten Zauneidechse wird im Zuge der Realisierung des Bebauungs-
planes durch funktionserhaltende Mal3nahmen im Bereich der Ausgleichsflache A5 gewahr-
leistet. Fur Tagfalter und Heuschrecken stehen auch nach der Realisierung des Vorhabens
ausreichend Lebensraume in Form von Feldgehdlze, Hecken und Griunlander zur Verfugung.
Zusammenfassend sind fur das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beeintrachtigungen gege-
ben. Fir alle von der Planung betroffenen gemal BNatSchG streng oder besonders geschiitz-
ten Arten wurde bei der unteren Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 03.12.2007 ein An-
trag auf Befreiung gemaf § 62 BNatSchG gestellt.

Fir das FFH-Gebiet DE 5918-306 ,Erlenbachaue bei Neu-Isenburg®, das in einer Entfernung
von ca. 80 m nordéstlich des Plangebietes liegt, wurde anhand der Hinweise zum Erfordernis
einer FFH-Vertraglichkeitsprifung des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Iandlichen Raum
und Verbraucherschutz (2005) auf Grundlage der Kartierungen im Plangebiet sowie vorhan-
dener Unterlagen und Gutachten eine FFH-Vorprifung durchgefihrt. Geschitzte Lebens-
raumtypen oder die geschutzte Art werden durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht
beansprucht und nicht erheblich beeintrachtigt. Das Vorhaben ist mit den Erhaltungszielen fur
das FFH-Gebiet vertraglich. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist aus gutachterlicher Sicht so-
mit nicht erforderlich.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Neuversiegelung von insgesamt rund 8 ha. Diese
fuhrt zu einem Verlust der Bodenfunktionen, zu einer Verscharfung des Oberflachenwasser-
abflusses sowie zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und einer Einschrankung des Verduns-
tungspotenzials. Durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage innerhalb der Wohngebiete
sowie im Bereich der Ful3- und Radwege innerhalb der Regionalparkroute sowie der offentli-
chen Grunflachen wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet verringert. Eine Versickerung vor
Ort ist vor allem fur die Wohnbaugebiete Am Trieb-Nord und Offenbacher StralRe schwierig,
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da in diesem Bereich geringe Grundwasserflurabstande von 0,00 m bis 2,00 m unter der Ge-
landeoberkante anzutreffen sind. Um eine Versickerung zu gewabhrleisten ware eine Gelan-
deaufschattung bis 1,50 m erforderlich. Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlags-
wasser wird daher in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser verwendet. Restabflisse
werden fir die Baugebiete Am Trieb-Nord und —Sid sowie das Gewerbegebiet Gber den be-
stehenden Regenwassersammler in der Friedhofstralte und der Ernst-Reuter-Stralde zur zent-
ralen Versickerungsanlage im Frankfurter Stadtwald geleitet. Restabflisse des Baugebietes
Offenbacher Stral’e werden Uber den im Plangebiet vorhanden Regenwassersammler in den
Luderbach eingeleitet. Die Niederschlagsabfllisse von den 6ffentlichen Verkehrsflachen wer-
den Uber die oben genannten &ffentlichen Regenwassersammler abgeleitet. Den Forderun-
gen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) nach Verdunstung, Nutzung und Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers wird neben der Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbelage und der Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen, durch eine ex-
tensive Dachbegrinung im Gewerbegebiet Rechnung getragen. Die Auswirkungen der Be-
bauung auf das Klima kdénnen durch umfangreiche Begriinungsmaflinahmen innerhalb des
Geltungsbereiches, wie Baumpflanzungen und extensive Dachbegrinung im Gewerbegebiet,
kompensiert werden.

Die geplante Bebauung fuhrt zu einer deutlichen Veranderung des Landschaftsbildes im Plan-
gebiet. Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung entlang der StralRe Am Trieb, des Ge-
werbegebietes sidlich der Friedhofstral’e, der Tennisplatzanlage dstlich sowie der Schulen
und des Gartnereibetriebes ndrdlich der Offenbacher Stral3e fligt sich das Vorhaben in das
stadtische Umfeld ein. Angepasst an die nahere Umgebung wird die H6he baulicher Anlagen
im Geltungsbereich auf bis zu ca. 15 m beschrankt, dabei wird der Uberwiegende Teil der
Bebauung unter 10 m liegen. Das Einfligen der Bebauung in das Landschaftsbild wird zudem
durch zahlreiche BegriinungsmalRnahmen innerhalb der Baugebiete, insbesondere Baum-
pflanzungen und flachige Gehdlzpflanzungen, erleichtert.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet weist weiterhin eine starke anthropogene Pragung auf und wird von zum Teil
stark befahrenen Stra3enverkehrsflachen umgeben. Die Offenlandflachen mit den grof3¥flachi-
gen Feldgeholzen werden weiterhin von Spaziergangern zum Ausflihren von Hunden genutzt.
Die im Stidwesten vorhandenen Kleingarten dienen der Erholung. Mit zunehmender Verbrach-
ung und Sukzession der vorhandenen Offenlandflachen wird sich das Artenspektrum zuguns-
ten der gehdlzgebundenen Arten verschieben. Die im Plangebiet vorhandenen Boden werden
weiterhin anthropogen gepragt. Auf den unversiegelten Flachen versickert das Niederschlags-
wasser und tragt zur Grundwasserneubildung bei. Diese Flachen besitzen gleichzeitig Kalt-
luftproduktionsfunktion. Inmitten der angrenzenden Siedlungsflachen gelegen, weist das Plan-
gebiet einen Uberwiegend verbrachten Charakter auf.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Fir den Bebauungsplan wurden umweltfachliche Zielvorstellungen abgeleitet, die im Bebau-
ungsplan als Festsetzungen und Hinweise bzw. als Kennzeichnung Ubernommen werden
oder in der Aufstellung Bericksichtigung fanden, z.B.:

e Fuhrung der Regionalpark-Route in Nord-Sid-Richtung durch das Plangebiet und Schaf-
fung eines West-Ost gerichteten Ful3- und Radweges mit Anbindung an die geplanten
Wohngebiete, den Sportplatz und die Unterfiihrung der Friedhofstrale,

e Schutz der geplanten Wohnbebauung entlang der Offenbacher StralRe vor Verkehrslarm
durch passive Larmschutzmalnahmen,
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Schutz der geplanten Wohnbebauung sowie des bestehenden Obdachlosenheims vor
Gerauscheinwirkungen aus dem Katastrophenschutzzentrum durch aktive Larmschutz-
mafinahmen,
Erhalt von rund 2,3 ha hoch- und mittelwertigen Biotopstrukturen wie Feldgeholze, He-
cken und Wiesenbrachen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie zur Verringerung
der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
Realisierung funktionserhaltender MaRRnahmen fir die gemal § 10 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG streng geschutzte Zauneidechse (Wiesenbrache mit Rotationsmahd, Baum-
stdmme zur Eiablage, Steinhaufen als Sonnplatze) zur Sicherung bzw. Verbesserung des
gunstigen Erhaltungszustandes der kleinen Population im Plangebiet,
Schaffung neuer Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere, Schaffung kleinklimatischer
Gunstradume sowie Einbindung des Plangebietes in den Landschaftsraum durch:
- Pflanzung von 230 Baumen im Bereich der Stral3enverkehrsflachen und offentli-
chen Griunflachen,
Pflanzung von 1 Baum je 65 m? in Wohngebieten und Flachen fir Gemeinbedarf
mit nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache < 200 m?,
Pflanzung von 1 Baum je 100 m? in Wohngebiet und Flachen fir Gemeinbedarf mit
nicht Gberbaubarer Grundsticksflache > 200 m?,
Pflanzung von mindestens 10 Badumen im Gewerbegebiet,
Pflanzung von 1 Baum pro 5 Stellplatze,
Begrinungsmaflnahmen auf mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstick-
flachen innerhalb der Baugebiete,
Schaffung von 1,7 ha Streuobstwiese, Feldgeholze, Hecken und extensivem Grin-
land im Bereich der Ausgleichsflachen,
Extensive Dachbegriinung im Gewerbegebiet,
Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen im Bereich der Strallenverkehrsfla-
chen und 6ffentlichen Grinflachen zum Schutz nachtaktiver Insekten (fur Fluchlichtanla-
gen sind Planflachenstrahler mit Halogen-Metalldampflampen mit UV-Schutzglas zu ver-
wenden),
Ausfuhrung von befestigten Flachen im Wohngebiet sowie von Ful3- und Radwegen im
Bereich der 6ffentlichen Grinflachen in wasserdurchlassigen Oberflachenbelagen,
Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Beregnungswasser durch Er-
richtung von Zisternen im Wohngebiet,
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser Uber die bestehenden 6ffentlichen
Regenwassersammler in der Friedhofstralde und der Ernst-Reuter-Stral3e in der zentralen
Versickerungsanlage im Frankfurter Stadtwald bzw. Einleitung von Niederschlagswasser
Uber den Sammler in der Offenbacher Stral’e und den zentralen Sammler im Plangebiet
in den Luderbach,
Beschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen im Gewerbegebiet,
Beschrankung der Zulassigkeit von Einfriedungen.

MalBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 fuhrt gemal den Ergebnissen der Bilanzierung
nach Kompensationsverordnung — KV zu einem Defizit von insgesamt 3.262.413 Wertpunk-
ten. Der erforderliche Ausgleich kann zu einem Teil im Plangebiet, im Bereich der Ausgleichs-
flachen A1-A7, erbracht werden.

Unter Zugrundelegung der AusgleichsmafRRnahmen im Geltungsbereich (179.758 Wertpunkte)
verbleibt fur die baulichen Eingriffe im Plangebiet ein Ausgleichsdefizit von insgesamt
3.082.655 Wertpunkten.
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In der Gemarkung der Stadt Neu-Isenburg stehen keine Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
in der erforderlichen GréRenordnung zur Verfligung. Daher wird das nach Abzug der festge-
setzten internen Ausgleichsmallinahmen A1 bis A7 verbleibende Eingriffsdefizit, in Abstim-
mung mit der zusténdigen UNB, durch externe OkokontomalRnahmen kompensiert. Mit Ver-
trag vom 20.04.2020 hat sich die HLG als anerkannte Oko-Agentur fir Hessen gegeniiber der
Stadt Neu-Isenburg verpflichtet, im Weschnitztal bei Lorsch Okokontomafnahmen im Wert
von 3.082.655 BWP durchzufthren.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Vorhabens auf die Umwelt

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 83 besteht Uberwachungsbedarf im Hinblick
auf Schallimmissionen und die Wirksamkeit der funktionserhaltenden MaRnahme bezogen auf
die Wahrung des glinstigen Erhaltungszustandes fir die kleine Population der Zauneidechse.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind,
bspw. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Die herangezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter ermitteln, beschreiben und bewerten zu konnen. Technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse sind nicht zu dokumentieren, alle bendtigten Unterlagen waren verfligbar.
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Anhang 1

Steckbriefe der geschiitzten und gefahrdeten Arten
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Fledermause

Breitflliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste BRD V, Rote Liste Hessen 2, in FFH Anhang IV, streng geschutzt nach BArtSchV
Flug- und Jagdverhalten:

Weite runde Kurven in der Nahe von Baumreihen, Hecken oder Wiesen. Die Flughdhe Uber
offenen Flachen wird mit maximal 10 m als nicht besonders hoch angegeben. Niedriger Flug
an Waldrandern oder uber gemahten Wiesen, mittlere Flughdhe auf Baumkronen- oder Stra-
Renlampenhdhe, sehr hoch iber Talern und stehenden Gewassern.

Jagdgebiete:

Die Jagdhabitate liegen im freien Luftraum in der halboffenen Landschaft. Baumbestandene
(Alt-)Stadtgebiete, landliche Siedlungen, durch Geholze stark gegliederte freie Landschaften,
z.B. Parkanlagen oder Alleen, gehdren zu den Jagdgebieten. Grélkere zusammenhangende
Waldgebiete werden gemieden, hoéchstens Lichtungen werden bejagt. Uber Rinderweiden,
Wiesenflachen und Obstgebieten sowie an Stralkenlampen wird die Art oft angetroffen.

Sommerquartier:

Die Fortpflanzungs- und vermutlich die Winterquartiere liegen meist in Spalten an und in Dach-
stihlen, Hohlschichten von Aufienwanden, Zwischendecken und in Rollladenkasten

Winterquartier:

Uber die Winterquartiere ist relativ wenig bekannt. In Hohlen werden sie gelegentlich gefun-
den, aber immer nur in geringer Anzahl.

Wanderungen:

Wahrscheinlich eher ortstreu, wobei jedoch Wanderfliige von Gber 300 km nachgewiesen wor-
den sind.

Gefahrdungsfaktoren:

Renovierung von Gebauden, Insektizideinsatz, Umnutzung von Flachen, Abholzen von gro-
3en Baumen

Vorkommen im Gebiet:

Die Breitfligelfledermaus wurde einmalig an der Sludseite der Flache an der Uber die Allee
fuhrenden Bricke beim Durchflug erfasst.

GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste BRD 3, Rote Liste Hessen 3, in FFH Anhang IV, streng geschiitzt nach BArtSchV
Jagdgebiete:

Die einzelnen Gesellschaften verfligen Uber grofde Streifgebiete, in denen sie sich an mehre-
ren Vorzugsjagdplatzen konzentrieren. Die Platze werden, oft unter Einhaltung einer bestimm-
ten Reihenfolge, mehr oder weniger regelmaiig aufgesucht. Sie liegen 2 bis 10, im Extremfall
bis zu 20 km vom Quartier entfernt. Jagdgebiete sind offene Flachen wie gréRere Waldlich-
tungen und aulere Waldrander mit Ubergéangen zu Seen, Weiden und Wiesen, Parks mit
Teichen und altem Baumbestand, Weiden mit Schattenbdumen, Altbaumreihen. Vielfach wird
der Nahrungsreichtum an beleuchteten Platzen und Alleen genutzt.
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Sommerquartier:

Im Sommer bewohnt der Abendsegler fast ausschlieRlich Baumhohlen. Bei der Wahl stehen
Spechtbruthdhlen an vorderster Stelle. Daneben werden auch Stammaufrisse, grofle Kern-
faulehdhlungen oder ausgefaulte Astlocher genutzt. Auch in Gebauden finden sich Sommer-
quartiere. In zunehmendem Mal3e schliipft die Art hinter nicht abgedichtete Eternit-Flachdach-
blenden von Hochhausern. Auch in Fledermauskasten wird der Abendsegler regelmaRig vor-
gefunden. Die Sommerlebensraume zeichnen sich durch Wald- und Gewasserreichtum aus.

Winterquartier:
Dickwandige Baumhohlen, Gebaude, Fels- oder Mauerspalten.
Vorkommen im Gebiet:

Der Grole Abendsegler wurde an Stral3enlaternen entlang der Allee an der SUdseite der FIa-
che, bei der Feuerwehrstation und an der im Norden an der Flache entlang fiihrenden Stralle
bei der Jagd beobachtet.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
RL BRD D (Daten defizitar), RL RP 3, in FFH Anhang IV, streng geschitzt nach BArtSchV
Jagdrevier:

Jagdreviere sind oft Dorfer und Siedlungen mit naturnahen Garten und altem Baumbestand,
in denen sie auf beleuchteten Platzen und StralRen oder an Hecken und in Obstwiesen jagen,
weiterhin Parks in Stadten, Waldrander, Waldwege und Gewasser. Die Jagdreviere liegen 1-
2 km vom Quartier entfernt.

Wochenstubenquartier:

Die Zwergfledermaus bezieht ihre Wochenstubenquartiere in und an Hausern. Sie sitzt ent-
weder in Spalten an der Hausfassade, hinter Wandverkleidungen, Fensterladen, unter Flach-
dachern in Zwischenwanden und -bdden, in Rollladenkasten oder irgendwo auf dem Dachbo-
den in kleinen Spalten versteckt, an Fachwerkhausern, in Hohlblocksteinen oder in schmalen
Fledermauskasten. Teilweise liegen die Quartiere auch in hohlen Badumen und hinter abste-
hender Rinde.

Winterquartier:

Im Winter suchen die Tiere oft die gleichen Quartiertypen auf oder auch Spalten in Kellern,
historische Gebaude, Briicken, Hohlen, kiihle Kirchen, Fels- und Mauerspalten, Holzstolke.

Gefahrdungsfaktoren:

Durch die enge Bindung der Zwergfledermaus an Gebaude ist sie der standigen Gefahr von
Sanierungsmalinahmen aller Art ausgesetzt. Da sie ihre Quartiere teilweise ganzjahrig be-
zieht, kann man ohne Kontrolle kaum eine bevorzugte Sanierungszeit angeben. In vielen Sied-
lungsbereichen ist die Nahrungsbasis flr grof3e Kolonien nicht mehr gegeben.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet:

Die Zwergfledermaus wurde bei beiden Begehungen angetroffen. Dabei jagte sie Uberwie-
gend in den beleuchteten Teilen an den Wegen und den umgebenden Stral3en. Im Inneren
der Untersuchungsflache wurde sie Uberwiegend beim Durchflug erfasst. Die Flache dirfte
Uberwiegend beim Wechsel von Jagdrevieren und auf dem Weg vom und zum Tages- bzw.
Wochenstubenquartier genutzt werden.
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Vogel

Schwarzer Milan (Milvus migrans)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang |, streng geschutzt nach BArtSchV
Lebensraumanspriche:

Bevorzugte Brutgebiete des Schwarzmilans sind in unseren Breiten die grofieren Flusstaler
sowie andere gewasserreiche Landschaften, bevorzugt in tieferen Lagen. Seine Horste er-
richtet er abgeschieden in ausgedehnten Waldern mit alten Laubholzbestanden und kleineren
Altbaumbestanden, z.B. Pappelreihen oder Weidengehdlzen auf Flussinseln. Als Fischfresser
jagt er bevorzugt an groferen stehenden oder langsam flieRenden Gewassern. Es werden
aber auch Aas, Kleinsduger oder Hausmillabfalle auf Millkippen als Nahrung aufgenommen.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Der Schwarzmilan wurde bei der Nahrungssuche, tUber dem Untersuchungsgebiet fliegend,
beobachtet.

Baumfalke (Falko subbuteo)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, Rote Liste BRD 3, streng geschitzt nach BArtSchV
Lebensraumanspriiche:

Baumfalken besiedeln vornehmlich halboffene Landschaften und strukturreiche Waldgebiete
mit einem hohen Anteil von Offenland. Baumfalken nisten in verlassenen Krahennestern,
gerne in exponierten Altkieferbestanden.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Der Nachweis als Nahrungsgast geht auf eine Mitteilung von Frau DOMBROWE zurick, die
2003 regelmalfig im Stdosten des Untersuchungsgebietes ein Baumfalkenpaar auf abgestor-
benen Obstbaumen beobachtete.

Mehlschwalbe (Delichon urbica)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, Rote Liste Deutschland Vorwarnliste
Lebensraumanspriche:

Die Mehlschwalbe briitet in Mitteleuropa vorwiegend an der Aufdenseite von Gebauden. Dabei
liegen Einzelnester und Brutkolonien sowohl an Einzelhdusern in der offenen Landschaft als
auch in Ortschaften oder Stadten. Die Art ist weniger stark an landwirtschaftliche Betriebe
gebunden als die Rauchschwalbe. Zur Jagd auf Fluginsekten, welche die ausschlief3liche
Nahrung der Art bilden, werden neben der offenen Kulturlandschaft vor allem gréRere Was-
serflachen aufgesucht.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Einzelne Bruten treten in den Stallungen der Reitanlagen auf (siehe Anhang 1). Die Vdgel
nutzen den Luftraum des gesamten Untersuchungsgebietes zur Jagd nach Fluginsekten. Ein
Abriss der Stallungen und die Beendigung der Pferdeweidewirtschaft wirde zum Verlust des
Lebens- und Reproduktionsraumes fuhren.
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Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, Rote Liste Deutschland Vorwarnliste
Lebensraumanspriiche:

Die Rauchschwalbe britet vorzugsweise innerhalb von Stallungen, daneben auch auf3en an
Gebauden, meist in Bauernhoéfen oder sonstigen Einzelgebauden. Sie jagt Fluginsekten tber
offenem Grunland und Gewassern, bei ungunstiger Witterung auch gerne innerhalb von Stal-
len.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Einzelne Bruten treten in den Stallungen der Reitanlagen auf (siehe Anhang 1). Die Vdgel
nutzen den Luftraum des gesamten Untersuchungsgebietes zur Jagd nach Fluginsekten. Ein
Abriss der Stallungen und die Beendigung der Pferdeweidewirtschaft wirde zum Verlust des
Lebens- und Reproduktionsraumes flihren.

Neuntoter (Lanius collurio)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen Vorwarnliste, EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang |
Lebensraumanspriiche:

Der Neuntoter britet in halboffenen Busch- und Wiesenlandschaften, auf Brachflachen, an
Waldrandern und in mit Gebusch durchsetzten Streuobstbestanden. Ersatzweise werden
auch Kahlschlage und junge Forstkulturen besiedelt. Zur Nestanlage werden Dornbusche und
-hecken (vor allem Schlehe und Rosenarten) bevorzugt. Der Neuntdter ernahrt sich vorwie-
gend von groferen Arthropoden, Eidechsen und Kleinsaugern, die am Boden gefangen wer-
den. Nahrungsgebiete sind hauptsachlich extensiv genutzte Wiesen und Weiden mit offenen
Bodenstellen, Sandwegen o. &.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Die Art ist Uberwiegend im Bereich der Pferdekoppeln und des Erd- und Steinlagerplatzes als
Nahrungsgast beobachtet worden. Weniger Sichtungen gab es im dstlichen Teil des Gebietes.
Der Neutdter britete 2004 im Untersuchungsgebiet an den in Anhang 1 verzeichneten Orten.

Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, Rote Liste Deutschland Vorwarnliste
Lebensraumanspriche:

Der Gartenrotschwanz besiedelt abwechslungsreiche, extensiv genutzte Grin- und Brache-
bereiche, bevorzugt mit lockerem, alteren Obstbaumbestand. Daneben werden auch Klein-
garten- und Parkanlagen sowie Friedhofe als Brutgebiete angenommen. Eine hohe Anzahl
natirlicher Baumhohlen gehdrt zu den unverzichtbaren Revierrequisiten, da die Mannchen
bei der Partnerfindung stets mehrere Nistplatze anbieten missen.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Im Untersuchungsgebiet wurde die Art in den teils wenig genutzten Freizeitgarten und den
angrenzenden Reitanlagen beobachtet. Hier findet sich eine reiche Auswahl an Bruthabitaten
und Nahrungsquellen fir die insektenfressenden Tiere. Die Brutplatze 2004 sind in Anhang 1
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dargestellt. Der Gartenrotschwanz meidet im Gegensatz zum Hausrotschwanz besiedelte Be-
reiche.

Dohle (Corvus monedula)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3
Lebensraumanspriiche:

Die Dohle besiedelt Parkanlagen, landwirtschaftliche Flachen und Waldinseln. Die Brutge-
biete liegen Uberwiegend fern von menschlicher Besiedlung. Die Art ist haufig mit anderen
Rabenvdgeln vergesellschaftet und legt zwischen den Reproduktionsorten und den Nah-
rungsraumen taglich groRere Distanzen zurtck.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Die Art tritt vereinzelt im Bereich der Reitanlagen auf und ist Nahrungsgast an Misthaufen und
auf den Pferdeweiden. Die Dohle brutet nicht im Gebiet.

Reptilien

Zauneidechse (Lacerta aqilis)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:

Rote Liste Hessen 3, Rote Liste Deutschland 3, FFH Anhang IV, streng geschitzt nach BArt-
SchV

Lebensraumanspriche:

Die warmeliebende Zauneidechse, die zu den bekanntesten und haufigsten Reptilienarten
Hessens zahlt, besiedelt eine Vielzahl verschiedener Lebensraume, wie z.B. Steinbriiche, Ru-
deralflachen und Industriebrachen aber auch Bahndamme, Strallenbdschungen oder auch
Garten und lichte Waldbereiche. Eine bedeutende Rolle spielen lineare Strukturen wie He-
cken, Waldsaume oder Bahntrassen.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

In einem begrenzten Teilbereich des Untersuchungsgebietes kommt eine kleine Population
der Zauneidechse vor (siehe Karte 1).

Tagfalter

Schwalbenschwanz (Papilio machaon)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:

Rote Liste Hessen und RP Darmstadt V, Rote Liste BRD V, besonders geschutzt nach BArt-
SchV

Lebensraumanspriche:

Der Schwalbenschwanz bewohnt nicht tberdliingte Mahwiesen, Damme und Béschungen,
Wegrander ebenso wie auch Brachen und Streuobstwiesen. Da die Art weit umher schweift,
kénnen die Falter in sehr unterschiedlichen Lebensraumen angetroffen werden.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Der Schwalbenschwanz wurde im Untersuchungsgebiet auf verschiedenen, raumlich nicht
eingrenzbaren Wiesen angetroffen.
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WeilRklee-Gelbling (Colias hyale)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, Rote Liste RP Darmstadt 3, besonders geschuitzt nach BArtSchV
Lebensraumanspriiche:

Als typischer Offenlandbewohner bewohnt der Weiltklee-Gelbling vorwiegend trockene bis
feuchte, extensiv genutzte Grinlandstandorte, Mah- und Streuobstwiesen, vermehrt sich aber
auch in Klee- und Luzernefeldern. Als Wanderfalter und stark vagabundierende Art kann sie
Uberall auf blutenreichen Standorten in geringer Dichte angetroffen werden.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Der WeilRklee-Gelbling wurde im Untersuchungsgebiet auf verschiedenen, rdumlich nicht ein-
grenzbaren Wiesen angetroffen.

GrolRer Fuchs (Nymphalis polychloros)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:

Rote Liste Hessen 3 und RP Darmstadt V, Rote Liste BRD 3, besonders geschutzt nach BArt-
SchV

Lebensraumanspriche:

Thermophile Art. In geblUschreichen Trockenhdngen und gehdlzreichen Feldlandschaften so-
wie in Waldtalern und -réndern, Lichtungen und Wege in Laub- und Nadelwaldern sind die
bevorzugten Lebensrdume des Grolien Fuchses, der als Falter Giberwintert, zu sehen. Aber
auch in Siedlungsgebieten mit Garten, Streuobstwiesen, an gehdlzreichen Graben, Bachen
und Flissen und ebenso in Steinbriichen ist die Art zu finden.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Der Grof3e Fuchs wurde im Untersuchungsgebiet an Weidenbliten in den Gehdlzinseln west-
lich eines befestigten FuRweges beobachtet (Teilflache 1).

Kaisermantel (Argynnis paphia)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen und RP Darmstadt V, besonders geschutzt nach BArtSchV
Lebensraumanspriiche:

Alle Laub-, Misch- und Nadelwalder mit sonnenbeschienenen Waldrandern und -wegen,
Waldlichtungen, Kahlschlage und Schneisen mit hochstaudenreichen Verlichtungen werden
vom Kaisermantel bevorzugt genutzt. Im engeren Umkreis solcher Walder findet man die Art
aber auch auf Kohldistelwiesen, verbrachten Streuwiesen, Stralenrandern, Bachufern und
Graben und Magerrasen.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Der Kaisermantel wurde im Untersuchungsgebiet auf verschiedenen, raumlich nicht eingrenz-
baren Wiesen angetroffen.

Hainveilchen-Perlmuttfalter (Clossiana dia)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen und RP Darmstadt Vorwarnliste, Rote Liste BRD 3

Lebensraumanspriche:
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Der adulte Hainveilchen-Perimuttfalter ist auf mageren Trockenhangen, an warmen Gehdlz-
randern von Waldlichtungen von April bis September anzutreffen, wo sich die Nahrungs-
pflanze der Raupen findet, das Rauhaarige Veilchen (Viola hirta).

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Ein Falter wurde im sliddstlichen Wiesengelande gefunden, hier fehlen jedoch Hinweise auf
Larvalbiotope. Ein Tier flog im stdwestlichen Bereich mit niedriger Vegetation (Teilflachen 3
und 4). Mogliche Larvalhabitate gibt es im Bereich der Gehdlzinseln im nérdlichen Gebietsteil
(Teilflache 1). Blitenreiche, sonnenexponierte Wiesenbestande im Bereich der Gehdlzinseln
sollten erhalten werden. Die Art zeigt extreme Abundanzschwankungen. Dadurch liegen Vor-
kommen haufig im Bereich der Nachweisschwelle.

Kleiner Sonnenroschen-Blauling (Aricia agestis)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen und RP Darmstadt V, Rote Liste BRD V
Lebensraumanspriiche:

An Wegen, Béschungen und Dammen, in Sandfluren aber auch in trockenen Streuobstwie-
sen, an Feldwegen und in aufgelassenen Weinbergen ist diese Art zu finden. Im Hugelland
kommt sie meist an trockenen Hangen mit Halbtrockenrasen und deren Versaumungsstadien
vor.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Der kleine Sonnenréschen-Blauling wurde auf den trockenen, ruderalen Flachen, die Ansatze
von Sandtrockenrasen aufweisen, nachgewiesen.

Kamillen-Monch (Cucullia chamomillae)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste BRD V, besonders geschitzt nach BArtSchV
Lebensraumanspriche:

Die Art, die im allgemeinen von der Landschaftsnutzung durch den Menschen profitiert, be-
wohnt Kamillen- und Hundskamillenbestande in Ackerunkrautgesellschaften und auf Ru-
deralflachen. Die meistenen dieser heute genutzten Biotope sind anthropogenen Ursprungs.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:
Der Kamillen-Ménch wurde im ndrdlichen Gebietsteil als Raupe beobachtet (Teilflache 1).

Heuschrecken

Weinhahnchen (Oecanthus pellucens)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3
Lebensraumanspriiche:

Das Weinhahnchen besiedelt ausschlieldlich Gebiete, in denen die mittlere Lufttemperatur
wahrend der Vegetationsperiode mind. 15°C erreicht. Bevorzugt trockene, mafig frische Bo-
den. Die Art ist ausgesprochen thermophil.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:
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In Untersuchungsgebiet weit verbreitet. Erreicht hdhere Abundanzen nur in Bereichen mit ho-
herer Vegetation. Entlang der Heckensaume im Nordwesten (Teilflache 1) sowie allen stdli-
chen Teilflachen. Hier besonders auf den hochstaudenreichen, ruderalen Unkrautfluren.

Ein teilweiser Erhalt der Art im Bereich der Heckensdume scheint madglich.
Maulwurfsgrille (Gryllotalpa gryllotalpa)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen G, Rote Liste BRD 2
Lebensraumanspriiche:

Naturnahe oder anthropogen gepragte Lebensraume. Bevorzugt feuchte, lockere Béden mit
niedriger Grasvegetation.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Nachweis nur am Rande der Koppel der Reitanlage. Ein Vorkommen in den Gartenanlagen
ware auch maglich.

Zweipunkt-Dornschrecke (Tetrix bipunctata)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, Rote Liste BRD 3
Lebensraumanspriiche:

Besiedelt kalkreiche, magere Pionierstandorte und ist auf Mager- und Pionierrasen ausge-
pragt sommerwarmer Standorte zu finden. AusschlieBlich auf Flachen mit niedrigwichsiger
Vegetation und Erdflechten sowie Zwergmoosvorkommen. Die Art hat sehr geringe Tendenz,
neue Habitate zu besiedeln. Ausgesprochen xerophil, terricol. Bindung an Waldstandorte und
trockene Laubstreu erkennbar.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Die schwer nachweisbare Art wurde nur mit einem Individuum festgestellt. Der Fundort des
Tieres liegt im sudwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes mit kurzgrasigen Magerra-
senstrukturen (Teilflache 3). Aussagen zur Verbreitung im Untersuchungsgebiet kénnen nicht
gemacht werden.

Feld-Grashtpfer (Chorthippus apricarius)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, Rote Liste BRD V
Lebensraumanspriiche:

Extensiv genutzte Wiesen, Saumstreifen an Ackerrandern, auf wasserdurchlassigem, locke-
rem, eher trockenem, stark besonntem kalkhaltigem Substrat.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Inselartige Verbreitung auf unbeschatteten Wiesenflachen im gesamten Untersuchungsge-
biet.

Wiesengrashupfer (Chorthippus dorsatus)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:

Rote Liste Hessen 3
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Lebensraumanspriiche:

Grinlandbesiedler, der auf trockenen bis feuchten Bereichen vorkommt. Toleriert nur geringe
Nutzungsintensitat. Meso- bis hygrophil.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Im Untersuchungsgebiet weit verbreitet, eine Lokalisation der Art ist nicht zu geben. Fehlt in
den sudwestlichen Bereichen. Niedrige Siedlungsdichte.

Steppengrashupfer (Chorthippus vagans)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, Rote Liste BRD 3
Lebensraumanspriiche:

Flachgriindige, schitter bewachsene Bbéden, Béschungen in Rebterrassen, Trockenrasen,
Dunenrasen mit lockerem Baumbestand. Ausgesprochen xerothermophil, silvicol-graminicol.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Die Art ist inselartig verbreitet, Uberwiegend auf offenen, voll sonnenexponierten Bereichen
mit geringer Vegetationsbedeckung des Bodens. Gefunden wurde sie insbesondere im Be-
reich des Spielplatzes (Teilflache 4) sowie dstlich auf der fiir diese Art suboptimal ausgeprag-
ten Wiesenflache oberhalb der Reitanlagen, die an die Stralle angrenzt (Teilflache 2).

GroRRe Goldschrecke (Chrysochraon dispar)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, Rote Liste BRD 3
Lebensraumanspriiche:

Brachen, Feuchtwiesen, Saumgesellschaften, suboptimal auch hochwachsende Wiesenbe-
reiche. Bevorzugt Bereiche mit feuchterem Mikroklima. Leicht hygrophil

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Die Art wurde Uberwiegend auf den norddstlichen Teilbereichen des Untersuchungsgebietes
(Teilflache 2), aber auch im Bereich der Gehdlzinseln angetroffen, hier teils in den grasbe-
standenen Unterwuchs eindringend (Teilflache 1). An den zusagenden Bereichen trat sie mit
mafiger Abundanz auf.

Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:
Rote Liste Hessen 3, Rote Liste BRD 3, besonders geschutzt nach BArtSchV
Lebensraumanspriche:

Binnendlinen, Sandrasen, lichte Kiefernwélder, Trocken- und Halbtrockenrasen, Bereiche mit
geringer Vegetationsbedeckung. Xerophil, geophil.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Uberwiegend auf vegetationsfreien oder liickig bewachsenen, voll sonnenexponierten Berei-
chen. Teilweise auch auf vegetationsarmen Bereichen der Reitanlagen und entlang der Tram-
pelpfade im Gebiet. Schwerpunkt der Verbreitung im Bereich des Spielplatzes und der an-
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grenzenden Bereiche mit niedriger, teils Iuckiger Vegetation (Teilflachen 3 und 4). Die Art re-
agiert sensibel auf Klimaschwankungen. In niederschlagsreichen Jahren kommt es zu deutli-
chen Bestandseinbriichen auf suboptimalen Flachen.

Rosenkéafer (Cetonia aurata):

Gefahrdungsgrad und Schutzstatus:

besonders geschiitzt nach BArtSchV

Lebensraumanspriiche:

Streuobstflachen, Waldrander, Parks in thermisch begunstigten Lagen.
Verbreitung im Untersuchungsgebiet:

Der Rosenkéafer wurde im Bereich der Gehdlze im nordlichen Gebietsteil nachgewiesen (Teil-
flache 1).
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Anhang 2

Liste der im Untersuchungsgebiet erfassten Tierarten
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Name Wiss. Name Nachweis 2004 | RL-HE | RL-BRD | BArtSchV-§1Satz |FFH-Anhang| VSR-Anhang | | RL-RP DA
Heuschrecken Saltatoria

Langfliigelige Schwertschrecke Conocephalus fuscus 1 - - - -

Punktierte Zartschrecke Leptophyes punctatissima 1 - - - -

Gemeine Eichenschrecke Meconema thalassinum 1 - - - -

Roesels Beildschrecke Metrioptera roeselii 1 - - - -

Gemeine Sichelschrecke Phaneroptera falcata 1 - - - -

Gewohnliche Strauchschrecke Pholidoptera griseoaptera 1 - - - -

Griines Heupferd Tettigonia viridissima 1 - - - -

Weinhahnchen Oecanthus pellucens 1 3 - - -

Maulwurfsgrille Gryllotalpa gryllotalpa 1 G 2 - -

Zweipunkt-Dornschrecke Tetrix bipunctata 1 3 3 - -

Langfuhler-Dornschrecke Tetrix tenuicomis 1 - - - -

Gemeine Dornschrecke Tetrix undulata 1 - - - -

Weiltrandiger Grashlpfer Chorthippus albomarginatus 1 - - - -

Feld-Grashupfer Chorthippus apricarius 1 3 V - -

Nachtigall-Grashupfer Chorthippus biguttulus 1 - - - -

Brauner Grashupfer Chorthippus brunneus 1 - - - -

Wiesengrashipfer Chorthippus dorsatus 1 3 - - -

Verkannter Grashupfer Chorthippus mollis 1 \% Vv - -

Gemeiner Grashlipfer Chorthippus parallelus 1 - - - -

Steppengrashupfer Chorthippus vagans 1 3 3 - -

Grofde Goldschrecke Chrysochraon dispar 1 3 3 - -

Rote Keulenschrecke Gomphocerippus rufus 1 \' - - -

Gefleckte Keulenschrecke Myrmeleotettix maculatus 1 V - - -

Blaufliigelige Odlandschrecke Oedipoda caerulescens 1 3 3 1 -

Schmetterlinge Lepidoptera

Dickkopffalter Hesperiidae

Braunkolbiger Braun-Dickkopffalter |Thymelicus sylvestris PODA, 1761 1 - - - - -
Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalte| Thymelicus lineola O., 1808 1 - - - - -
Rostfarbiger Dickkopffalter Ochlodes venatus BREMER & GREY, 1 1 - - - - -
Ritterfalter Papilionidae

Schwalbenschwanz Papilio machaon L., 1758 1 \Y V 1 - V
WeiBlinge Pieridae

Tintenfleck-Gelbling Leptidea sinapis / reali 1 \' \' - - V
Weilklee-Gelbling Colias hyale L., 1758 1 3 - 1 - 3
GroRer Kohl-Weildling Pieris brassicae L., 1758 1 - - - - -
Kleiner Kohl-Weillling Pieris rapae L., 1758 1 - - - - -
Griinader-Weillling Pieris napi L., 1758 1 - - - - -
Zitronenfalter Gonepteryx rhamni 1 - - - - -
Aurorafalter Anthocharis cardamines 1 - - - - -
Edelfalter Nymphalidae

groﬁer gdﬂé"_ hs Nymphatis potychtoros 1 3 3 1 = Seit ,}/74
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Admiral Vanessa atalanta L., 1758 1 - - -
Distelfalter Cynthia cardui L., 1758 1 - - -
Tagpfauenauge Inachis io 1 - - -
Kleiner Fuchs Aglais urticae 1 - - -
C-Falter Polygonia c-album L., 1758 1 - - -
Landkartchen Araschnia levana L., 1758 1 - - -
Kaisermantel Argynnis paphia L., 1758 1 Vv 1 \%
Hainveilchen-Perimutterfalter Clossiana dia 1 \Y - Vv
Kleiner Perimutterfalter Issoria lathonia L., 1758 1 \Y - \%
Augenfalter Satyridae

Schachbrett Melanargia galathea L., 1758 1 - - -
Grofies Ochsenauge Maniola jurtina L., 1758 1 - - -
Schornsteinfeger Aphantopus hyperantus L., 1758 1 - - -
Kleines Wiesenvogelchen Coenonympha pamphilus L., 1758 1 - - -
Mauerfuchs Pararge megera 1 \% - \%
Waldbrettspiel Pararge aegeria L., 1758 1 - - -
Blaulinge Lycaenidae

Nierenfleck-Zipfelfalter Thecla betulae 1 \% - \Y
Blauer Eichen-Zipfelfalter Quercusia quercus L., 1758 1 - - -
Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas L., 1761 1 - 1 -
Faulbaum-Blauling Celastrina argiolus L., 1758 1 - - -
Kleiner Sonnenrdschen-Blauling Aricia agestis D.& S., 1775 1 V - V
Hauhechel-Blauling Polyommatus icarus ROTT., 1775 1 - - -
Eulen Noctuidae

Kamillen-Ménch Cucullia chamomillae 1 1

Rosenkaifer Cetonidae

Rosenkafer Cetonia aurata 1 - 1

Reptilien Reptilia

Zauneidechse Lacerta agilis 1 3 2

Brutvogel Aves

Schwarzmilan Milvus migrans NG 3 2 |
Mausebussard Buteo buteo NG - 2 -

Baumfalke Falco subbuteo NG* 3 2 -

Turmfalke Falco tinnunculus NG - 2 -

Fasan Phasianus colchicus BV - 1 I/ 101

Ringeltaube Columba palumbus BV - 1 I/ n
Tlrkentaube Streptopelia decaocto Dz \% 1 Il

Turteltaube Streptopelia turtur mBV V 2 Il
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Kuckuck Cuculus canorus mBV \Y, \Y, 1 -
Mauersegler Apus apus NG - \% 1 -
Buntspecht Dendrocopos major BV - - 1 -
Griinspecht Picus viridis mBV \Y \ 2 -
Feldlerche Alauda arvensis BV V V 1 Il
Mehlschwalbe Delichon urbica BV 3 \% 1 -
Rauchschwalbe Hirundo rustica BV 3 \Y, 1 -
Bachstelze Motacilla alba BV - - 1 -
Neuntéter Lanius collurio BV - 1 |
Zaunkodnig Troglodytes troglodytes BV - - 1 -
Heckenbraunelle Prunella modularis BV - - 1 -
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris BV - - 1 -
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV - - 1 -
Feldschwirl Locustella naevia BV \% - 1 -
Nachtigall Luscinia megarhynchos BV - - 1 -
Grauschnapper Muscicapa striata BV - - 1 -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV - - 1 -
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus BV 3 \% 1 -
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV - - 1 -
Fitis Phylloscopus trochilus BV - - 1 -
Moénchsgrasmucke Sylvia atricapilla BV - - 1 -
Gartengrasmuicke Sylvia borin BV - - 1 -
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV \% - 1 -
Klappergrasmicke Sylvia curruca BV - - 1 -
Amsel Turdus merula BV - - 1 Il
Singdrossel Turdus philomelos BV - - 1 Il
Wacholderdrossel Turdus pilaris BV - - 1 Il
Schwanzmeise Aegithalos caudatus BV - - 1 -
Blaumeise Parus caeruleus BV - - 1 -
Kohlmeise Parus major BV - - 1 -
Weidenmeise Parus montanus BV - - 1 -
Kleiber Sitta europaea mBV - - 1 -
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla BV - - 1 -
Goldammer Emberiza citrinella BV - - 1 -
Bluthanfling Carduelis cannabina BV - - 1 -
Stieglitz, Distelfink Carduelis carduelis BV - - 1 -
Griinling, Grinfink Carduelis chloris BV - - 1 -
Buchfink Fringilla coelebs BV - - 1 -
Girlitz Serinus serinus BV - - 1 -
Haussperling Passer domesticus BV \% \% 1 -
Feldsperling Passer montanus BV \% \% 1 -
Star Sturnus vulgaris BV - - 1 1l
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Saatkrahe Corvus frugilegus NG - - 1 Il
Dohle Corvus monedula NG 3 - 1 Il
Eichelhaher Garrulus glandarius NG - - 1 Il
Elster Pica pica BV - - 1 Il
Fledermause Chiroptera

Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 1 2 V 2

Abendsegler Nyctalus noctula 3 3 3 2

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 3 D 2

Erlauterungen:

RL-HE = Rote Liste Hessen;

RL-BRD = Rote Liste Bundesrepublik Deutschland;

BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung:

§1 Satz 1: Besonders geschiitzte Art

§1 Satz 2: Streng geschitzte Art

FFH-Anhang = Arten welche im Anhang Il oder IV der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie genannt sind

VSR-Anhang = Arten welche im Anhang I, Il oder Ill der Vogelschutz Richtlinie genannt sind

RL-RP DA = Rote Liste fiir den Bereich des RP Darmstadt \

0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet,

V = Vorwarnliste, zuriickgehende Arten, R = Extem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion, D = Daten defizitar

G = Gefédhrdung anzunehmen, aber mangels Information ist eine exakte Einstufung nicht méglich

Wenn Feld RL-HE, RL-RP DA bzw. RL-BRD mit - gekennzeichnet ist = keine Rote Liste vorhanden, zur Zeit nicht geféahrdet

Wenn Feld RL-HE, RL-RP DA bzw. RL-BRD leer = keine Rote Liste vorhanden

Nachweis 2004

1: Vorkommensnachweis 2004

BV = Brutvogel

mBYV = mdglicher Brutvogel

NG = Nahrungsgast

DZ = Durchziigler

NG* = Nahrungsgast, Information Frau Dombrowe
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Kartenverzeichnis
Karte 1: Bestandsplan (M. 1:1.000)

Karte 2: MaRnahmenplan (M. 1:1.000)
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